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1 UvVOD

Gradnja objekta je posledica Zelje ¢loveka ali skupine ljudi, da zadovolji svoje potrebe v
smislu uporabe - namenske rabe objekta ali pa v smislu investicijske nalozbe pri svoji
dejavnosti. Vsaka gradnja objekta prinese naro¢niku tudi vprasanje »koliko pa me/nas bo
stala ta gradnja, uporaba in vzdrZzevanje objekta?«, zato je pomembno, da se Ze v fazi
projektiranja ¢im bolj natanéno preucijo in prikazejo vsi pri€akovani stroski, ki bodo nastali z
gradnjo objekta. Prav tako je koristno, da se Ze v zgodnjih fazah ugotovijo tudi morebitna
tveganja pri gradnji ter z njimi povezani dodatni stroski.

Novodobno nacrtovanje in gradnja objekta je produkt kompleksnih raziskav in procesov, v
katerem sodelujejo raznovrstni strokovnjaki, ki za vsako od svojih obravnavanih podrocij tudi
ugotavljajo mozne nacine izvedb objekta, posledi¢ne vplive nameravane gradnje na okolico
ter ustrezne reSitve oz. ukrepe. Na osnovi teh podatkov se ocenijo pricakovani stroski
gradnje in ugotavlja smotrnost - ekonomiénost nameravane gradnje, glede na zahteve in
priCakovane stroske s strani investitorja.

Investitor se pri nameravani investiciji 0z. gradnji tako srea z nalogo ocene strodkov. Pri tem
mora najprej ugotoviti, kaj jih povzro€a. Obi¢ajno se tako ugotavlja:

o strodke same nabave zemljis€a z vsemi geodetskimi storitvami in upravnimi postopki
ter morebitne strodke za odSkodnine in pridobitve potrebnih sluznih pravic na tujih
zemljis€ih zaradi potrebe gradnje;

o stroSke potrebnih ukrepov zaradi vpliva gradnje objektov na okolico (naravo, ljudi in
druga Ziva bitja, sosednje objekte) in dokazovanja, da bo nameravana gradnja in
kasneje, da je izvedena gradnja skladna z veljavnimi prostorskimi nacrti in
okoljevarstvenimi zahtevami;

o stroSke pri gradnji na podlagi raznih zahtev in druge pomembne odlocitve, ki vplivajo
na stroSke zacetne investicije v objekt, kakor tudi na zmanj$anje predvidenih
obratovalnih stroSkov objekta skozi nacrtovano Zivljenjsko dobo objekta (npr.
energetska poraba oz. prihranki, alternativni energetski viri, ipd.) in s tem smotrnost
oz. rentabilnost nacina izbrane gradnje;

o stroSke upravnih postopkov do pridobitve gradbenega dovoljenja in stroSke
komunalnega prispevka (v povezavi s stroski za izgradnjo potrebne komunalne
infrastrukture oz. komunalno opremo s prikljucki);

o stroSke izvedbe projektov - potrebnih nacrtov in elaboratov, ki so zahtevani po
veljavni zakonodaji (ZGO-1 z vsemi spremembami in dopolnitvami) in po veljavnem
Pravilniku o projektni dokumentaciji (za vse faze projektov);

o stroSke za obveze, katere je po veljavni zakonodaji dolzan zagotoviti investitor pred
pricetkom izvajanja del in med gradnjo (za odgovorno vodenje gradnje in nadzor nad
gradnjo objekta, za uradno geodetsko zakoli¢bo objekta in druge stroske za
oznacitev gradbisCa ter za zagotavljanja varstva pri delu na gradbiscu in vpliva na
okolico);

o stroski neposredne - fizi€ne izvedbe objekta z ureditvijo neposredne infrastrukture in
okolice (GOl dela - gradbena, obrtniska in instalacijska dela);

o stroSki opreme objekta, ki je potrebna za normalno uporabo objekta;

e stroSki zakonsko predpisanih obveznosti investitorja ob oz. po kon€ani gradnji
(pridobitev tehni¢ne dokumentacije, potrebnih meritev oz. dokazil ustreznosti gradnje
ter na koncu pridobitev uporabnega dovoljenja);
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¢ stroski financiranja gradnje (npr. obresti na posojilo banke);

Vecinski del teh stroSkov obi¢ajno predstavlja sama fizi€na gradnja, t.j. gradbena, obrtniska
oz. zaklju€na in instalacijska dela (GOl dela) kar bo tudi predmet moje obravnave v
diplomskem delu.

1.1 Problem in predmet diplomskega dela

Za vsakega investitorja je pomembno, da dejanski stroski gradnje ne presegajo predvidenih
stroSkov gradnje, saj to direktno vpliva na zmoznost financiranja gradnje in s tem na
dokonc&anje oz. uporabo objekta ali pa na rentabilnost njegove investicije. Zaradi odstopan;j
med projektantskimi ocenami stroSkov in med dejanskimi stroski gradnje med gradnjo in ob
zakljuckih gradnje nemalokrat prihaja do zahtev po razlagi oz. dolo€anju vzrokov za
odstopanja.

Diplomsko delo bo prikaz nacinov projektantskih ocen stroskov za izvedbo GOI del in bo v
nadaljevanju sestavljeno iz sledecih sklopov:

Najprej bom obravnaval projektantsko oceno stroSkov kot obvezo po zakonodaiji in drugih
podzakonskih aktih ter prikazal na€ine oz. uporabo modelov projektantske ocene
stroskov v fazi idejnega projekta projekta (IDP) in projekta za pridobitev gradbenega
dovoljenja (PGD) ter uporabljene nacine na konkretnem primeru objekta;

V drugem delu bom obravnaval projektantski popis del v fazi projekta za izvedbo (PZI),
kjer bo poudarek zlasti na problematiki izdelave projektantskega popisa del. Pri tem Zelim
prikazati nacine opisa posameznih postavk, ki v primeru nestandardiziranih popisov del
bolj ali manj uspesno zaobjamejo nacrtovano delo. Prikazati zelim tudi posamezne
primere takdnih opisov postavk, ki so bili uporabljeni v pripravi popisov v izbranih
projektih. Nadalje Zelim tudi ovrednotiti vpliv razpisnih pogojev iz razpisne dokumentacije
pri vrednotenju del iz popisa s strani ponudnika.

1.2 Namen in cilj diplomskega dela

Namen in cilj diplomskega dela je ugotoviti vzroke, zaradi katerih prihaja do stroskovnih
razlik med projektno predvidenimi in dejanskimi stro8ki gradnje ter vpliv projektantskega
popisa del na to razliko.

Na izbranem primeru (objekt »Druzinski hisi v Ljubljani«) bom prikazal razlike med
nacrtovanimi stroski v fazi projektiranja in kon&nimi - dejanskimi stroski izvedbe gradbenih,
obrtnisko-zaklju€nih in instalacijskih del (na osnovi podatkov po obra¢unu izvedenih del) in
skusal identificirati vzroke za nastale razlike.
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2 PROJEKTANTSKA OCENA STROSKOV

Projektantsko ocenjevanje stroSkov se pojavi v najzgodnejsi fazi gradbenega projekta. Na
podlagi ocene investitor ugotovi okvirno visino investicije, na podlagi Cesar se odlo¢a, ali bo z
nameravanim projektom nadaljeval.

21 Zakonske podlage

Predpisi v Republiki Sloveniji se razvrs€ajo v:

e zakone kot krovne zakonodajne dokumente: npr. Zakon o graditvi objekta ZGO-1
(Ur.l. RS, §t. 110/2002) z vsemi spremembami in dopolnitvami, trenutno ZGO-1F
(Ur.l. RS, §t. 19/2015), Zakon o gradbenih proizvodih ZGPro (Ur.l. RS, §t. 52/2000);

e uredbe, ki jih sprejema Vlada RS neposredno. Na podrocju gradbenistva sre€amo
vrsto uredb, ki se navezujejo na varovanje okolja in prostora, gradbene proizvode
(npr. EU &t. 305/2011), delovno-pravna dovoljenja, itd.

e pravilnike, ki izvedbeno dopolnjujejo zakone. Na obravnavanem podrocju so
pomembni zlasti pravilniki, ki se navezujejo na nacin priprave in vsebino pri izdelavi
projektne dokumentacije npr. »Pravilnik o projektni dokumentaciji« (Ur.l. RS 55/08 z
dne 4.6.2008), in ki urejajo ali dolo¢ajo tehni¢ne normative pri projektiranju
posameznih vrst objektov po namembnosti in izvajanju za posameznih vrst del (npr.
»Pravilnik o zas¢iti stavb pred vlago«), itd.

o standarde, ki jih relevantni zakonski akt proglasi za obvezne, npr. standarde za
projektiranje (Eurokodi), za meritve povrSin in prostornin stavb (SIST ISO 9836), itd.

¢ tehni¢ne smernice, npr. tehniCne smernice za graditev (TSG)

Nedavna zgodovina:
Obveza projektantske ocene investicije gradnje je bila do nedavnega razvidna iz zahtev, ki
so predpisane z Zakonom o graditvi objektov ZGO-1-UPB1 (Ur.l. RS, §t. 102/04 z dne 21. 9.
2004):
e v 35. Clenu (Projektna in tehni¢na dokumentacija — vrste projektne dokumentacije) in
sicer:
- v odstavku 3. »ldejni projekt je sistemati€no urejen sestav taksSnih nacrtov, na
podlagi katerih je investitorju omogoceno, da se odlodi o najustreznejsi varianti
nameravane gradnje;
- v odstavku 5. »Projekt za razpis je sistematiCno urejen sestav takdnih nacrtov, na
podlagi katerega je investitorju omogoceno pridobiti najustreznejSega izvajalca;
o v 48. Clenu (Temeljne zahteve projektiranja) in sicer v 3. odstavku »Pri projektiranju
je potrebno tudi upoStevati:
- v alineji 9. smotrne tehniCne resitve, skladne z dosezki znanosti, tehnologije in
ekonomicnosti in zadnjim stanjem gradbene tehnike,
- v alineji 10. realne stroSke materiala in storitev ter gradbenih proizvodov,
namenjenih za gradnjo,
- v alineji 11. realne stro8ke pripravljalnih del na gradbiscu, splosnih gradbenih del,
indtalacij pri gradnjah in zaklju¢nih gradbenih del,
- v alineji 12. pravila merjenja pri izdelavi popisov del in predracuna,«;
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Obstojece stanje:
Z Zakonom o spremembah in dopolnitvah Zakona o gradnji objektov - ZGO-1B (Ur.l. RS, st.
26/07 z dne 31.12.2007) in do ZGO-1F (Ur.l. RS, §t. 26/07 z dne 20.3.2015) je ta obveza
prenehala veljati in presla pod obvezo v podzakonski akt Pravilnik o projektni dokumentaciji
(Ur.l. RS 55/08 z dne 4.6.2008) in sicer:
e vrazdelku 2. SESTAV PROJEKTNE DOKUMENTACIJE,
- 8. ¢len v svojem 1. odstavku dolo¢a, da tehni€no porocilo naértov projektne
dokumentacije, poleg ostalega navedenega, vsebuje tudi oceno vrednosti materiala
in del;
e vrazdelku 3. PODROBNEJSA VSEBINA PROJEKTOV
- v delu 3.2 - Idejni projekt« v 13. €lenu (vodilna mapa) v 3. odstavku doloca da
zbirno projektno porocilo, poleg ostalega navedenega, vsebuje tudi rekapitulacijo
ocene vseh strodkov gradnje;
- v delu 3.3 - Projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja v 17. ¢lenu (vodilna mapa)
v 1. odstavku dolo¢a, da se mora navesti ocenjeno vrednost objekta (v zadniji alineji
priloge na strani 0.4 SPLOSNI PODATKI O OBJEKTU IN SOGLASJIH);
- v delu 3.4 - Projekt za izvedbo v 28. ¢lenu (nacrti) v 3. odstavku dolo¢a, da mora
tehni¢no porocilo vsebovati tudi popis koli€¢in materiala in opreme;

Iz gornjih navedb sledi, da je obveza izdelovalca projektne dokumentacije izdelava ocene
stroSkov gradnje samo pri izdelavi projekta v fazi IDP in PGD. V fazi projekta za izvedbo pa
je potrebna le izdelava popisa koli¢in materiala in opreme, oz. izdelava projektantske ocene
ni ve€ potrebna, Ceprav jo v praksi investitor $e vedno pri¢akuje oz. celo zahteva (v tem
primeru je to prepusceno doloCilom vsebine v pogodbi o projektiranju).

Predhodne ocene vseh stroskov gradnje, ki smo jih v grobem omenili v samem uvodu, pa so
predmet druge vrste dokumentacije, ki se pojavljajo v zgodnejsih fazah projekta
(Investicijska dokumentacija ter predhodna dokumentacija, t.j. Studije, raziskave, idejne
reSitve — IDR, ki se praviloma izdelajo v ve€ variantah). Za pravne subjekte, ki so v drzavni
lasti ali se financirajo iz drzavnega proracuna, je nacin in priprava investicijske
dokumentacije doloena z drugimi zakonskimi predpisi in sicer z Zakonom o javnih financah -
ZJF (Ur.l. RS, &t. 79/99 z dne 30.9.1999 s kasnejSimi dopolnitvami) in Uredbo o enotni
metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ
(Ur.l. RS, t. 60/06 z dne 9.6.2006 s kasnejSimi dopolnitvami).

Izvedba investicijske dokumentacije je seveda priporocljiva tudi za druge investitorje pri
gradnji vecjih — zahtevnih objektih (s pri¢akovanimi vecjimi vplivi na okolje), vendar za njih ni
zakonsko predpisana vsebina in oblika. Investitor gradnje lahko naroCi izdelavo »Investicijske
dokumentacije« pri specializirani organizaciji (svetovalni inZzeniring), pri Eemer lahko
sodelujejo tudi strokovnjaki iz podroc¢ja gradbenistva. Ker ta dokument ni del »Projektne
dokumentacije« ga v nadaljevanju ne obravnavamo.

Navedene spremembe v zakonu so posledica predvsem zaradi sprememb oz. drugacne
razvrstitve dokumentacij in njihovih vsebin, ki se izvajajo od potrebe oz. ideje za gradnjo
objekta do zaklju¢ka gradnje objekta. Za tematiko te naloge je predvsem pomembna
sprememba glede tega, da je v prejSnjem zakonu naveden kot del projektne dokumentacije
»Projekt za razpis (PZR)« v spremembi zakona pa je ta vrsta dokumentacije v celoti brisana.
Delitev in vsebina dokumentacij po trenutno veljavni zakonodaji je prikazana na diagramu, ki
prikazuje povezanost glede na vrsto dokumentacije in posamezno zakonodajo (slika 1), Ki
sta jo izdali InZenirska zbornica Slovenije (I1ZS) v sodelovanju z Zbornico za arhitekturo in
prostor Slovenije (ZAPS) v publikaciji »Navodila o podrobnejsi vsebini projektne
dokumentacije« (april, 2014).
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Slika 1: Diagram povezanosti glede na vrsto dokumentacije in posamezno zakonodajo

(Vir: IZS in ZAPS, 2014: str.10)
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2.2 Projektantska ocena stroskov GOI del v fazi projekta IDP

Ocena stroskov GOl del je torej potrebna Ze v sami zaCetni fazi idejnega projektiranja
objekta (IDP). Ta ocena, ki jo pogosto poimenujemo tudi »aproksimativna ocena objekta, je
lahko v tej fazi precej negotova, saj se lahko projektno predvideni stroski bistveno razlikujejo
od dejanskih stroSkov na koncu gradnje. Razlog za nastale razlike je predvsem dejstvo, da v
danem trenutku projektant ne razpolaga s to¢nimi oz. dokon¢nimi podatki. Tovrstne ocene
stroSkov lahko verodostojno podajo samo strokovnjaki, ki imajo bogate izkuSnje in podatke o
gradnjah ter strodkih na primerljivih preteklih objektih. Razlike med ocenjenimi in dejanskimi
nastalimi stroSki so velike; ve€inoma udelezenci projekta ocenjujejo, da je mozen odklon od
zaCetno ocenjene vrednosti v intervalu + 20-25%. NaroCniku je potrebno natanénost ocene
stroskov v tej fazi nedvoumno obrazloziti, saj se lahko le tedaj pravilno odloci za zacetek ali
opustitev investicijske namere.

Pri tem pa se moramo zavedati, da tudi ponudniki pri oddaji ponudb na konkreten popis del
odstopajo od srednje vrednosti vseh ponudb za + 15%, nemalokrat pa tudi vec.

Vsaka naslednja faza projektiranja objekta (delno lahko ze v fazi PGD, vsekakor pa v fazi
PZI) pa nam poda bolj to€ne informacije o samem objektu oz. njegovih sestavnih elementih
(doloene so dimenzije, materiali, drugi pogoji in zahteve izvajanja), na osnovi katerih je
mozno izdelati dokaj zanesljivo projektantsko oceno stroskov izvedbe objekta oz. gradnje,
tako oceno stroskov gradnje objekta (GOI dela).

Pri projektantskem ocenjevanju stroskov v fazi IDP velja opomniti, da v navedenih veljavnih
zakonskih predpisih:

e ni predpisan nacin izdelave ocene in ni to¢no definirana vsebina oz. obseg stroskov,
ki naj bi jo izdelovalec ocene uposteval, saj govori o »rekapitulaciji ocene vseh
stroSkov gradnje« kar bi lahko pomenilo tudi obseg vsebine »Investicijske
dokumentacije«, razen ¢e se opiramo na ZGO-1 (2. ¢len - pomen izrazov), ki govori v
tocki 7. »Gradnja je izvedba gradbenih in drugih del in obsega gradnjo novega
objekta, rekonstrukcijo objekta, nadomestno gradnjo ali odstranitev objekta;«

e da v navedenih zakonskih predpisih ni predpisan nacin izdelave ocene;

Ob tem je potrebno opozoriti, da se v gradbenistvu pojavlja zelo Sirok spekter raznovrstnosti
objektov. V Republiki Sloveniji je bila sprejeta uredba Vlade RS Slovenije (leta 2012, Ur.l. RS
8t. 109/11) z imenom »Enotna klasifikacija vrst objektov (CC-Sl)«, ki razvrS¢a objekte po
namenski rabi objektov in jih sistemati¢no deli v osnovi na dva dela: stavbe in gradbene
inZenirske objekte.

Glede na specifike posameznih vrst objektov se tudi uporabljajo razli¢ni pristopi oz. nacini
izdelave aproksimativne ocene objekta, tako glede na razpoloZljivost danih podatkov, v
praksi pa so se uveljavila dva nacina in sicer:

e projektantska ocena stroSkov na osnovi indikatorjev objekta;

e projektantska ocena stroSkov na osnovi aproksimativnega predraCuna objekta;

V nadaljevanju prikazujemo nacine izdelave projektantskih ocen stroSkov GOI del v fazi
idejnega projekta (IDP) , kakor tudi nekaj prakti¢nih primerov, ki sem jih izdelal v
projektantskem podjetju, v katerem sem zaposlen. Pri tem bomo vedji poudarek namenili
stavbam.
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2.21 Projektantska ocena stroskov na osnovi indikatorjev objekta

Naceloma se ta metoda uporablja predvsem pri novogradnjah s primerjavo stroSkov enakih
ze zgrajenih objektov, kjer je dolodljiva cena na enoto indikatorja (Py,) objekta - imenovana
tudi »normativna vrednost« (Pajk, 1979) Kalkulacije gradbenih del), pomnozena z
indikatorjem obravnavanega objekta (lo) in z upoStevanjem morebitnih ter znanih stroskov
posebnih vplivov pri gradnji (Cpyg). Ocena stroSkov GOI objekta (Co) je tedaj:

Co = o Pyr + Cpyg (1)

Indikatorji objekta (Ip):

Osnovni indikatorji objekta nam v bistvu povedo o objektu (stavbi) njegove osnovne lastnosti
t.j. velikost kot so npr.:

e indikatorji povrSine: bruto tlorisna povrSina stavbe (Agtp), Neto povrsina (Ante);

¢ indikatorji prostornine: bruto volumen stavbe (Vgy), neto volumen stavbe (Vyy);

Pri projektantskem ocenjevanju stroSkov GOI del najveckrat uporabljamo zgoraj navedene
osnovne indikatorje stavbe. Obi¢ajno praksa uporablja bruto indikatorje, saj se le-ti med
uvajanjem evropskih standardov prakti¢no niso spreminjali v primerjavi s predhodnimi JUS
standardi, prav tako so tudi bolj zanesljivo dolocljivi v fazi projektiranja IDP. Osnovni
indikatorji stavbe so v fazi projektiranja IDP obi¢ajno dolodljivi in predstavlja konstanto v
enacbi (1).

Najveckrat uporabljen indikator stavb pri ocenjevanju stroskov izvedbe GOI del je seveda
bruto tlorisna povrsina stavbe (Agtp, merska enota m2), katerega lahko uporabljamo prakti¢no
za vse stavbe, saj vedno primerjamo med seboj enake ali podobne vrste objektov, le-ti pa se
lahko vedno tudi preracunajo na to povrsinsko osnovo. Definicija tega indikatorja in razlaga
za raCunanje sta v celoti podana v standardu SIST ISO 9836:2000 (Standardi za lastnost
stavb - Definicija in racunanje indikatorjev povrsine in prostornine). Standardi za lastnost
stavb — Definicija in racunanje indikatorjev povrsine in prostornine), delni izvleCek iz tega
standarda za bruto tlorisno povrsino pa je prikazan v nadaljevanju (slika 2).

Nadalje lahko uporabljamo tudi bruto volumen stavbe (Vgy, merska enota m®) kot indikator
objekta. Le-ta se uporablja predvsem pri ocenjevanju stroSkov GOI del za dvoranske in
industrijske objekte, velikokrat pa tudi pri ruSenju stavb, v kolikor gre za celotno odstranitev
objekta.

Obstajajo seveda tudi ostali osnovni indikatorji stavb, ki so navedeni in definirani v standardu
SIST ISO 9836:2000 in so sicer obvezni pokazatelji v projektni dokumentaciji PGD (od leta
2003 dalje). S pomocjo osnovnih indikatorjev stavbe lahko po potrebi dobimo tudi druge
kombinirane indikatorje, ki so v bistvu razmerja med posameznimi osnovnimi indikatorji in so
pokazatelji ekonomicnosti zasnove stavbe. Kombinirane indikatorje bi lahko primerjalno
uporabljali tudi za ugotavljanje cenovnega odstopanja enakih in podobnih vrst stavb, seveda
le ob pogojih, da se dosledno uporabljajo predpisani nacini merjenja in prikazovanju
podatkov, sicer v resnici ne bi dobili pravilnih primerjav. 1z navedenih razlogov obi¢ajno v
praksi teh indikatorjev pri ocenjevanju strodkov pri nas redko uporabljamo.
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5.1.3 Bruto tlorisna povrsina

5.1.3.1 Bruto tlorisna povrsina stavbe je skupna povrSina vseh etaz stavbe. EtaZe so lahko nadstropja,
ki so v celoti ali delno pod terenom, nadstropja nad terenom, podstresja, terase, streSne terase,
povrsine tehnic¢nih in skladisénih prostorov (slika 1).

Porafing knnatruiciskin alsrmsnio

2.1.L -

CEAZEICANG PERERITD

Slika 1; Prikaz asnovnih povrim

Razlikovati je potrebno med:
a) tlorisnimi povrsinami, ki so z vseh strani zaprte do polne viSine in v celoti pokrite;
b) tlorisnimi povrSinami, ki niso zaprte z vseh strani do polne visine, so pa pokrite, tako kot npr.
loze;
c) tlorisnimi povrsSinami, ki so obdane z elementi, kot so npr. parapeti, venci, ograje in niso
pokrite, tako kot odprti balkoni.

5.1.3.2 Bruto tlorisna povrsina vsake etaze se dobi iz zunanjih dimenzij obodnih elementov v visini tal
etaze. Ometi, fasadne obloge in parapeti so vsteti.

5.1.3.3 Bruto tlorisna povrsina se racuna za vsako etazo posebej. Tudi povrSine, na katerih se viSina
etaze v enem talnem nivoju spreminja (npr. velike dvorane, avditoriji), se izraCunajo posebe;.

5.1.3.4 Ce se tlorisne povrsine sestevajo, morajo biti razmerja med razliénimi povrsinami (po 5.1.3)
razpoznavna, tako da jih je mogoc€e lo€eno ovrednatiti, primerjati in izracunati prostornine.

5.1.3.5 Bruto tlorisna povrsina je sestavljena iz neto tlorisne povrsine (5.1.5) in tlorisne povrsine, ki jo
zavzema konstrukcija (glej 5.1.6)

Slika 2: Bruto tlorisna povrsina - izvle€ek iz standarda SIST ISO 9836:2000
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Cena na enoto indikatorja objekta (Py):

Cena na enoto indikatorja objekta oz. stavbe je povpre€na cena za istovrstne stavbe, ki jo
izdelovalec ocene doloci glede na zahtevnost predvidene gradnje. Obi¢ajno imamo podatke
cene na enoto indikatorja objekta podane v nekem vrednostnem razponu, izbira cene na
enoto indikatorja pa je odvisna od projektantske zasnove, predvidenih materialov in
instalacijske tehnike (npr. arhitekturna razgibanost tlorisov in ovoja stavbe ter Stevilo etaz
ali/in izbiro bolj kakovostnih materialov ali/in energetsko varénejSo instalacijo), ki jo poda
arhitekt stavbe v dogovoru z investitorjem. Primer razpona enotne cene Py za gradnjo
individualne stanovanjske gradnje na enoto indikatorja lo = Agrp je prikazan na sliki 3 in se
giblje obigajno v razponu Py, = od 450 €/m? do 1.100 €/m? (brez DDV).

visoki razred 1.100 <P, (navzgor
teoreti¢no neomejeno)

visji razred 850 < P, < 1.100 J

~
srednji razred 600 < P, < 850
J
N
nizji razred 450 < PUI < 600

Slika 3: Prikaz razpona enotne cene Py, za gradnjo individualnih stanovanjskih hi§ na enoto indikatorja
lo = Agtp (lasten vir)

V osnovi je cena na enoto indikatorja objekta (Py,) sestavljena iz cene za gradbena dela
(Puie), ki zajema gradbena in zaklju¢na dela ter cene za instalacijska dela (Pyy), ki zajema
elektro in strojne instalacije s pripadajoco opremo in tehnologijo.

Pyr = Pyig + Punr (2)

Odstotni delez Pyg in Py, glede na Py, je tudi v dolo€enem cenovnem razponu, glede na
zahtevnost izvedbe instalacijske tehnike in opreme (npr. odstotni delez pri gradnji
individualnih stanovanjskih hi$ je priblizno slede¢: za bivalne prostore: 70% < Pyic/Pui < 80%
0z. 20% < Py /Py < 30%). To razmerije se lahko v konkretnih primerih tudi bistveno spremeni,
v kolikor imamo delez nebivalnih prostorov v objektu visok (npr. garazni prostori, shrambe
ipd., saj ti prostori obi¢ajno potrebujejo le minimalno instalacijsko opremo).
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V Sloveniji projektanti pri ocenjevaniju stroskov GOI del uporabljajo lastne podatkovne zbirke,
ki so si jih ustvarili skozi ¢as delovanja in povratnih informacij s trga, lahko pa se jih tudi
pridobi od specializiranih podjetij (npr. PEG Gradbeni portal), ki imajo izdelane tovrstne baze
podatkov za konkretne objekte.

Cene na enoto indikatorja temeljijo na stroskih, ki se obiajno pojavijo pri vseh gradnjah, ne
zajemajo pa strosSke posebnih vplivov na gradnjo, ki so specifi¢ni za vsak primer gradnje
posebej ter lahko tudi bistveno vplivajo na konéne stroSke GOI del. Posebni vplivi pri gradnji
in z njimi povezani stroski nastanejo obiajno zaradi posebnosti terena in okolice, kjer se bo
izvajala nameravana gradnja (slika 4).

slaba nosilnost tal:
vedji stroSki izvedbe
temeljenja

geomehanske \
lastnosti 1

plazenje - gradnja v
breZini: stroski
dodatnih ukrepov

posebnosti f ) (
terena blizina stojece dodatni stroski
in/ali tekoCe vode protipoplavnih ukrepov
. . dodatni stroski talne in
visoka podtalnica stenske hidroizolacije
dodatni stroski
varovanja gradb. jame
gradnja v L )
omejenem ) |
obmocju dodatni strogki
bnosti varovanja sosednjih
e
- . dodatni stroski pri
vplivi varovanja izvedbi izko :
ot pov in same
kulturne dedis¢ine gradnje

Z \

Slika 4: Prikaz posebnih vplivov pri gradnji in z njimi povezanimi dodatnimi stroski

StroSke posebnih vplivov pri gradnji (Cpyg) je potrebno dodatno oceniti, v kolikor so ti vplivi
poznani oz. se lahko predvidevajo in jih prikazati oz. priSteti k osnovnim stroSkom.

Torej je za dobro oceno stroSkov gradnje stavbe (ki predstavlja najboljsi priblizek kasnejsim
dejanskim koncénim stro§kom gradnje GOI), predvsem odvisno, kako dobro je ocenjena
enotna cena indikatorja stavbe, ki predstavlja parameter v enacbi (1) in ocena stroSkov
posebnih vplivov na gradnjo.

Koncna enacba za izraCun projektantske ocene stroSkov gradnje GOI del se torej glasi:

Co = lp* (Pyig + Pyn) + Cryg (3)
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Preglednica 1: Primer projektantske ocene GOI del za stanovanjsko gradnjo:

Ocena stroskov gradnje GOI del faza projekta: IDP

lokacija objekta: Ljubljana

Opis objekta:

Individualna stanovanjska gradnja

> dve lo€eni druzinski hidi (enoti A in B) s skupno kletno etaZo;

> v hiSi A se nahajata dve stanovanjski enoti A1 in A2 (klasifikacija po CC-SI: 11210)

> v hiSi B pa ena stanovanjska enota (klasifikacija po CC-SI: 11100);

Etaznost (K+P+1N+2N) in raba povrsin:

> podzemna etaza: klet (svetle visine ca. 2,40 m)

- skupni del: dovozna klangina, garazne povrsine in kolesarnica ter tehni¢ni prostori (kotlovnica, soba
za server, manjSa shramba);

- individualni del: prehod v posamezno stanovanjsko enoto in shramba

> nadzemne etaze (svetle viSine ca. 2,55 - 2,70 m) so v celoti namenjene bivalnim prostorom
posameznih stanovanjskih enot, ki so loCene;

- pritli¢je in 1. nadstropje sta enakih tlorisnih dimenzij, del pritli¢ja ima pokrito zun. teraso;

- 2. nadstropje je tlorisno manjsi bivalni prostor;

(opomba: preostali del 2. nadstropja bi bilo mozno koristiti tudi kot pohodno teraso);

Opis zahtevnosti gradnje in predvidenih materialov:

> objekt je tlorisno relativno razgiban zaradi prilagoditve na danost parcele:

- zaradi tega se predvidevajo nekoliko vedji strodki same izvedbe;

- zaradi prostorske utesnjenosti pri gradnji se predvidevajo tudi vecji stroski gradbiSca, vedji stroski
cestnih zapor in stroski transportov zaradi deponij izven parcele investitorja;

> konstrukcija:

- temelji: AB pasovni (predvidoma sorazmerno dobro nosilna tla);

- vertikalne konstrukcije: preteZzno lite AB stene (d=20-25cm) in stebri oz. slopi, del nosilnih zidov v
nadzemnih etaZah tudi zidanih (d=25cm);

- medetazne konstrukcije: AB stropne plos¢e (d=20-25cm) in AB stopnice;

- streha: AB plo$¢a (ravna streha);

> zaklju€ne obdelave - skupni deli (dobra topl. izolativnost - predvidoma visji razred):

- fasadni ovoj: Tl + tankoslojni omet (TIS); okna in vrata Alu (ali lesena), zun.Zaluzije ;

- strehe - ravne: Tl + Hl membrana z za&¢ito - predvidoma visji srednji razred); kleparski izdelki iz
barvane Alu plo€evine;

- klet: enostavne obdelave tlakov in sten, dodatno Tl stropa proti bivalnem delu, HI zunanjih sten;
hidroizolirana, povozna AB plos¢&a;

> zaklju€ne obdelave - bivalni deli (predvidoma srednji kakovostni razred):

- notranje predelne stene: pretezno MK stene, nekaj tudi zidanih + omet;

- notranja vrata: lesena;

- obdelave sten in stropov: predvidoma omet in slikano, sanitarije - keramiCne ploscice;

- tlaki: podlaga AC estrihi (Tl + ZI); talne obloge lesene (parket), sanitarije - kerami¢ne ploscice, loze
- leseni tlak, stopnice lesena obloga;

- stropi: omet in slikano, v sanitarijah spus¢eni MK strop;

> instalacije (predvidoma srednji kakovosti razred):

- strojne instalacije (predvidoma srednji kakovosti razred): ogrevanje-toplovod (ali topl.¢rpalka), talno
ogrevanje; prezraCevanje z rekuperacijo; vodovodna instalacija s sanitarno opremo; (moznost tudi
hlajenja prostorov);

- elektroinstalacije (srednji kakovostni razred);

se nadaljuje...
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...nadaljevanje Preglednice 1

objekt: obj. A1+A2 obj. B celota (A+B)
indikatorji stavbe (lo) / etaze Klet P+1N +2N | P + 1N +2N vse etaze
bruto tlorisna povrsina - a) 393 00 554 00 282 00 1.229 00
zaprte povrSine: Agrp [m2] ’ ’ ’ : ’
bruto tlorisna povrsina - b) 000 18.00 27 00 4500
pokrite povrine: Agrp [M2] ’ ' ' ’
bruto tlorisna povrsina - c)

odkrite povrSine: Agrp [mM2] 0,00 0,00 0,00 g
bruto tlorisna povrsina - skupaj 393.00 572.00 309.00 1.274.00
Agrp [M2] ’ J ) 214,

( AKBTP ) ( ASEBTP ) ( ASEBTP ) ( ABTP )

Ocena stroskov gradnje GOI del

1. Dolo¢€itev enotne cene na enoto indikatorja objekta (Py):
Iz navedenega opisa objekta in nacrtov (IDP) ocenjujem sledece:

1.1 dolocitev izhodis€ne cene na enoto indikatorja objekta (P'U.):

> objekt sEada v srednji razred zahtevnosti in kakovosti, zato mu dolo¢im povpre¢no ceno srednjega
razreda Py, = 725,00 €/m2;

> osnovna korekcija povprecne cene: zaradi velikosti povrSin in Stevila etaz objekta se v osnovi zniza
povprecna cena za 10%, torej je izhodiS¢na cena (P'U|):

Py = 725,00 €/m2 - 90% = 652,5 €/m2;

> obi¢ajno razmerje cene bi bilo za gradbeno-obrtniskih del (P'U.G) in instalacijskih del (P'U..) bi bilo
cca. Ply / Plyy = 75% / 25%;

1.2 korekcije enotne cene gradbeno-obrtniskih del (Pyg) in instalacijskih del (Py)), glede na
posebnosti objekta ter doloCitev cene na enoto indikatorja objekta (Py,):

> razmerje nebivalnih povrsin (klet - AKBTP) in bivalnih povrsin (stanovanjske enote - ASEBTP) je glede
na ceIotnoEpovréino objekta (Agtp) je razmeroma veliko:

AKBTP / AS gTp = CCa. 31%/69% ,

- zaradi navedenih ugotovitev in ker imajo stanovanjske enote skupno kotlovnico ter ob upoStevanju
tlorisne razgibanosti predvidevam, da bo dejanski vrednostni delez instalacij manjSi (Py, < P'U”),
delez gradbeno-obrtniskih del (Py g > P'U.G) pa vedji od izhodis€nega in sicer ga dolo€im v razmerju:
Puic/ Pui = 80% / 20%, sama izhodi§€na cena pa ostane nespremenjena, torej je:

Puic = Pl - 80% = 652,50 €/m2 - 0,8 = 522,00 €/m2 ;

Pui = Py - 20% = 652,5 €/m2 - 0,2 = 130,5 €/m2 ;

Pui = Py = Py + Py = 652,50 €/m2 = (zaokroZzeno) 650,00 €/m2 ;

2. Dolocitev stroskov posebnih vplivov pri gradnji (Cpyg):

iz razloga utesnjenosti same parcele in dostopnosti na parcelo oz. gradbi$c¢e, se bodo pojavili
dodatni stroski, zaradi verjetnega najema dodatnih zemljiS¢ za potrebe gradbiS&a in vecjih stroSkov
pri izvajanju zemeljskih del in transportih zasipnega materiala. Ocenjujem dodatne stroSke posebnih
vplivov pri gradniji v viSini cca. 2% GO del:

CPVG = |o . PUIG 2% = 13.300,00 € - CPVG =13.300 €,

3. Doloéitev skupne ocene stroSkov gradnje GOI del (Co):
Co=lo - Py *+ Cpyc =1.274,00 m2 - 650,00 €/m2 + 13.300 € = 841.400,00 €

opombe: v ceni ni zajet DDV; natan&nost ocene je + 20% ;

Ljubljana, 20.1.2015 oceno izdelal: Drago Kitner
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V tujini sistemati¢no zbirajo podatke o dejanskih stroskih gradnje in projektantske ocene
stroSkov gradnje tudi izdelujejo na osnovi predpisanih obrazcev za stavbe (npr. v Nemciji po
DIN 276-1:2008 in v Avstriji po O NORM B 1801-1). Podatke o posameznih vrstah stroska pri
gradnji se ustrezno vodi pod pripadajoco Sifro in so zato uporabni za kasnejSe statisticne
analize ter hitre primerjave med objekti. Pri nas je preveden del nemskega standarda
(Prevod DIN 276-1:2008-12, izdala IZS) in sicer bolj v smislu uporabe »dobre inzenirske
prakse«, ni pa predpisana njegova uporaba.

Za »grobo« projektantsko ocenjevanje stroSkov inzenirskih objektov se ravno tako
uporabljajo t.i. indikatorji objekta, ki najbolje dolo¢ajo primerljivost z drugimi objekti, vendar
se je pri tem potrebno zavedati, da na ceno tovrstnih objektov bistveno vplivajo
geomehanske lastnosti tal:

e dolzina (m1, km): npr. za ceste; pri tem se moramo zavedati, ker ni dolo¢ena Sirina in
opremljenost, da se primerjalna cena na enoto lahko primerja le z enako kategorije
ceste, katere obravnavamo (npr. avtocesta, regionalna cesta ,..), dolzinsko mero
uporabljamo tudi pri ocenah za komunalne vode, seveda pri enaki kapaciteti
(plinovodi, vodovodi, kanalizacije,..) ter tudi pri Zeleznicah (dolzine tirov);

e povrSina (m2): npr. tlorisno povrsino za premostitvene objekte - mostovi, viadukti, pri
¢emer se je potrebno zavedati, da se primerjalna cena na enoto dolodi tudi glede na
vrsto zasnove konstrukcije in velikost razponov prekladne konstrukcije med
podpornimi elementi in tudi viSina samih podpornih elementov, vrste predvidenih
materialov;

e volumen (m3): npr. za vodohrane;

2.2.2 Projektantska ocena stroskov na osnovi aproksimativnega predracuna objekta

Ocenjevanije stroSkov izvedbe GOI del s pomocjo aproksimativhega predracuna je obi¢ajno
bolj natan¢na od nacina projektantskega ocenjevanja stroSkov na osnovi indikatorjev objekta.

Aproksimativni projektantski predracun obi¢ajno izdelujemo:

o v fazi projektiranja IDP: za novogradnjo, kadar Zelimo priti do bolj verodostojne ocene
vrednosti GOI del ali pa nimamo dovolj zanesljivih podatkov glede cene, zasnove in
drugih obdelav za enake oz. primerljive objekte, da bi lahko ocenjevali s pomocjo
cene na enoto indikatorja objekta;

e v fazi projektiranja IDP in PGD: za rekonstrukcije objektov, razne dozidave in
nadzidave objektov ter tudi za oceno raznih vzdrzevalnih del;

o v fazi PGD: za vse vrste graden;j, v kolikor ni s pogodbo med investitorjem in
projektantom dolo¢eno drugace (npr. Ze izdelava ocene del na osnovi popisa in
informativnih / povprecnih cen na osnovi PGD dokumentacije);

Aproksimativni projektantski predracun je dokument, ki ima podobne elemente kot ponudbeni
predracun izvajalca, saj sestoji iz nabora postavk in seStevka vrednosti vseh postavk, ki nam
poda skupno vrednost vseh del; le-te se prikaZe v t.i. rekapitulaciji del po posameznih
sklopih. Vendar se je potrebno zavedati, da je njegov namen samo v grobem oceniti
vrednost vseh del na objektu in kot tak ni primeren za pridobivanje konkretnih ponudb za
izvedbo!
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Aproksimativen projektantski predracun je tako sestavljen iz nabora postavk, ki ima vsaka:
e svQj pripadajoci opis del ali elementa objekta, pripadajo€o mersko enoto ter koli¢ino;
e oceno vrednost: pripadajo€o ceno na enoto mere postavke (ali ceno za celotno
postavko), ki s produktom koli¢ine poda kompletno vrednost posamezne postavke;

Doloceno skupino postavk najveckrat sistemati¢no povezujemo v posamezne sklope (ali
podsklope - ve€ nivojsko prikazovanje), katerim dolo¢imo vrednost na osnovi seStevka
pripadajoCih postavk. Te sklope nato prikazemo v rekapitulaciji, ki nam poda skupno
vrednost vseh del s seStevkom vrednosti vseh sklopov.

Opis del ali elementa objekta v postavki aproksimativhega projektantskega predracuna:

Teksti naj bodo kratki in jedrnati, saj je namen tega opisa predvsem v tem, da investitorju
pove, na katera dela ali elemente za izvedbo objekta se postavka nanasa in da ima
projektant kontrolo oz. pregled, da ni €esa bistvenega izpud€eno, tako da obiajno v opisu:

e navajamo samo osnovne informacije: npr. pri konstrukciji objekta (ali gre za AB
elemente, lesene ali jeklene elemente) in neko referenéno dimenzijo v kolikor iz same
koli€ine pri postavki ni mozno doloéiti ceno;

e praviloma ne navajamo podrobnih tehni¢nih specifikacij, saj le-te najveckrat Se niso
to¢no definirane, za potrebe ocenitve pa so dogovorno predpostavljene med
projektantom in izdelovalcem aproksimativhega predracuna;

e zdruzujemo dolocene vrste del po logi¢nih sestavah; nacinov navajanja je sicer
raznoliko mnogo, vendar jih praviloma navajamo glede na moznost dolo¢anja cene
na isto mersko enoto (obiajno so povrsinske oz. ploskovne mere) in priblizno enako
koli¢ino, kot na primer:

tlake: od konstrukcije navzgor do vklju¢no s cementnim estrihom (v€asih tudi

samega pohodnega tlaka) z vsemi lo€ilnimi in izolacijskimi plastmi;

- strehe: s kritino, odvodnjavanjem, kleparskimi zakljucki in vsemi lo€ilnimi,
izolacijskimi in za€itnimi plastmi (odvisno seveda od vrste izvedbe, katero pa le
moramo navesti);

- fasade podobno kot streha: z navedbo vrste izvedbe (npr. prezraCevana fasada z
dolo¢eno kon&no oblogo, kontaktna fasada s tankoslojnim ometom ali
debeloslojnim ometom oz. oblogo);

- kompletne zunanje stene, vklju¢no s konstrukcijo in vsemi zunanjimi in notranjimi
oblogami: smiselno jih je lociti na podzemne in nadzemne povrsine (npr. fasada
ali hidroizolacija z za&¢ito + opecni zid ali AB stena + notranji omet oz. obdelava);

- talne povrSine, vkljuéno s konstrukcijo ali podlago ter vsemi sloji stropnih oblog in
tlakov (npr.: podlozni beton s hidroizolacijo in toplotno izolacijo ali stropni omet +
AB plosc¢a ali lesena oz. jeklena, sovprezna konstrukcija + kompletna sestava
tlaka ali ravne strehe);

- zaprtje fasadnih odprtin: obi€ajno jih lo€imo glede na cenovni razred izvedbe (npr.
zunanja okna, vrata in fasadne zasteklitve), velikokrat tudi vklju¢imo v opis
postavke sencila;

- notranje stene, vkljuéno s finalnimi obdelavami: obi¢ajno lo¢imo z navedbo, ali so
nosilne oz. nenosilne stene in osnovni material stene, v€asih vklju¢imo tudi
notranja vrata.
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Mersko enoto (imenovane tudi enota mere) pripadajoci posamezni postavki dolo€imo
logi¢no, glede na to kako najlaZje cenovno vrednotimo postavko, podobno kot pri pravem
popisu del, vendar manj zavezujoCe in v€asih tudi drugace.

Koli€ine se seveda dolocajo - izmerijo iz danega nacrta (IDP, PGD) obravnavanega objekta
in glede na izbrano mersko enoto postavke. Posebnost teh izmer koli¢in pa je v tem, da se
jih ne ugotavlja s pretirano natanénostjo, kar pomeni, da obi¢ajno merimo po zunanjih
(daljsih) robovih in zanemarimo dolo¢ena pravila, ki sicer veljajo pri merjenju posameznih del
oz. postavk (predvsem pri ometih in slikarskih delih, npr. za odbijanje odprtin - pravilo »polno
za prazno«). Tak nacin merjenja oz. prikazovanja izmer v koli€ini postavke se na prvi pogled
zdi precej nestrokoven oz. zavajajo¢, vendar moramo upoSstevati, da te koli€ine Se niso
dokon¢ne (npr. v fazi IDP) in da smo z oceno koli¢in na »varni strani« oz., da je manjSa
verjetnost, da bi s tem parametrom ocene investicijo podcenili.

Obic¢ajne enote mere (EM) postavke so:

e za dolZinske izmere: teko&i meter (zapis: m', tudi m1 ali pa samo m), tekoé&i kilometer
(zapis: km' ali km);

e za ploskovne izmere: kvadratni meter (zapis: m?, tudi m2);

» za volumenske izmere: kubiéni meter (zapis: m®, tudi m3), liter (zapis: I);

e zateznostne oz. masne izmere: obi€ajno kilogram (zapis: kg), pri velikih koli¢inah tudi
tona (zapis: tali T);

e za kosovne izmere: kos, komad (zapis: kos, tudi kom);

e za celostne izmere: komplet (zapis: komplet, tudi kompl. ali kpl ali KPL);

e za vrednostno izmero: pavsal (zapis: pavsal), vrednost izrazena v denarni enoti
(zapis: €) ali tudi kot vrednost v odstotnem deleZu glede na dolo¢ene predhodne
postavke (zapis: %) — opomba: v bistvu gre pri teh enotah za nacin prikaza celostne
izmere postavke;

Cena na enoto mere v postavki aproksimativnega projektantskega predracuna:

Ceno na enoto mere (imenovane tudi enotne cene) pripadajoci postavki dolo€imo glede na
oceno vrednosti obravnavanih del ali sestave ali elementa v opisu in seveda glede na
mersko enoto postavke. Ceno na enoto mere obi¢ajno projektanti dolo€amo na sledec¢ nacin:
e za znana dela in elemente postavke jih dolo€imo na osnovi znanih cen iz izdelanih
projektantskih predracunov in ob&asnih povratnih informacij glede trznih cen s strani
izvajalcev ali investitorjev. Povratne informacije s trga so dejansko pomembne, saj se
cene v posameznih ¢asovnih obdobjih lahko bistveno razlikujejo, npr. pred pri¢etkom
gospodarske krize v svetu in Sloveniji so bile cene izvedbe GOI del visje v povprecju
cca. 20% (gradbena dela v vecjem deleZu kot sama zaklju€na in instalacijska dela);
e zadela in elemente postavke, ki jih nimamo v naboru znanih postavk oz. cen, se
obi¢ajno obrnemo na:
- doloCene izvajalce, da nam podajo informativne cene;
- na proizvajalca ali dobavitelja materiala, ki nam poda okvirno ceno materiala oz.
proizvoda in nacin vgradnje ter na osnovi tega izdelamo kalkulacijo osnovnih
elementov cene;
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Preglednica 2: Primer aproksimativnega predracuna za objekt Qlandia v Kranju

OCENA INVESTICIJE - QLANDIA V KRANJU
faza projekta: IDP

ocena investicije_Qlandia KR xIsx Elea g & » wero= ot cerow

SKUPNA REKAPITULACIJA
A/ PRIZIDEK OBJEKTA - QLANDIA

. KOMUNALNA UREDITEV € 140.000,00

Il. ZUNANJA UREDITEVY € 167.500,00

lll. OBJEKT € 6.334.500,00
SKUPAJ Al (osnova za DDV) € 6.642.000,00
DDV v vi§ini 22% 3 1.461.240,00
SKUPAJ A/ (z vkiljuéenim DDV) € §.103.240,00

B/ OBJEKT McDONALD'S

. KOMUNALNA UREDITEV € 8.700,00

Il. ZUNANJA UREDITEV € 255.500,00

lll. OBJEKT i3 730.800,00
SKUPAJ B/ (osnova za DDV) € 995.000,00
DDV v visini 22% € 218.800,00
SKUPAJ B/ (z vkljucenim DDV) € 1.213.900,00
SKUPAJ AJ + B/ (osnova za DDV) € 7.637.000,00
DDV v vi§ini 22% 3 1.680.140,00
SKUPAJ A/ + B/ (z vkljuéenim DDV) € 9.317.140,00
Ljubljana, 20.04.2015
oceno izdelal: avtor projekta:
ELEA IC d.o.0,, SADAR + VUGA d.oc.0.
Dunajska 21, Ljubljana Tiveolska cesta §0, Ljubljana
Drago Kitner Bostjan Vuga, univ.dipl.inZ.arh.
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\ | objekt / vrsta del

EM | koligina | cena/EM | vrednost[€] ]

A PRIZIDEK OBJEKTA - QLANDIA

. KOMUNALNA UREDITEV IN OPREMA € 140.000,00
|.1|prestavitev posamezni komunalnih vodov in izvedba
novih povezav (del vodovoda, NN elektrika, kanalizacija,

plin, TKK, kanalizacija parkirisé, JR) KPL 1 140.000,00

Il. ZUNANJA UREDITEVY € 167.500,00
I1.1|rusenje dela obstojecih povoznih povrsin in izvedba novih

povoznih povrsin m2 1.000 125,00 125.000,00

I1.2|zelene povrsine:

- intenzivne zasaditev ca. 340 m2;

- humuziranje in zatravitev (ravni deli 1.060 m2, brezine
ca. 300 m2), m2 1.700 25,00 42.500,00

| . OBJEKT - PRIZIDEK QLANDIA £ 6.334.500,00]
opomba: v vrednosti objekta ni zajeta finalna obdelava
posameznih trgovinskih prostorov {(npr. tlaki, spusceni
stropovi, razne notranje obloge sten in je stvar
posameznih najemnikov trgovin) ter opreme;

I11.1 GRADBENA DELA € 2.841.900,00
I11.1.1|Pripravljalna dela (zascita delovis¢a od obstojecega
delujotega objekta oz. prostorov, delovni in fasadni odri)
in rusitvena dela (del parkiris¢ na obmodcju novega
prizidka in deli obstoje¢ega objekta za povezavo z novim
prizidkom) KPL 1 120.000,00
I11.1.2|Zemeljska dela (izkop gradbene jame z izvedbo
potrebnih zascitnih ukrepov za stabilnost obstojeCega
objekta, poglobitve za temelje in kasnejSi zasip za temelji
in kletnimi stenami novega objekta) KPL 1 340.000,00
I11.1.3]1zvedba temeljenja novega objekta (tockovni temelji AB
montaZne konstrukcije in temelji kletnih sten in sten
uvoznofizvozne klangine) KPL 1 200.000,00
[11.1.4|AB montazna konstrukcija kletne etaze (stebri, nosilciin
stropna plos¢a: PVP 265 mm z AB tlacho plosco)

m2 | 5.020 155,00 778.100,00

I11.1.5]AB obodne stene kletne etaZe, vkljuéno s hidroizolacijo in

zasdito m2 | 1.280 125,00 160.000,00
[11.1.6|AB notranje stene (ca. 340 m2) in stopnice kletne etaze
(tl. povrsine ca. 30 m2) m2 370 90,00 33.300,00

111.1.7|AB talna plos¢a (d=15cm z utrditvenim povrsinskim
nanosom, vkljuéno s tamponskim nasutjem d= 20-25cm

in hidroizolativno folijo) m2 | 5.020 45,00 225.900,00
111.1.8|izvedba hidroizolacije nad kletno stropno plosco z zascito
(del strehe izven tlorisa pritlicja) m2 935 40,00 37.400,00
111.1.9|AB montazna konstrukcija pritlicne etaZze (stebri, primarni
in sekundarni nosilci za fasado in streho) m2 4.085 160,00 653.600,00
II1.1.10|AB notranje stene pritlicne etaze m2 240 100,00 24.000,00
I11.1.11|stresna konstrukcija - nosilna jeklena trapezna plocevina
m2 | 4.085 36,00 147.000,00
I1I.1.12|gradbena priprava tlakov za finalno talno oblogo v pritlicju
(Tl d=15cm, PE folija, arm.cem.estrih d=8cm) m2 4.085 30,00 122.600,00
ocena investicije Qlandia KR xlsx Elea & » nerver ot c erovo 2/5
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...nadaljevanje Preglednice 2

| | objekt / vrsta del | EM | koli€ina \cena/EM\ vrednost [€] \

1.2 OBRTNISKA - ZAKLJUCNA DELA € 2.284.600,00
I11.2.1|streha s svetlobnimi elementi:
- oshovha streha (tlorisne povrsine ca. 4.085 m2): parna
zapora, toplotna izolacija d= 25-35 cm, lo¢ilna plast,
hidroizolativha-tesnilna stresna folija, vklju¢no z vsemi
potrebnimi zakljucki okoli svetlobnih elementov in
prebojev ter obdelavo parapetnih delov strehe;
- odvodnjavanje strehe;
- svetlobni stresni elementi (skupaj ca. 360 m2): kupole iz
akrilnega izolativhega stekla, standarnih dimenzij npr. 2 x
2 m z moZnostjo odpiranja; m2 | 4.085 120,00 490.200,00
[11.2.2|fasada objekta (fasadna stena z vsemi zakljucki):
- osnova (ca. 2.365 m2): samonosilni fasadni montazni
paneli (sendvic elementi iz lesene-OSB obojestranske
obloge z vmesno toplotno izolacijo 15 cm in leseno
nosilno konstrukcijo, s parno zaporo znotraj in nakasirano
vodoodbojno, UV stabilno folijo z refleksivno povrsino);
- notranja obloga (ca. 1.430 m2): MK obkloga na tipski
podkonstrukciji;
- zunanja fasadna obloga-elementi (ca. 1.765 m2):
vertikalni elementi iz Alu plocevine preseka 35/10 cm po
nacrtu, vkljuéno s podkonstrukcijo iz jeklenih profilov;
- stekleni del fasade - vhodni del (ca. 50 m2): izolacijsko,
varnostno steklo v nosilnih izolacijskih Alu profilih in
avtomatskimi steklenimi vrati;

m2 | 2.365 240,00 567.600,00

I11.2.3]loCilne stene med posameznimi trgovinami v pritlicju (L=
ca. 200 m; h=ca. 5m) m2 1.000 90,00 90.000,00
[11.2.4|stene med trgovinami in hall-om v pritlicju ( L=ca. 150m,
H=ca. 5,5 m):

- steklene stene (viSine 3,5m; ca. 525 m2) + avtomatska
steklena vrata (11 kos);

- MK stenska zapora nad stekleno steno, vkljucno s

podkonstrukcijo {ca. 300 m2) m2 825 240,00 198.000,00
I11.2.5]|spusceni strop nad hall-om v pritli¢ju (barvane MK
pokoncne, viseCe plosce na podkonstrukciji); m?2 895 40,00 35.800,00

[11.2.6(finalni tlaki v pritliéni etaZi z vsemi zakljuéki
- hall: granitogres ploséice (ca. 895 m2);

- trgovinski del: ni zajet v oceni; m?2 895 50,00 44.750,00
I11.2.7|zakljuéna dela v pritlicni etazi:

- slikanje oz. obloge posameznih povrsin v hall-u, ograje
in drzala, notranje stavbno pohistvo;

- zascitne ograje nad kletnimi zidovi (nivo pritlicja);

- predelava in obdelava obstojecega nadstreska, tlakov,

sten in stropov; m2 4.085 130,00 531.050,00
I11.2.8|steklene izolativne stene v kleti - vhodni del (ca. 48 m2) z
avtomatskimi vrati (2 kos) m?2 48 650,00 31.200,00

[11.2.2|zakljuéna dela v kletni etaZi (talne in vertikalne oznacbe
za promet in parkiranje, stavbno pohistvo, slikanje oz.
obloge posameznih povrsin, razne zascite, ograje in
drzala) m2 | 5.020 40,00 200.800,00
111.2.10|oprema za vertikalni dostop in transport iz kleti v pritlicje
(1x tovorno dvigalo-Mdller + 1x osebno dvigalo +
dvosmerni tralavator) KPL 1 95.200,00

ocena investicije_Qlandia KR.xlsx Elea | [@ » rerver ot ic zrowo 3/5
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\ \ objekt / vrsta del | EM | koliéina | cena/EM \ vrednost [€] |
1.3 STROJNE INSTALACIJE IN STROJNA OPREMA € 698.000,00
I11.3.1|ogrevanje in hlajenje KPL 1 203.000,00
111.3.2|vodovod in kanalizacija KPL 1 62.000,00
I11.3.3| prezracevanje KPL 1 290.000,00
111.3.4|Sprinkler KPL 1 143.000,00
IIl.4 ELEKTROINSTALACIJE IN ELEKTRO CPREMA € 510.000,00
I11.4.1|elekiricne instalacije in telekomunikacije objekt KPL 1 380.000,00
I11.4.2|diesel agregat KPL 1 30.000,00
I11.4.3 |transformatorska postaja - poveCava KPL 1 65.000,00
I11.4.4|strelovodna instalacija KPL 1 20.000,00
I1l.4.5| zunanja razsvetljava KPL 1 15.000,00
Al PRIZIDEK OBJEKTA - QLANDIA
skupaj A/ od 1.0 do 5.0 {osnhova za DDV) € 6.642.000,00
B/ OBJEKT McDONALD'S
(opomba: v vrednosti objekta ni zajeta kuhinjska in
notranja oprema, hladilnice, opreme prostora za depo
odpadke, itd.; v vrednosti zunanje ureditve pa ni zajeta
zunanja oprema kot so totemi in druge naprave ter
sedeZi, stojeci sencniki, ograjni in drugi elementi na
terasi)
l. KOMUNALNA UREDITEY IN OPREMA € 8.700,00
|.1|komunalni prikljucki na objekt (elektrika, voda,
kanalizacija, plin, TKK) KPL 1 8.700,00
1. ZUNANJA UREDITEV € 255.500,00
I1.1|zunanja terasa in tlakovane povrsine neposredno ob
objektu m2 600 140,00 84.000,00
I1.2|rusenje dela obstojetih povoznih povrsin in izvedba novih
povoznih povrsin: parkiriséa in pripadajoci del cest za Mc
Donald's m2 1.300 125,00 162.500,00
I1.3|zelene povrsine na pripadajo¢em delu za Mc Donald’s
- neposredno ob objektu - intenzivha zasaditev (ca. 60
m2)
- ob cesti in parkiris€ih - pretezno samo humuziranje in
zatravitev {(ocena ca. 300m?2) m2 360 25,00 9.000,00
ocena investicije_Qlandia KR xlsx Elea g @Y » weroer of icerove 415
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| | objekt / vrsta del | EM | koligina | cena/EM] vrednost [€] ]

| 1. OBJEKT - McDONALD'S € 730.800,00]
(opomba: v vrednosti objekta ni zajeta kuhinjska in
notranja oprema, hladilnice, opreme prostora za depo
odpadke, itd.; v vrednosti zunanje ureditve pa ni zajeta
zunanja oprema kot so totemi in druge naprave ter
sede?i, stojedi sencniki, ograjni in drugi elementi na
terasi)

I11.1 GRADBENA DELA € 176.100,00
(opomba: v vrednosti gradbenih del so zajeta zemeljska
dela, delno rusenje parkiris¢, temelji, konstrukcijski
elementi, hidroizolacijske zascite, zidarska priprava
notranjih tlakov, zidarske obdelave stenskih in stropnih

povrsin, itd.)
I11.1.1]osnovni objekt {navedena bruto tlorisna povrsina) m2 480 350,00 168.000,00
I11.1.2 | objekt depo odpadkov (bruto tlorisna povrsina) m2 27 300,00 8.100,00
11.2 OBRTNISKA - ZAKLJUCNA DELA £ 374.700,00

(opomba: v vrednosti obrtnisko-zakljuénih del so zajete
vse finalne obdelave tlakov, stenskih in stropnih povrsin,
spusceni stropovi, fasadne obloge in stavbno pohistvo,
stresna kritina z izolacijo ter zakljuéni elementi na strehi
za prezracevanje itd.)

I11.2.1]oshovni objekt (bruto tlorisha povrsina) m2 480 670,00 321.600,00

111.2.2| objekt depo odpadkov (bruto tlorisna povrsina) m2 27 300,00 8.100,00
I11.2.3 | nadstreski-atike (tlorisna povrsina ca. 180 m2; L= ca.

83,0 m1, R.5.= ca. 6,0m) m2 180 250,00 45.000,00

| 1.3 STROJNE INSTALACIJE IN STROJNA OPREMA € 115.000,00]

| 14 ELEKTROINSTALACIJE IN ELEKTRO OPREMA € 65.000,00|

B/ OBJEKT McDONALD'S:
skupaj B/ od 1.0 do 5.0 {osnova za DDY) € 995.000,00

ocena investicije_Qlandia KR xlsx Elea /@ » merver o icerovn 5/5
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2.3 Projektantska ocena stroskov GOI del v fazi projekta PGD

Skladno s citiranjem zakonskih in podzakonskih predpisov v tocki 2.1.2 tega diplomskega
dela, izdelave ocene stroSkov GOI v tej fazi ni potrebno predloziti in ni sestavni del projektne
dokumentacije. Potrebno je zgolj navesti ocenjeno vrednost vseh del na obravnavanem
objektu v predpisan razdelek obrazca. V praksi se tako najveckrat uporablja kar ocena GOI
del iz IDP projektne dokumentacije, ki se delno prilagodi v primeru kaksnih bistvenih
sprememb.

Pri vedjih objektih pa se v projektni fazi PGD na zahtevo investitorja tudi izdela nova
projektantska ocena stroSkov GOI del in sicer v sledecih oblikah:

e kot bolj razdelan aproksimativni predracun;

e kot projektantski predracun na osnovi izdelave popisa del;

e v obliki posebnih obrazcev na zahtevo investitorja;

Projektantska ocena stroskov na osnovi aproksimativnega predracuna objekta

Obliko in nacin izdelave projektantske ocene stroSkov na osnovi aproksimativnega
predracuna za izvedbo GOI del smo Ze opisali v poglavju 2.2.2 tega diplomskega dela,
obi¢ajno pa je izdelan bolj podrobno (razdelan na ve¢ postavk in bolj natanéno ocenjenimi
koli€¢inami ter cenami na enoto).

Projektantska ocena stroSkov na osnovi popisa del - projektantski predracun

Ta ocena stroskov ima v bistvu vse oblike in elemente konEnega popisa, katerega izdelava je
obvezna za projektanta Sele v fazi projekta PZI in je opremljen s projektantskimi cenami na
enoto, ki s produktom koli€ine poda vrednost posameznih postavk, seStevek le-teh pa
vrednost posameznih del, ki se prikazujejo v rekapitulaciji del (kot ponudbeni predracun
izvajalca). Seveda je ta popis Se vedno pomanijkljiv v smislu dolo€enih opisov in specifiki, ki
so obi¢ajno razvidne iz osnovnih risb in detajlov ter podrobnejSega tehni¢nega porocila, ki so
predmet projekta PZI - opisano v naslednjem poglavju 3 in prikaz konkretnega popisa v
poglavju 4 tega diplomskega dela);

Projektantska ocena stroSkov na osnovi posebnih obrazcev

Nekateri naro¢niki zahtevajo, da se ocena stroSkov izvedbe GOI del prikazuje na vnaprej
dolo€enih obrazcih, ki jih predpidejo najveckrat Ze kar v pogodbo o projektiranju. Take ocene
ima bolj obliko aproksimativhega predracuna, razlog pa je v tem, da ima naroc¢nik s tem bol;jSi
pregled nad investicijo v smislu primerjav z enakimi ali podobnimi objekti, ki so jih Ze gradili.

Kot primer prikazujem izdelavo projektantske ocene stroskov GOI del za vecstanovanjski
objekt, ki sva ga s sodelavcem pripravila za avstrijskega investitorja po zahtevanem obrazcu
na osnovi avstrijskega standarda za ocenjevanije stroskov gradnje ONORM B 1801-1
(Preglednica 3);
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Preglednica 3: Primer projektantske ocene na podlagi posebnega obrazca
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..nadaljevanje Preglednice 3
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3 PROJEKTANTSKI POPIS DEL IN OCENA STROSKOV

Vsaka naslednja faza projektiranja objekta (delno lahko ze v fazi PGD, vsekakor pa v fazi
PZI) poda bolj to¢ne informacije 0 samem objektu oz. njegovih sestavnih elementih
(doloene so dimenzije, materiali, drugi pogoji in zahteve izvajanja), na osnovi katerih je
mozno izdelati vse bolj zanesljivo projektantsko oceno stroSkov izvedbe objekta oz. gradnje:
tako oceno stroskov neposredne - fizi€ne gradnje objekta (GOI dela) imenujemo
»Projektantski popis del z oceno stroskov«.

V nadaljevanju se bom osredoto€il samo na stroSke izvedbe gradbenih, obrtnisko-zaklju¢nih
in instalacijskih del (GOI del) s tem, da bom instalacijska dela zgolj navedel po skupinah, saj
le-te obi€ajno obdelujejo in ocenjujejo projektanti — izdelovalci nac¢rtov instalacijskih del.

V tem poglavju bom obravnaval projektantski popis za oceno stroskov v fazi projekta PZI,
zato bo poudarek predvsem na izdelavi projektantskega popisa del. Pri tem bom:

e opisal, kakdne vrste popisov del poznamo in kaksna je njegova struktura ter vsebina,
da lahko dosezemo njegov namen;

e prikazal problematiko pri izdelavi projektantskih popisov del, ki so obvezni sestavni
del projektne in tudi obi¢ajno razpisne dokumentacije za pridobitev ponudb od
potencialnih izvajalcev ter tako tudi osnova pri dolo€itvi pogodbene cene (pogodbeni
predracun s popusti) za izvedbo del na objektu (predmet pogodbe) med izbranim
izvajalcem in investitorjem;

o prikazal posamezne primere izvedenih popisov ter vpliv razpisnih pogojev iz razpisne
dokumentacije pri vrednotenju del iz popisa s strani ponudnika;

- pri navedeni tematiki se bom skliceval na trenutno veljavne zakonske in
podzakonske akte ter drugo literaturo, ki obravnavajo to podrocje.

3.1 Namen projektantskega popisa in njegov vpliv na pogodbeno ceno

3.1.1 Namen projektantskega popisa

Namen projektantskega popisa del je, da opiSe objekt oz. nameravano gradnjo v taki obliki,
da jo je mozno tudi stroSkovno ovrednotiti in razbrati iz njega podatke, potrebne za planiranje
gradnje.

Projektantski popis del je lahko tudi osnova za izdelavo konéne ocene stroSkov GOI del s
strani projektanta. Projektantska ocena stroSkov na osnovi popisa (v praksi imenovana tudi
»Projektantski predracun«) sluzi investitorju kot informacija o bolj to€¢nih konénih stroskih
gradnje, za odlocitev po morebitnih spremembah dolo¢enih del Se pred izvedbo razpisa
(obi¢ajno gre za zaklju¢na dela - zamenjava materialov) in kot orientacijska vrednost
pri¢akovanih ponudb izvajalcev pri razpisu. Projektant popisovalec-tehnolog oceni vsako
postavko na enak nacin kot jo kasneje ponudnik-izvajalec. Te ocene postavk temeljijo na
povprecnih cenah, ki jih je pridobil na trgu, na osnovi povratnih informacij Ze zgrajenih
objektov ali pa na osnovi informativnih ponudb izvajalcev in proizvajalcev na osnovi
posebnega povpraSevanja.
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Na osnovi projektantskega popisa GOI del in z upoStevanjem investitorjevih razpisnih zahtev
0z. pogojev ponudniki izdelajo ponudbeni predracun, ki je sestavni del ponudbe (»popis del
za razpis«, ki ga ponudnik - izvajalec opremi s svojimi cenami na enoto ter morebitnimi
dodatnimi popusti predstavlja t.i. »Ponudbeni predradun«).

Po pregledu prispelih ponudb in izvr§enih pogajanjih s ponudniki (¢e postopek oddajanja del
to dopusca) investitor izbere najugodnejSega ponudnika za izvajalca. Investitor in izvajalec
skupaj skleneta ustrezno gradbeno pogodbo, katere sestavni del je tudi »Pogodbeni
predracun« (Cistopis ponudbenega predracuna z vsemi korekcijami in popusti), ki skupaj z
ostalo projektno dokumentacijo predstavlja predmet pogodbenih del, ki jo pogodbenik
investitor (naroCnik del) odda, izvajalec del pa prevzame v izvedbo.

Pogodbeni predraun je dokument, na osnovi katerega se najveckrat dolo¢i pogodbena cena
v gradbeni pogodbi, zato direktno vpliva na morebitne spremembe stroSkov med gradnjo oz.
na kon¢no vrednost objekta.

3.1.2 Vpliv projektantskega popisa na dolocitev in spremembo pogodbene cene

Obstaja ve€ nacinov dolocCitve pogodbene cene, ki se ga dolo€i (dogovori in sprejme) v
gradbeni pogodbi in mora biti v pisni obliki. S podpisom pogodbe pogodbeni stranki
(investitor in izvajalec) potrdita dogovore napisane v pogodbi. V gradbeni pogodbi morajo biti
(poleg ostalih obveznih sestavin) navedeni tudi pravni viri, ki so osnova za reSevanje
morebitnih sporov pri uveljavljanju pogodbenih dolocil (tudi glede pogodbene cene), sicer
velja Obligacijski zakonik (OZ) in njemu podrejene Posebne gradbene uzance (PGU).
Dolo¢be PGU se uporabljajo le, ¢e pogodbeni stranki v dolo€eni situaciji ne dosezeta
drugacnega soglasja oz. lahko pogodbeni stranki tudi soglasno spremenita njihove doloc¢be.

Pravni viri gradbene pogodbe so (Plaustajner, 2007):

- Obligacijski zakonik - OZ-UPB1 (Ur.l. RS, &t. 97-4826/07);

- Posebne gradbene uzance - PGU (Ur.l. RS, §t. 18-247/1977);

- Tuji pravni viri - npr. knjige FIDIC (svetovno zdruzenje svetovalnih inzenirjev s
sedezem v Lausannu, katerega Clanica je tudi Slovenija), ki veljajo predvsem v
mednarodnem okolju;

- Avtonomne definicije pogodbenih strank;

Najpogostejsi obliki doloCitve pogodbene cene sta definirani (po 654. ¢lenu OZ in po 22. ¢len
PGU) na nacin:
e od merske enote dogovorjenih del (cena na enoto) - enota je odvisna od dolocila
pogodbe, tako je lahko merska enota:

- za objekt oz. posamezno vrsto del ali faze del (npr. m' 0z. m? oz. m®, odvisno
kaj najbolje definira velikost objekta oz. vrsto del ali fazo del);

- posameznih postavk (enota mere posameznih postavk iz pogodbenega
predracuna) - takemu obradunu v praksi pravijo tudi »obracun po dejanskih
vgrajenih koli€inahg;

e v skupnem znesku za celotni objekt (skupaj dogovorjena cena) - enota je v tem
primeru kos celotnega objekta po opisu - takemu obracunu v praksi pravijo tudi
»obracun brez ugotavljanja koli€in«, tudi »koli¢inski klju€«, kar pa ni najbolj primeren
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izraz, saj ima dolocitev cene z izrazom »klju¢« posebne dolo¢be in kaj hitro lahko
pripelje do raznih sporov pri tolmacenju obracuna in obsega del;

Posebna dolocitev pogodbene cene je definirana (po 659. ¢lenu OZ in po 34. ¢lenu PGU) na
nacin:
e pogodbena cena s klavzulo »klju€ v roke;

Pri dolo€anju in spremenljivosti pogodbene cene sta pomembni tudi dve dolodili in sicer:

e dolocilo pri naCinu dolocCitve od merske enote dogovorjenih del: da cena na enoto
velja tudi za presezna oziroma manjkajo€a dela, ¢e ne presegajo 10% pogodbenih
koli¢in del (po 22. ¢lenu PGU - doloCanje cene); viSino odstotka navedenih del lahko
pogodbenika tudi spremenita v pogodbi, sicer velja navedeno dolodilo v PGU,;

e dolocilo o nespremenljivosti cen zaradi spremenjenih okoliS&in (po 656. ¢lenu OZ in
23. ¢lenu PGU), ki pravi, da lahko pogodbenika spremenita pogodbeno ceno, ki je
sicer v pogodbi navedena kot nespremenljiva zaradi spremenjenih okolis€in, le v
primeru, ¢e se pogodbena cena poveca ali zmanjSa za ve€ kot 10% in sicer samo za
razliko nad navedenim odstotkom. Spremenjene okoli€ine so navedene kot izredni
dogodki (v 23. ¢lenu PGU), ki jih ob sklenitvi pogodbe ni bilo mogoc&e predvideti, ob
nastanku pa se jim ne izogniti, niti odvrniti njegovega ucinka (od vseh nastetih
izrednih dogodkov, je vpliv na relaciji projektant - investitor - izvajalec, samo v tocki
»P0ogoji za izvajanje v zemlji ali vodi, ki niso bila predvidena s tehni¢no
dokumentacijo«), kar pa je potrebno dokazovati;

Za dolocitev vpliva projektantskega popisa na pogodbeno in konéno ceno objekta moramo
poznati tudi dolo¢ene pojme o vrstah del, ki se pojavljajo v pravnih virih kot sta OZ in PGU
(9. &len) in primerjalni izrazi (oznageni v narekovaijih), ki se tudi uporabljajo v praksi (Zemva,
2006):

1. Pogodbene koli€ine del so koli€ine, ki so dolo¢ene z opisom (in/ali nacrtom), koli¢ino
in ceno v pogodbi ali pogodbenem predradunu;

2. Presezna dela so koli¢ina izvedenih del, ki presegajo pogodbene koli¢ine del - v
praksi se pojavlja tudi izraz »vecC dela;

3. ManjkajoCa dela to so negativni odmiki izvedenih del glede na pogodbene koli€ine del
- v praksi se pojavlja tudi izraz »manj dela« in pomenijo nasprotje preseznim delom
0z. »vec delag;

4. Nepredvidena dela so tista dela, ki niso zajeta s pogodbo, pa se morajo izvesti - dela,
katera niso zajeta v pogodbenem predracunu ali jih naro¢nik ne naro¢i nekemu
izvajalcu pogodbenih del, se pa morajo izvrditi na objektu zaradi izvrSitve pogodbe
(drugih pogodbenih del);

5. Nujna nepredvidena dela so tista dela, ki jih je potrebno nujno opraviti, da bi bila
zagotovljena stabilnost objekta in/ali da ne bi nastala Skoda, povzro€ila pa jih je tezja
narava zemljiS€a, nepriCakovana voda ali kakS§en drug izreden in nepriCakovan
dogodek;

6. PoznejSa dela so tista dela, ki niso bila dogovorjena in niso nujna za izpolnitev
pogodbe, naro€nik pa zahteva, da se izvedejo - imenovana tudi »naknadna dela;

7. »Dodatna dela« so tista dela, ki s pogodbo niso bila predvidena in jih naro¢nik narogi
naknadno, to je po sklenitvi;
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8. »Spremenjena dela« so tista dela, ki so s projektno dokumentacijo in s pogodbenim
predraCunom sicer dolo¢ena, vendar se izvedba ali material v €asu izvajanja
spremeni iz kakrsnih koli razlogov in s spremembo soglasa naroCnik;

- opomba: izraza pod 7. in 8. toCko se v OZ in PGU sicer ne omenjata, sta pa
precej uveljavljena v praksi in se uporabljata predvsem pri na€inu obra¢una
po dejanskih vgrajenih koli€inah, kjer se dejansko vsa dela, ki niso navedena
ali skladna z opisom v pogodbenem predracunu, predstavljata eno od teh
oblik del in jih ima izvajalec pravico dodatno uveljaviti oz. pri spremenjenih
delih uveljaviti morebitno razliko v ceni tako izvajalec kot naro¢nik;

Vpliv projektantskega popisa na pogodbeno oz. konéno ceno izvedbe GOI del na
nekem objektu je razliCen, glede na izbran nacin dolo€itve pogodbene cene. Nacin doloditve
pogodbene cene dolo¢ena tveganja, pravilnosti oz. toénosti projektantskega popisa in tudi
resitev iz projektne dokumentacije, prelaga na izvajalca oz. prevzemnika del in sicer:

e pri dolocitvi pogodbene cene s klavzulo »klju€ v roke« je tveganje oz. riziko
ponudnika-izvajalca najvedji, saj ta nacin doloCitve pogodbene cene pomeni obvezo
izvajalca, da bo izvedel vsa potrebna dela, ki so potrebna za zgraditev in uporabo
celotnega objekta in ga takega tudi predal investitorju-naroéniku. To pomeni, da so v
ceni zajeta tudi vsa morebitna nepredvidena in preseZna dela, kar predstavlja
tveganje izvajalca, morebitno tveganje vrednosti manjkajocih del pa v tem primeru
prevzema investitor. DoloCba »kljuc v roke« sicer ne izkljuCuje spremembe
pogodbene cene zaradi poznejsih del in tudi nepredvidljivih nepredvidenih del zaradi
spremenljivih okolis&in, katere pa je potrebno dokazovati in so lahko zato tudi
problematicne.

Vpliv projektantskega popisa pri tem nacinu dolocitve pogodbene cene je v primeru,
da je projektant najet s strani investitorja, prakticno zanemarljiv in sluzi samo kot
dodaten informativni opis objekta in za izdelavo informativhe ocene vrednosti objekta
za potrebe investitorja. |zvajalec pa v tem primeru lahko izvede kontrolo postavk iz
projektantskega popisa (obi€ajno vsaj za tiste postavke, ki bistveno vplivajo na
koncno velikost cene) ali pa sam izdela popis za izvedbo, da lahko pride do lastne
cene stroskov in ponudbene cene. V primeru, da izvajalec prevzame poleg izvedbe
tudi projektiranje objekta (nacin »projektiranje in gradnja«), ki je lahko predmet
pogodbe zZe za fazo PGD (najkasneje pa za fazo PZIl), pa je seveda projektantski
popis zelo pomemben, saj je neposredna osnova za dolo€itev pogodbene cene.

e pri dolocitvi pogodbene cene v skupnem znesku za celotni objekt (skupaj
dogovorjena cena) je tveganje oz. riziko ponudnika - izvajalca nekoliko man;jsi kot
pri nacinu »kljuc€ v roke«, vendar zelo podoben, razlika pri spremembi cene je samo v
tem, da je obi¢ajno lazje dokazovati nepredvidljiva nepredvidena dela, sicer pa na
spremembo cene nimajo vpliva ne presezna in manjkajoc¢a dela ter tudi ne
predvidljiva nepredvidena dela (so tista dela za katere je izvajalec kot strokovnjak
vedel ali bi moral vedeti, da se morajo izvesti), ki so potrebna za izpolnitev pogodbe.
Vpliv projektantskega popisa pri tem nacinu dolocitve pogodbene cene, je podoben
kot pri nacinu »kljuc€ v roke«, torej nima bistvenega vpliva;

e pri dolocitvi pogodbene cene od merske enote dogovorjenih del (cena na enoto)
je tveganje oz. riziko ponudnika - izvajalca bistveno manjSe, saj je odvisen predvsem
od svoje pravilnosti doloCitve cene na mersko enoto, koli€inski riziko preseznih in
manjkajoCih del pa je s tem nacinom dolo¢anja cen izkljuéen za obe pogodbeni
stranki, saj se z obraunom ugotavlja dejansko izvedeno/vgrajeno stanje. Za izvajalca
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je izklju€eno tudi tveganje noSenja stroSkov morebitnih nepredvidenih del, ki ga v tem
primeru v celoti prevzame investitor. Pri tem nacinu dolo¢anja pogodbene cene velja
omeniti tudi dolo€ilo (zadnja alineja 22. ¢lena PGU), da velja cena na enoto tudi za
presezna oz. manjkajoca dela, ¢e ne presegajo 10% pogodbenih koli€in del. Torej bi
lahko izvajalec v primeru, da dejanske vgrajene koli€ine presegajo predvidene
koli¢ine iz pogodbenega predracuna za 10%, lahko uveljavljal spremembo cene
(obi¢ajno poviSanje cene).

Pri tem nacinu dolocitve pogodbene cene je vpliv projektantskega popisa zelo velik,
saj lahko investitor, v primeru slabo pripravljenega projektantskega popisa (izpuSceni
opisi del, premalo definirane zahteve izvedbe v opisu postavk in prenizko dolocene
predizmere), pricakuje nepredvidene stroske, tako zaradi preseznih del kot tudi
predvidljivih nepredvidenih del.

Problem pri nacinu dolo¢anja pogodbene cene na enoto mere je tudi ta, da se za ta
nacin odloc¢ajo predvsem investitoriji, ki velikokrat niso prepri¢ani v dokon¢nost
izvedbe po izdelani projektni dokumentaciji in imajo Zelje po spremembah, kar lahko
povzroci tudi spremembo cene na enoto (v smislu zadnje alineje 22. ¢lena PGU) ali
pa predvidevajo gradnjo v fazah in z razliénimi izvajalci, kar pa lahko povzrocCi Se
dodatne nepredvidene stroSke pri gradnji;

Iz vsega navedenega ugotovimo, da je lahko projektantski popis zelo povezan tudi z
naro¢nikovimi zeljami oz. zahtevami, saj si zZeli izogniti tveganju spremembe pogodbene
cene v najvecji mozni meri, medtem, ko na drugi strani izvajalec tezi k ¢im veCjemu zasluzku
ali pa pokrivanju izgube zaradi sprejema pretirano nizke cene ob sklenitvi pogodbene cene.
Projektantski popis bi moral biti strokovno korekten za obe pogodbeni stranki, zato je, v
izogib kasnejSim sporom, nujno doloc€iti minimalne zahteve glede vsebine projektantskih
popisov na eni strani, na drugi strani pa jih ne enaditi s tipiziranimi (»standardiziranimi«)
popisi, ki so izdelani izkljuéno na osnovi normativov, kot jih zelijo posamezna zdruzenja
izvajalcev ali pa z razpisnimi pogoji investitorja na drugi strani.

3.2 Sestava in vsebina projektantskega popisa

Za dosego namena projektantskega popisa je potrebno v popisu ustrezno prikazati vse
posamezne elemente in procesno zaklju€ena dela oz. storitve, ki so potrebni oz. potrebna za
izvedbo doloenega objekta, zato tvorimo postavke popisa, ki jih smiselno zdruZujemo v
sklope in skupine del.

3.2.1 Sestava projektantskega popisa

Postavka je osnovni element projektantskega popisa, njen zapis mora biti sistemati¢en in
pregleden za vsak raznolik element ali dela oz. storitve, ki vsebuje popisni del in vrednosti
del postavke:
o Popisni del postavke je obveznost projektanta (v fazi izdelave PZI) in obi¢ajno
vsebuje:
- zaporedno Stevilko v posameznem podsklopu in sklopu za lazje iskanje oz.
nedvoumno prepoznavo postavke (priporoc€en je celotni nivojski prikaz z
zaporedno Stevilko postavke);
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- opis elementa, dela oz. storitve;

- mersko enoto postavke (imenovano tudi enota mere - skrajSano EM ali tudi m.e.);

- pripadajoco koli¢ino postavke, ki je pogojena z opisom in mersko enoto v
pripadajocCi postavki, to koli¢ino imenujemo tudi »predizmerac;

- opomba:

o priizdelavi popisa z namenskimi racunalnidkimi programi za izdelavo
popisov (teh je kar nekaj na trziS¢u npr. 4BUILD, PIS-Projektant, BLIST,
Ceninig- program, itd.) se obi¢ajno za zaporedno Stevilko izpise tudi Sifra
izbrane postavke iz nabora tipskih postavk;

e Vrednostni del postavke je namenjen vrednotenju postavke, ki jo izdela
ponudnik/izvajalec pri izdelavi konkretnega ponudbenega predracuna in/ali projektant
pri izdelavi projektantske ocene stroSkov (v kolikor je to njegova pogodbena obveza)
in vsebuje:

- ceno na enoto mere postavke (krajSe »enotne cene«), ki nam pove, koliko je
vredna ena merska enota postavke;

- vrednost postavke, ki je produkt pripadajoce koli¢ine in enotne cene postavke;

- opombe:

o cena na enoto in vrednost posamezne postavke obiCajno ne vsebujeta
davek na dodano vrednost (DDV);

o priizdelavi popisa z namenskimi racunalnidkimi programi za izdelavo
popisov, je pravilnost izraCuna vrednosti postavke Ze zagotovljena s
programskim zapisom, pri izdelavi popisa s pomocjo splosnih uporabnih
programov (npr. MS Excel) pa mora to zagotoviti sam izdelovalec popisa
ali razpisa;

o Vtujini je praksa in zato nemalokrat tudi zahteva tujega investitorja na
nadem trzis€u, da se enotna cena deli na »vrednost dela« in »vrednost
materialnih stroSkov«, da si zagotovi boljSo primerjavo med ponudniki in
morebitni vpliv na konéno ceno ob zamenjavi osnovnega materiala (npr.
talnih plos¢ iz doloCenega naravnega kamna z zamenjavo ploS¢ iz
druga¢nega naravnega kamna, ipd.);

Zaradi veliko razli¢nih vrst del in raznovrstnih elementov, ki jih je potrebno izvesti oz. vgraditi
pri gradnji nekega objekta, se v projektantskem popisu pojavijo velike mnozice postavk, zato
jih zaradi boljSe preglednosti zdruZzujemo v posamezne sklope in te nadalje v skupine (ve¢
nivojski pogled).

Sklopi projektantskega popisa so obi¢ajno posamezne vrste del (npr. zemeljska dela,
betonska-AB dela, tesarska dela,..., krovsko-kleparska dela,..., vodovodna instalacija,...),
redko, na Zeljo oz. zahtevo investitorja, je lahko tudi nek zaklju€en del objekta oz. faza
objekta (npr. temelji, streha, kletna etaza, ipd.), ki je sestavljen sicer iz postavk razli¢nih vrst
del, potrebnih za izvedbo tako dolo€enega sklopa. Imenovanje samega sklopa ni izrazito
predpisano, temve¢ se ga doloci glede na Zeleni prikaz, kako zelimo prikazati doloCene
strosSke in kateri elementi, dela oz. storitve so za izvrSitev tega sklopa potrebni (najveckrat je
to odvisno od predvidenega nacina vmesnega placevanja del - npr. po fazah objekta). Baza
opisov pri tipskih popisih je, zaradi boljSe preglednosti in laZjega iskanja opisov, razdeljena
po Ze omenjenih posameznih vrstah del. Vrednosti postavk v posameznem sklopu seStejemo
in dobimo vrednost obravnavanega sklopa, tako zaklju€en sklop postavk pa ze lahko
imenujemo projektantski popis del posamezne vrste del.
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Skupine projektantskega popisa se obi¢ajno dolocijo glede na skupino del (npr. gradbena
dela, obrtniSka dela, strojne instalacije,.., zunanja ureditev,.. ipd.), na zZeljo oz. zahtevo
investitorja pa lahko tudi drugace (konstrukcija, fasadni ovoj in streha, notranja zaklju¢na
dela,..). Imenovanje same skupine tudi ni izrazito predpisana in se ga dolocCi glede na Zeleni
prikaz, kako Zelimo prikazati dolocene stroSke. Sama posamezna skupina sicer ne vsebuje
svojih postavk, ampak sluzi prikazu pripadajocih sklopov in s seStevkom njihovih vrednosti
kot zbirnik (tudi kot rekapitulacija v kolikor je to zaklju¢en del).

Rekapitulacija projektantskega popisa sluZi kot zbirnik oz. prikaz vseh skupin, ki so zajeti v
projektantskem popisu, v predracunu pa tudi njihove vrednosti in njihov sestevek, kar
predstavlja vrednost objekta. Rekapitulacija lahko vsebuje samo eno skupino ali celo samo
en sklop (saj ta ze predstavlja projektantski popis), lahko pa ima tudi ve¢ nivojski pogled, Se
posebno pri bolj kompleksnih gradnjah, kadar je le-ta sestavljena iz veCjega Stevila
posameznih objektov. Kot smo ze omenili pri opisu postavke, v samih enotnih cenah in
vrednosti postavke ni zajet DDV, zato ga prikazujemo v rekapitulaciji stroSkov in sicer kot
lo¢eno vrednost s prikazom davéne stopnje (le-ta je lahko razli¢na, glede na zakonsko
dolocitev), na koncu pa Se vrednost vseh del z vklju¢enim DDV.

Sestavni del projektantskih popisov so tudi teksti sploSnih pogojev izvajanja, navedbe
standardov pri izvajanju in dologila vsebnosti stroSkov, ki morajo biti zajeti v ceni na enoto
mere postavk in so napisani na zacetku posameznih sklopov ali/in pri rekapitulaciji.

3.2.2 Vsebina postavk v projektantskem popisu

O samih projektantskih popisov, formuliranju postavk in dolo€itve merjenja koli¢in obstaja kar
nekaj literature, ki opisujejo obliko in vsebino ter ugotavljajo pomembnost projektantskih
popisov:
e osnovni ucbenik v naSem prostoru na temo popisov in kalkulacij je bila knjiga
Kalkulacije gradbenih del (avtor Pajk. M., izdajatelj FAGG - prva izdaja knjige maja
1964), ki s Stevilnimi dopolnjenimi ponatisi (sedem do 1979, zadnji ponatis pa je iz
leta 1987), ponazarja, kako Ziva je bila ta tematika Ze takrat, zaradi razvoja tehnike in
materialov v gradbenistvu skozi ¢as. Zaradi takrat dobro obdelane tematike in
prakti¢nih primerov se je marsikaj od navedenega obdrzalo in se prakticira Se danes.
¢ novejsi, celovit in prakti¢en priro€nik za prakso z naslovom »Gradbene kalkulacije in
obradun gradbenih objektov« (Zemva, 2006) in noveliran ter dopolnjen priroénik
»Gradbene kalkulacije z osnovami operativnhega planiranja in obraunom gradnje
objektov« (Zemva, 2010).

Opis postavke je najbolj pomemben del popisnega dela postavke, na osnovi katerega
ponudnik doloCi ceno na enoto mere, ki postavki pripada. Opis posameznega elementa ali
procesno zaklju¢enega dela se izdela na osnovi projektne dokumentacije (graficnega dela -
osnovnih risb kot so tlorisi, prerezi, pogledi, raznih shem in detajlov ter tekstualnega dela -
tehninih opisov posameznih nacrtov in drugih prilog) in mora vsebovati vse bistvene
podatke, na osnovi katerih je mogo€e nedvoumno dologiti ceno na enoto, zato naj bi
vseboval (Zemva, 2010):

¢ vrsto dela oz. storitve (npr. ruSenje, demontaza, zidanje, vzidava, vgradnja, montaza,

izdelava, lepljenje, pritrditev, polaganje,...);
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opis proizvoda oz. elementa (npr. nosilni opecni zid, AB stena, toplotnoizolativna
obloga,...);

opis vrste in zahtevane kakovosti materiala (npr. ope€ni modularni blok, beton
C25/30, ekspandirani polistiren-EPS 150,...);

potrebne karakteristicne dimenzije opisanega proizvoda, ki je potrebna za doloéitev
cene na enoto, glede na dolo¢eno mersko enoto (npr. debelina izolacijskih ploS¢ pri
EM = m?, presek AB konstrukcije 0,20-0,30 m3/m2,m1 pri EM = m®, velikost okna
B/H pri EM = kos,...);

potrebne dimenzije za doloCanje posebnosti in zahtevnosti izvedbe (npr. viSine stene
do 3,2 m ali stene viSine nad 3,2 m do 5,5 m, za delo v utesnjenih prostorih velikosti
do 5 m?, opaz stropne plo$ée s podpiranjem visine do 3,2 m,...);

opis kon¢nega izgleda proizvoda oz. elementa in morebitno predhodno obdelavo
(npr. zaglajena povrSina, vidni beton razreda VB3, pleskano s predhodnim
peskanjem,...);

opis posebnih pogojev izvajanja, &e so zahtevani ali se predvidevajo (npr. ro¢no ali
strojno izvajanje, delo v vodi, z napravo delovnih odrov, izvajanje v fazah oz.
kampadah po nacrtu,...);

morebitne navedbe posebnih transportnih pogojev v kolikor so zahtevani oz. se
predvidevajo pri izvajanju (omejitve velikosti ali nosilnosti transportnih sredstev ali
mehanizacije, ipd.);

morebitne potrebne navedbe posebnih podatkov, ki natanéneje dolo¢ajo delo ali
zahtevane materiale (npr. standarde izvajanja, tehni¢ne specifikacije zahtevanih
materialov, standardov, referen¢ne proizvode - ti so problematicni pri razpisih javnega
naro€anja,...);

Opis postavke je lahko tudi sestavljen iz vec razli¢nih del (zdruzen opis postavke), ki so
potrebna za izdelavo doloCenega elementa in se meri po dolo¢eni skupni meri. V tem
primeru mora postavka vsebovati vse opise posameznih zajetih del, vklju¢no z navedbo
povprecnih koli¢in, ki so potrebne za izvedbo take postavke ali pa navesti risbo 0z. mesto
opisa iz nacrta (npr. Stevilka detajla, risbe, opisa na strani,..), da je mozno razbrati zahtevano
izvedbo, kakovost in potrebne koli€ine ter tako enoznaéno dolociti ceno na skupno enoto

mere.

Merska enota (»enota mere«) pripadajoCi posamezni postavki dolo¢imo logi¢no, glede na to,
kako najlazje merimo in cenovno vrednotimo postavko. Obi¢ajne enote mere postavke so:

za dolZinske izmere: teko&i meter (zapis: m', tudi m1 ali pa samo m), tekogi kilometer
(zapis: km' ali km);

za ploskovne izmere: kvadratni meter (zapis: m?, tudi m2);

za volumenske izmere: kubi&ni meter (zapis: m®, tudi m3), liter (zapis: |);

za teznostne o0z. masne izmere: obi¢ajno kilogram (zapis: kg), pri velikih koli¢inah tudi
tona (zapis: tali T);

za kosovne izmere: kos, komad (zapis: kos, kom);

za celostne izmere: komplet (zapis: komplet, tudi kompl. ali kpl ali KPL);

za vrednostno izmero: pavsal (zapis: pavsal), vrednost izrazena v denarni enoti
(zapis: €) ali tudi kot vrednost v odstotnem deleZu glede na dolo¢ene predhodne
postavke (zapis: %) — opomba: v bistvu gre pri teh enotah za nacin prikaza celostne
izmere postavke - ta nacin naj bi se uporabljal v projektantskem popisu le iziemoma;
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Koli¢ine in merjenje koli¢in so drugi bistveni del popisnega dela postavke, saj se razlika,
zaradi razlike koli¢in med projektantsko oceno koli¢ine in med dejansko vgrajeno koli¢ino pri
izvedbi, direktno odraza tudi na razliko konéne vrednosti postavke. Za dolo¢anje koli¢in pri
izdelavi nekaterih (tipskih) postavk veljajo dolo€ena pravila merjenja - po dologilih tehni¢nih
pogojev (v kolikor obstajajo) in so sprejeta (v splosni uporabi ali dolo€ena v pogodbi). Ta
pravila merjenja koli¢in morajo upoS&tevati tako projektant pri dolo¢anju koli€in pripadajo€im
postavkam pri izdelavi popisa, kot tudi izvajalec pri obraCunavanju dejansko izvedenih koli€in
iz postavke (vmesne in kon€ne izmere izvedenih del po gradbeni knjigi).

Projektant - popisovalec doloca koli¢ine pripadajo&im postavkam na osnovi podane merske
enote in s pomocjo nacrtov, izdelanih v primernem merilu, ter jih dokumentira za morebitno
kasnejSo primerjavo ali za izraun razlik pri spremembah nacrtov. Projektantskim izraunom
koli€in pravimo predizmere.

Danes se lahko koli¢ine merijo tudi direktno iz risb, ki jih izdelamo v elektronski obliki s
pomocjo razli¢nih rac¢unalnidkih programov za samo risanje (npr. ACAD, Archicad, Revit) ali
s pomocjo specializiranih racunalniskih programov (npr. CostX) za izdelavo popisov in
merjenja koli¢in tudi iz elektronskih risb drugih programov in fotografij, ki omogoca tudi
dokumentiranje predizmer za kasnejSo rabo (npr. primerjave in dokazovanja koli¢in). Pri
uporabi tovrstnih racunalniSkih programov se je potrebno zavedati, da ne upostevajo vseh
prej omenjenih doloCenih pravil meritev (npr. pri merjenju koli€in za omete »pravilo
upostevanja odbitkov povrsin pri odprtinah in upostevanja Spalet«) in jih je potrebno
upostevati loCeno, v kolikor zelimo ugotoviti bolj tocne koliCine.

Dober izdelovalec projektantskih popisov mora imeti nekaj prakse tudi iz same gradbene
operative (dejavnost na gradbiscu) ali iz kalkulacijskih oddelkov izvajalskih podjetij, saj lahko
le tedaj pozna podrobnosti, ki jih mora poznati ponudnik oz. (potencialni) izvajalec. Tedaj je
lahko v veliko pomo¢& mlajSim projektantom, saj je obi¢ajno prvi, ki se mora dejansko
poglobiti v izdelane nacrte pred oddajo investitorju (npr. pri izbiri bolj racionalnih materialov,
nacinu izvedbe doloCenih detajlov, dolocitvi pravilne sestave posameznih sklopov in seveda
pri identifikaciji morebitnih napak ter nejasnosti v posameznih nacrtih).

Pri vsem tem je pomembno, da se vsi udelezenci gradnje tudi zavedajo dolo¢be 14.1. ¢lena
»rdece knjige« FIDIC (1999), ki dolo¢a, da »koli€ine, ki so navedene v projektantskem
popisu, so predvidene koli€ine za opisana dela in se jih ne more smatrati za stvarne in to¢ne
koli¢ine del, katere pa mora izvajalec izvrsiti, da bi izpolnil svoje obveze po pogodbi« - tudi
po Clenu 6.2.2. iz knjige Kratka dolocila gradbene pogodbe — KDGP (Skulj, 2002) kot prva
prilagoditev smernic FIDIC na slovenske predpise in prakso.

3.2.3 Merjenje koli¢in — primer

V nadaljevaniju prikazujem primer merjenja koli¢in s pomoc¢jo programske opreme CostX, ki
sem ga uporabil za izvedbo hitre kontrole predizmer za koli€ine opazev in betonov AB kletnih
sten (debeline d= 20 cm in slopov debeline = 30 cm; stene ramp sem izlo€il) in AB stropne
plos¢e (debeline d= 24 cm in debeline d= 20 cm na sredinskem delu) na izbranem primeru
stavbe (objekt: Druzinski hisi v Ljubljani).

Prednost tega programa je, da je enostavno dokumentirati izraune predizmer, t.j. s pomocjo
risb. lzraCune izvaja program sam (sestevke dolzin, izraCune povrsin ali volumnov), glede na
to, kako izbere$§ osnovno mero izmere, npr.:
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za stropne AB ploSc¢e sem izbral za osnovno mero povrSinsko mero (slike prikazane

kot tlorisi);

za AB stene debeline 20 cm sem izbral za osnovno mero dolzino in dolo€il parameter

viSine 2,75 m, saj so vse stene enako visoke. Pri tem sem uporabil tudi negativho

vrednost za odbitek vratnih odprtin (na sliki so stene prikazane v 3D pogledu - zelene

obarvane so celotne povrsine sten, vkljuéno z vratnimi odprtinami, katere so odbite

kot negativne vrednosti - modro obarvane).
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Slika 5: Prikaz izpisa rezultatov merjenja koli¢in v programu CostX
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Plosce D24
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Slika 6: Prikaz izpisa dokumentiranja predizmer s pomocjo risbe
v programu CostX — primer plo$¢e debeline 24 cm

Plos¢e D20

Dimension Group Legend  Project: Default Project Drawing: FGG - druzinski hisi - PZI tiorisi
T T . Building: Test Filename: c:\Users\DragoK\Desklop\FGG -
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Slika 7: Prikaz izpisa dokumentiranja predizmer s pomocjo risbe
v programu CostX — primer plos¢e debeline 20 cm
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3.2.4 lzzivi pri izdelavi opisov postavk in dolo¢anju kolicin

Glavni problem pri izdelavi opisov postavk in tudi dolo€anju koli€in je, da Eeprav si v bistvu
tako projektanti, nadzorniki in tudi izvajalci zelijo, da naj bi bili opisi postavke ¢im krajsi,
jedrnati in poenoteni, je ta cilj prakti¢no teZko doseci, razen za nekatera osnovna dela, sicer
pa ne. Razlogi so slededi;

1. razvoj razli¢nih materialov in tudi tehnologij gre bistveno hitreje naprej, kot mu sledijo
tipski popisi raznih specializiranih programov in cehovskih zdruzenj (Se posebej to
velja pri obrtniskih oz., bolje re€eno, zakljuénih delih in instalacijskih delih), tako, da
je to obi¢ajno problemati¢no oz. nemogoce;

2. nistandarda, ki bi urejalo podrocje minimalne vsebine projektantskih opisov oz.
standardnih postavk, ki bi temeljile na nekih splosnih tehni¢nih pogoijih (tehni¢nih
specifikacij in navodilih), katere bi bile obvezne za uporabo pri projektantih in seveda
na drugi strani enako razumljene in obvezne za ponudnike-izvajalce pri dolo¢anju
cen na enoto pri takih postavkah. Pri nas je uveljavljena oblika »standardiziranih
popisov« na osnovi tehni¢nih specifikacij (TSC 09.000:2006), ki je bila narejena za
potrebe gradnje cest. Pravno formalno sicer ta oblika popisa ni obvezna za uporabo
(dejansko nima statusa standarda), vendar naro¢nik (DARS d.d.) dogovorno oz. s
pogodbo zahteva njeno uporabo Tako se v praksi, s pomocjo racunalniskega
programa (Projektno Informacijski Sistem - PIS), izdelujejo projektantski popisi
(modul PIS-Projektant) in izdelujejo ponudbeni predracuni s strani ponudnikov-
izvajalcev (modul PIS-Ponudnik).

Predvsem zato, ker ni standardiziranih popisov, je izdelava projektantskih popisov in opisov
njihovih postavk prepus&ena samim projektantom oz. izdelovalcem projektantskih popisov.
Zaradi cenovne podcenjenosti same izdelave projektne dokumentacije v praksi opazamo, da
jih izdeluje marsikdo, Cetudi nima ustreznega znanja; pri tem pa se obi¢ajno ne zavedajo
pomembnosti svojega dela (predvsem pomembnosti strokovne pravilnosti in korektnosti do
investitorja ter do izvajalca).

Zaradi neurejenosti na tem podro€ju se po eni strani opisanih tezav vedno bolj zavedajo tudi
investitorji, zato se ob&asno pojavljajo zahteve do projektantov, da se v projektantski popis
vkljucijo tudi popolnoma svoje navedbe zahtev v opise postavk, saj se s tem investitorji Zelijo
izogniti vsakemu tveganju spremembe (kasneje) doloene pogodbene cene. Za investitorje
je pomembno, da so vsa potrebna dela in izdelki popisani na nacin, da je tudi njim razumljivo
na katera dela oz. elemente objekta se posamezne postavke nana$ajo in da so le-te
izdelane kot zaklju€ena celota, saj se v principu tudi obravnava vsaka postavka (v primeru
obracuna po dejanskih izmerah) kot samostojna pogodbena cena za posamezno mersko
enoto postavke. Pri vsem navedenim zahtevam investitorjev, obstaja tudi dejstvo, da je izbira
izvajalca obiCajno pogojena z najnizjo ceno ponudnika, zaradi navedenega dobivajo
projektantski popisi in opisi postavk vedno bolj videz meSanice popisa in razpisnih pogojev.

Na drugi strani se pojavlja teznja po enotnosti oz. standardizaciji popisov s strani izvajalskih
zdruzenj (Zbornica za gradbenistvo Slovenije - ZZGS in Obrtna zbornica Slovenije - OZS), ki
so pripravili kot predlog svoje tipizirane popise, za svojo laZjo uporabo pri dolo¢anju cen na
enoto, ki pa imajo bolj normativni zna€aj (za potrebe izdelave analize cene: izvleCkov
potrebnih materialov, ur dela, strojev, energije,...) in niso v celoti uporabni pri izdelavi
projektantskega popisa. Obicajno je problem v tem, da imajo tako pripravljeni popisi pretirano
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podrobno razdelane opise (tudi za tiste vrste del, ki jih smatramo za pomozna dela in so v
bistvu predpogoj za izvedbo osnovnega dela postavke), saj so prirejeni na svoje relativno
ozko podrocje, kar povzroCa projektantom oz. izdelovalcem projektantskih popisov ogromno
dodatnega dela.

Iz zgoraj navedenih tezenj, tako s strani investitorjev glede celovitosti izvedbe v dolo&eni
postavki, kot na drugi strani posameznih izvajalskih zdruzenj po razdeljenosti istih postavk na
posamezna dela in tudi preddela, se pojavi vprasanje ali ne bi bilo smiselno izdelati
standardiziranih opisov postavk dvonivojsko. Prvi nivo bi bila tako baza opisov postavk, ki bi
bila namenjena investitorjem za izvedbo razpisov (seveda s tem tudi projektantom),
kateremu obvezni del bi morala biti tudi splo$ni tehni¢ni pogoji (tehni¢ne specifikacije s
pripadajoCimi standardi), ki se morajo upostevati pri izvedbi posameznih vrstah del in dolocila
kaj postavka vsebuje, za pravilno formuliranje cene na enoto ter seveda pravila merjenja
koli¢in, ki morajo biti obvezna za vse udeleZence gradnje. Drugi nivo pa bi bila baza
razSirjenih postavk (podpostavk), ki bi se navezovala na posamezno postavko iz prvega
nivoja (vkljuéno z moznostjo kombiniranja podpostavk, glede na izbrano tehnologijo izvajanja
in doloCenih predhodnih, pomoznih del, za potrebe analize cene na enoto in planiranja
materiala, dela in drugih resursov). Upostevati je potrebno tudi dejstvo, da se v
projektantskem popisu mnogo postavk v samem opisu sklicuje na detajle, sheme, ki so tako
sestavni del projektantskega popisa, v danasnji dobi elektronske komunikacije in risb, pa ni
veC€ problem pridobiti ustrezne podatke kot neko¢, ko je vse prakticno obstajalo samo v
»papirnati verziji« in v omejenih izvodih, zato je bilo potrebno z opisom postavk v
projektantskem predra¢unu podati bistveno ve¢ informacij.

Razvoj gradbenistva, mehanizacije in strojev je zelo napredoval, e posebej pa
raznovrstnosti materialov in njegovega vgrajevanja ter se bo verjetno Se nadalje pospeSeno
razvijal, zato bi bilo to smiselno upostevati pri izdelavi novega standarda na podrocju
projektantskih popisov, tako, da bo imel moznost enostavnega dopolnjevanja z novitetami.
Pri pripravi takega standarda je potrebno omeniti in upostevati tudi prilagoditev na uporabo
racunalniskih programov oz . orodiji, ki temeljijo na informacijskem modelu (BIM - Building
Information Model) v namene projektiranja objektov (tudi za izdelavo projektantskih popisov
in predizmer) in planiranju in vodenju gradnje. UpoStevati pa bi bilo verjetno smiselno tudi
poenotenost na tem podrocju v smislu vse bolj delujoega mednarodnega trga (vsaj na
podrocju EU).

3.3 Vrste projektantskih popisov in prakti€ni primeri

Gradbenistvo zajema zelo Sirok spekter izvajanja raznovrstnih objektov, v glavnem pa lo¢imo
dve podrodji, kateri imata svoje specificnosti glede izvajanja in tudi Stevila raznovrstnosti del,
ki so potrebna za kompletno izvedbo posamezne vrste objekta, zato jih tudi s projektantskimi
popisi obravnavamo lo¢eno. Ti dve vrsti objektov sta (ZGO-1-UPB1, 2004):
e gradbeno inzenirski objekti (neko€ uporabljen izraz tudi »nizka gradnja«) - obi¢ajno
je za tovrstne objekte odgovorni projektant gradbenik;
e stavbe (neko€ uporabljen izraz tudi »visoka gradnja«) - obi¢ajno je za tovrstne
objekte odgovorni projektant arhitekt;
Pri gradnji objekta sodelujejo raznovrstni izvajalci posameznih del, zato opise postavk, zaradi
preglednosti tudi razvr§€amo po vrstah del.
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3.3.1 Razvrscanje opisov postavk po vrsti del - gradbeno inzenirski objekti

Pri izvedbi gradbeno inZenirskih objektov predstavljajo gradbena dela glavnino del. Za primer
navajam razvrstitev opisov postavk, razvr§¢enih po vrstah del (Preglednica 4) na osnovi
tehni¢ne specifikacije za javne ceste (TSC 09.000:2006).

Preglednica 4: Vrste del za razvrstitev opisov postavk po TSC 09.000:2006

1 Preddela

1.1 Geodetska dela

1.2 Ciséenje terena

1.3 Ostala preddela

14 Predhodna dela za popravilo objektov

1.5 Geotehni€na spremljava gradnje predorov

2 Zemeljska dela

2.1 Izkopi

2.2 Planum temeljnih tal

2.3 LocCilne, drenazne in filtrske plasti ter delovni plato

2.4 Nasipi, zasipi, klini, posteljica in glinasti naboj

2.5 Brezine in zelenice

2.6 Armiranje zemljin

2.7 Koli in vodnjaki

2.8 Zagatne stene

2.9 Prevozi, razprostiranje in ureditev deponij materiala

3. Vozis¢éne konstrukcije

3.1 Nosilne plasti

3.2 Obrabne plasti (Obrabne in zaporne plasti)

3.3 Vezane nosilne in obrabne plasti — cementni betoni

3.4 Tlakovane obrabne plasti

3.5 Robni elementi vozis¢

3.6 Bankine
3.7 (ostalo 1) in 3.9 (ostalo 2)
4 Odvodnjavanje

4.1 Povrsinsko odvodnjavanje

4.2 Globinsko odvodnjavanije - drenaze

4.3 Globinsko odvodnjavanije - kanalizacija

4.4 Jaski

4.5 Prepusti

4.6 Izviri, vodnjaki, ponikovalnice, vrtace
4.9 (ostalo)

5 Gradbena in obrtniSka dela

5.1 Tesarska dela

5.2 Dela z jeklom za ojacitev

5.3 Dela s cementnim betonom

54 Zidarska in kamnosesSka dela

5.5 Dela pri popravilu objektov (sidranje)

5.6 Sidranje (injektiranje)

5.7 Injektiranje (hidroizolacije)

5.8 Klju€avni€arska dela in dela v jeklu (klju¢avniCarska dela)

5.9 Zascitna dela (za$c¢ita kovin proti koroziji)

se nadaljuje ...
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... nadaljevanje Preglednice 4

6 Oprema cest

6.1 Pokonéna oprema cest

6.2 Oznacbe na vozisc¢ih

6.3 Oprema za vodenje prometa

6.4 Oprema za zavarovanje prometa

6.5 Oprema cest za zimsko sluzbo

6.6 Druga prometna oprema cest

7. Tuje storitve

7.1 (Elektroenergetski vodi)

7.2 Elektroenergetski vodi (PTT naprave)

7.3 Telekomunikacijske naprave (Vodovodi)

7.4 Klic v sili (Plinovodi)

7.5 Javna razsvetljava

7.6 Vodovodi (Krizanje ceste z ZelezniSko progo)

7.7 Plinovodi (Preiskave)

7.8 Krizanje ceste z ZelezniSko progo

7.9 Preskusi, nadzor in tehni€na dokumentacija

Projektantski popis se izdela na osnovi tipiziranih (»standardnih«) postavk, navedenih v
tehnicni specifikaciji (TSC 09.000:2006) in se lahko izvajajo s pomocjo programske opreme
PIS-Projektant (verzija 4.7.0.0). Teksti opisov postavk so dejansko kratki, saj gre predvsem
za gradbena dela, ki imajo podlago v drugih tehni¢nih specifikacijah, glede nacina in pogoje
izvajanja, doloCene so merske enote vsaki postavki in nain merjenja izvedenih del ter s tem
tudi izvajanja predizmer. Tipiziranim postavkam lahko dodamo tudi opombo, v kolikor je
potrebno za boljSe razumevanje oz. dodatne zahteve, ki naj se upostevajo v posamezni
postavki. Postavke, ki niso tipizirane, pa so potrebne za izvedbo dolo€enih del na
obravnavanem objektu, nam program nudi moznost formiranja t.i. »nestandardne postavke«
z vnosom teksta in dolocitvijo merske enote postavke.

Vsaka tipizirana postavka ima svojo Sifro (npr. S 2 1 424), ki je sestavljena na slede¢ nacin:

e 0zn. S: pomeni, da gre za tipizirano (»standardno«) postavko iz vsebovanega nabora
postavk, v kolikor gre za »nestandardno« postavko, je njena razpoznava po ¢rki N na
zacetku Sifre;

e prvi dve Stevilki za ¢rko pomenita kateri vrsti del po razvrstitvi pripada postavka, v
konkretnem primeru navedene Sifre gre za zemeljska dela in sicer za izkope;

e zadnje tri Stevilke so zaporedne Stevilke same postavke znotraj razvrstitve po vrsti
del;

Program nudi tudi moznost vnosa cene na enoto in s tem izdelavo projektantske ocene
stroskov izvedbe (»projektantski predraCun«). Rekapitulacija je izdelana na zacetku, ima
vecnivojski prikaz in lo€en prikaz vrednosti DDV-ja (viSino stopnje DDV dolo&imo pri
odpiranju projekta) ter skupno vrednost del z DDV-jem.

V nadaljevanju (slike: 9, 10, 11) je prikazan izsek izpisa, kot primer projektantskega popisa
za »Protidimno bariero, izdelan v programu PIS-Projektant (verzija 4.7.0.0)
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PRLUCPB H6 Koper-Lucija, odsek 0377 Jagodje-Lucija,
Predor LUCAN, ZAHODNI PORTAL - DIMNA
BARIERA
REKAPITULACIJA STROSKOV
Cena brez DDV DDV Cena z DDV
{EUR) {EUR) (EUR)
1 DIMNA BARIERA
180.336,80 39.674,10 220.010,90
1.1 Preddela
600, 00 132,00 732,00
1.2 Zemeljska dela
5.864,00 1.290,08 7.154,08
1.3 Temeljenje
33.078,80 70277, 34 40.356,14
14 Jeklena konstrukcija
h9.294,00 13.044,68 72.338,68
1.5 Polnila s podkonstrukcijo
78.825,00 17.341,50 96.166, 50
1.6 Tuje storitve
2.675,00 588, 50 3.263,50
Skupaj za projekt: Cena brez DDV: 180.336,80 EUR
DDV: 39.674,10 EUR
Cena z DDV: 220.010,90 EUR
Popust: 0,00 %
Cena brez DDV: 180.336,80 EUR
DDV: 39.674,10 EUR
Cena z DDV: 220.010,90 EUR
Stran: 317

Slika 9: Prikaz rekapitulacije projektantskega predraCuna v programu PIS-projektant
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Nivo1 1 DIMNA BARIERA
Nivo2 1.1 Preddela
Postavka Normatiwv Koli&ina Cena / EM brez DDV Znesek brez DDV
(EUR) (EUR)
0001 S 1 1 322 1,00 KOS 300, 00 300,00

Dolocitev in preverjanje polozajev, visin in smeri pri gradnji objekta s povrsino nad 200 do 500 m2
* osnovna geodetska zakoli¢ba karakteristicnih tock (smeri in visine) stene - dimne bariere (skupne vidne povrsine nad
temelji ca. 375m2);

0002 S 1 1 331 6,00 KOS 50,00 300,00
Postavitev in zavarovanje precnega profila za ograjo za zascito pred hrupom
* za steno dimne bariere in temeljev;

Skupaj Cena brez DDV: 600,00 EUR

DDV: 132,00 EUR

) Cena z DDV: 732,00 EUR
Nve2 1.2 Zemeljska dela

Postavka Normativ Koli&ina Cena / EM brez DDV Znesek brez DDV

(EUR) (EUR)

0001 S 2 1 424 690,00M3 3,80 2.622,00

Izkop vezljive zemljine/zrnate kamnine - 3. kategorije za gradbene jame za objekte, globine 1,1 do 2,0 m - strojno,
planiranje dna ro¢no
* izkop za temelje

0002 S 2 2 112 165,00 M2 1,20 198,00
Ureditev planuma temeljnih tal vezljive zemljine - 3. kategorije

0003 s 2z 4 212 380,00M3 4,50 1.710,00
Zasip z vezljivo zemljino - 3. kategorije - strojno
* zasip za temelji z izkopanim materialom;

0004 S 2 9 118 570,00T 1,80 1.026,00
Prevoz materiala na razdaljo nad 7000 do 10000 m

* nakladanje na kamion in odvoz prostalega materiala od izkopa, ki ni potreben ali primeren za zasip temeljev (ca.
310m3 rascenega izkopa);

0005 S 2 9 133 385,00M3 0,80 308,00
Razprostiranje odvecne vezljive zemljine - 3. kategorije
* prostali material od izkopa, ki ni potreben ali primeren za zasip temeljev (310m3 x kr 1,25 = ca. 388m3);

Skupaj Cena brez DDV: 5.864,00 EUR
DDV: 1.290,08 EUR
] Cena z DDV: 7.154,08 EUR
Nvo2 1.3 Temeljenje
Postavka Normativ Koli&ina Cena / EM brez DDV Znesek brez DDV
(EUR) (EUR)
0001 S 5 1 211 178,00 M2 16,00 2.848, 00
lzdelava podprtega opaza za ravne temelje
* pete masivnih to¢kovnih temeljev;
0002 S 5 1 221 92,00M2 15,50 1.426,00

|zdelava dvostranskega vezanega opaza za raven temelj
* nastavki tockovnih temeljev nad petami (sSir. 80cm in 115cm);

Stran: a/7

Slika 10: Prikaz strani projektantskega predracuna s »standardnimi« postavkami
v programu PIS-projektant
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0001 S 5 1 122 380,00M2 6,50 2.470,00
|zdelava nepremiénega odra, visokega 4,1 do 8 m
* lahki fasadnifcevni oder za potrebe izvajanja montaze polnil dimne bariere kot tudi pri izvajanju jeklene konstrukgcije;

0002 N 5 2 102 3.250,00KG 2,20 7.150,00
Dobava in montaza podkonstrukcije iz jeklenih profilov in nerjavnega vijaChega materiala za pritrditev polnila stene

* za polnilo iz akrilnih plos¢: kotniki L 80/80/8mm in cevi 100/60/5mm = 3.020Kkg;

* za polnilo iz TRIMOTERM plosé ter vrata =230kg;

0003 N5 2 101 3.250,00KG 1,00 3.250,00
Kompletha zaséita jeklenih profilov in plogevine v skladu s SIST ENI1SO: 12944, 14713 in 1461 2009 ter navodili TSC
Zaslita se izvede s &iséenjem oz. peskanjem, vroéim cinkanjem in dodatnim pleskanjem s temeljno in finalno PU barvo;
* za&cita jeklene podkonstrukeije polnil stene (dimna bariera);

0004 N 5 2 103 110,00 KOS 210,00 23.100,00
Dobava in montaza polnila stene iz umetne mase po naértu, vklju¢no z vsem podloznim, tesnilnim in pritrdilnim
materialom. Polnilo iz transparetnih akrilnih plosé d=15mm, "C" prereza 100/350/100mm, dolzine 2.950mm (tip L1),
izvedba skladna z EN 1SO 7823, EN 1793 in EN 1794

* polnilo stene - dimna bariera (glej nacrt Arhitektura, st. rishe G.1.2.14);

0005 N 5 2 104 110,00 KOS 370,00 40.700,00
Dobava in montaza polnila stene iz umetne mase po nacrtu, vkljuéno z vsem podloznim, tesnilnim in pritrdilnim
materialom. Polnilo iz transparetnih akrilnih plo$é d=15mm, "C" prereza 100/730/100mm, dolzine 2.950mm (tip L2),
izvedba skladna z EN SO 7823, EN 1793 in EN 17924

* polnilo stene - dimna bariera (glej nacrt Arhitektura, st. risbe G.1.2.14);

noos N 5 2 105 23,25 M2 60,00 1.395,00
Dobava in montaza polnila stene iz finalno obdelanega (tovarnisko barvanega) prefabriciranega fasadnega panela
(kompozit iz obojestranske jeklene ploc¢evine in vmesne ga polnila iz kamene volne), vkljuéno z vsemi potrebnimi
zakljuénimi elementi (vertikalno stikovanje z drugimi stenskimi elementi, okoli vrat in zakljuéno pokrivho kapo) ter
pritrdilnim in tesnilnim materialom.

* ustreza proizvod fasadni panel npr. TRIMOTERM 100mm;

* boéno polnilo, izvedeno v konus dim.ca.: Sirine sp.180cm, zg. 120cm, H=775cm;

* z odprtino za vrata dim.ca.: 105/215cm;

* 2kpl po zg.opisu

0007 S 5 8 622 2,00 KOS 380,00 760,00
Dobava in vgraditev enokrilnih jeklenih vrat brez prezracevalne Zaluzije

* zunanja tipska vrata po nacrtu, vel.ca. 100/210cm;

* vrata zagéitena s tovarniskim nanosom trpezne barve za agresivno okolje (ha prostem, C0O2,.), opremljena s kljuko za
odpiranje ;

Skupaj Cena brez DDV: 78.825,00 EUR

DDV: 17.241,50 EUR

) Cena z DDV: 96.166,50 EUR
Nivo2 1.6 Tuje storitve

Postavka Normativ Koli&ina Cena / EM brez DDV Znesek brez DDV

(EUR) (EUR)

noo1 5 7 3 881 50,00M1 5,50 275,00

Dobava in vgraditev traku FeZn 25x4 mm za ozemljitev
* vkljuéno s spojkami na armaturo temeljev in jekleno konstrukcijo;

0002 g 7 9 311 10,00 URA 50,00 500,00
Projektantski nadzor. Vrednost postavke je Ze fiksno doloCena v PIS-u in jo ponudnik ne more/ne sme spreminjati.
QObracun projektantskega nadzora se bo izvedel po dokazljivih dejanskih stroskih na podlagi raduna izvajalca
projektantskega nadzora.

0003 s 7 9 514 1,00EK0S 1.500,00 1.500,00
|zdelava projekine dokumentacije za projekt izvedenih del (PID)

Stran: 6/7

Slika 11: Prikaz strani projektantskega predracuna z »nestandardnimi« postavkami
v programu PIS-projektant
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3.3.2 Razvrscéanje opisov postavk po vrsti del - stavbe
V preglednici 5 navajamo razvrstitev opisov postavk na osnovi vrste del pri tipiziranih popisih,
ki se uporabljajo v slovenski praksi.

Preglednica 5: Vrste del za razvrstitev opisov postavk za stavbe v slovenski praksi.

1 GRADBENA DELA

1.1 Preddela, rusitvena dela in odstranitve

1.2 Zemeljska dela in geotehni¢na gradbena dela

1.3 Betonska, armiranobetonska in zelezokrivska dela

1.4 Zidarska dela

1.5 Tesarska dela

1.6 Fasaderska dela

1.7 Odvodnjavanje (drenaze in kanalizacija)

1.8 Razna gradbena dela

1.9 Zunanja dela

2 OBRTNISKA-ZAKLJUCNA DELA

2.1 Krovska dela

2.2 Kleparska dela

2.3 Klju€avniCarska dela

2.4 Mizarska dela

2.5 Suhomontazna dela

2.6 Kamnoseska dela

2.7 Keramicarska dela

2.8 Obloga tal in podov — tlakarska in druga podopolagalska dela

2.9 Slikopleskarska dela

2.10 Razna zaklju€na dela

3 INSTALACIJSKA DELA

3.1 Elektroinstalacijska dela in oprema

3.2 Telekomunikacijska instalacija in oprema

3.3 Vodovodna instalacija in oprema

3.4 Ogrevanje

3.5 PrezraCevanje in hlajenje

3.6 Plinska instalacija

3.7 Razna instalacijska dela

Pri delu v projektantskem podjetju sem se seznanil tudi z avstrijskimi standardnimi
postavkami za izdelavo projektantskega popisa za stavbe »Standardisierte
Leistungsbeschreibung - Leistungsbeschreibung Hochbau, skrajSano ime LB-HB . Za
avstrijskega naroCnika se je izdelal projekt stolpnice v Ljubljani, pri tem je bila zahteva
naroénika, da se projektantski popis izdela z upostevanjem standardnih opisov postavk po
LB-HB, vkljuéno z razvrstitvijo postavk po vrstah del. Vrste del so bistveno bolj razdelane kot
je obic¢aj pri nasih popisih (preglednica 6). Prav tako se standardne postavke nenehno
dopolnjujejo: pri pripravi projektantskega popisa del leta 2011 je obstajala 18. verzija njihovih
standardnih popisov (LB-HB, Version 18, 2009-11), danes aktualna verzija st. 20 (LB-HB,
Version 20, maj 2015), pa ima Ze dodatne vrste del (sivo obarvane vrstice del v preglednici
6), kar nakazuje »zivost« tematike popisov in napredka v gradbenistvu.
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Preglednica 6: Vrste del za razvrstitev opisov postavk po avstrijskem LB-HB ver.020
(vir: http://www.bmwfw.gv.at/Tourismus/HistorischeBauten/Documents/LB-HB020)

* Standardni predgovor - opombe LB
00. | Splodne dolo¢be 34 | Zastekljeni elementi z okvirjem iz cevi
01. | Skupni stroSki gradbi$ca 35. | Sistemi za odvod dima (dimniki)
02. | Rusitve 36. | Tesarska dela
03. ¢i§éepje terena, izkop.i, vgrovanje gradb. 37 | Mizarska dela
jame in globoko temeljenje
06. Priprava zemljiS¢a - komunalna oprema in 38. | Leseni podi
infrastruktura
07. Betgnvska in arnj'iranobetonska dela 39. | Suhomontazna dela
(vkljuéno z opazi)
08. | Zidarska dela 42. | Steklarska dela
09. | Vzidave in zidarske vgradnje 43. | Vrata in vratni sistemi (elementi)
10. | ometi 44, T_oplotr)oizolacijski kontaktni fasadni
sistemi
11. | Estrihi 45. | Lesene in kovinske obloge
12. | Tesnjenje betonskih talnih povrsin in sten 46. | Premazi zidov iz ometa in betona
13. | Zunanja ureditev 47. | Tapetarska dela
14. | Posebna popravila 49. | Premazi za betonska tla
15. | Utori, preboji, rezanja in vrtanja 50. | Lepljenje talnih in stenskih oblog
16. | Montazni gradbeni elementi 51. | Okna in balkonska vrata iz lesa
18. | Zimska dela v ¢asu gradnje 52. | Okna in balkonska vrata iz aluminija
19. | Ci&&enje objekta 53. | Okna in balkonska vrata iz umetne mase
20. | Rezijske storitve 54. | Okna in balkonska vrata iz lesa in aluminija
21. | Hidroizolacijska dela na strehi 55. | Sanacija lesenih oken in vrat
22. | Krovska dela 56. | StreSna okna, svetlobne kupole in trakovi
23. | Kleparska dela v gradbenistvu 57. | Pomi¢na okenska sencila
24. Z;I:)ganje ploScic in ploS¢ (keramicarska 58. | Hortikultura in vrtnarstvo
25. | Ukrepi za varnost in zas¢ito 59. | Sportna oprema na prostem
27. | Teracerska dela 61. | Gradnja Sportnih hal
28. | Delo z naravnim kamnom 65. | Vratni sistemi v stavbah
29. | Delo z umetnim kamnom 67. | Fasadni sistemi iz aluminijskih okvirjev
30. | Naprave za zaklepanje 68. |Prezracevane fasade
31. | Klju€avniCarska dela 90. | Izgradnja in oprema zakloni$¢
32. | Jeklene konstrukcije 90. | Izgradnja in oprema zakloniS¢
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4 ANALIZA STROSKOV: PRIMER DRUZINSKE HISE

V tem poglavju prikazujemo analizo in prikaz ugotovitev stroSkovnih razlik med projektno
nacrtovanimi stroski v fazi projektiranja PZI in kon&nimi - dejanskimi stroski GOI del za
investitorja. Pri tem uporabljamo dane podatke iz kon¢ne situacije izvajalca del za konkretni
primer (objekt »Druzinski hisi v Ljubljani«) in prikaz vzrokov, zaradi katerih so nastale.

Podatke o (lastnih) dejanskih stroskih gradnje pozna izvajalec po konénem obracunu z
investitorjem. Dejansko nastali stroski se finan€no odrazZajo v obliki dobi¢ka ali izgube na
projektu (stroSkovnem mestu oz. stroSkovnem nosilcu, pod katerega vodi stroSke
obravnavane gradnje) ter jih ugotavlja s pokalkulacijo. 1zvajal€eva finan&na uspesnost na
projektu pa je seveda odvisna predvsem od velikosti dosezene pogodbene cene (na katero
vpliva tudi konkurenca na trziS¢u) in pa seveda tudi od drugih dejavnikov (pravilno
izraCunana lastna cena gradnje objekta, ki temelji predvsem na pravilni zasnovi in planiranju
izvajanja v smislu, tehnologije, delovne sile, strojev, mehanizacije, druge opreme, pravilne
ocenitve stroskov pripravljalnih del, potrebnega €asa gradnje in tudi v kakdnem letnem &asu
se izvajajo doloCene faze del). Torej to je problem izraCuna minimalnih stroSkov, ki pa so
odvisni tudi od samega izvajalca (zato ne nujno dejansko minimalni stroski) in delno tudi od
zunanjih dejavnikov, vendar ta tematika ni predmet tega diplomskega dela, saj obravnavamo
izklju€no stroske, ki jih nosi investitor.

Razlike med projektno nacrtovanimi stroski in konénimi stroski za investitorja nastajajo
predvsem iz sledecih vzrokov:

o zaradi sprememb PZI projektne dokumentacije na zeljo investitorja, ki morajo biti v
soglasju s projektantom (le-te so lahko v okvirju, ki ga dopus€a gradbeno dovoljenje
oz. veljavna zakonodaja ZGO-1 z vsemi dopolnitvami in spremembami);

o zaradi sprememb okoli5€in oz. nepredvidljivih zunanjih vplivov na izvedbo in ceno,
katerih ne investitor in ne izvajalec nista mogla predvideti ob sklenitvi pogodbe (po
veljavnem Zakonu obligacij — ZO in Posebnih gradbenih uzancah — PGU 23. ¢len);

e zaradi napak, nedore€enosti oz. pomanjkljivosti v projektni dokumentaciji (v risbah in
tehni¢nih opisih posameznih nacrtov ter v projektantskih popisih);

e zaradi pomanjkljivo pripravljene 0z. neusklajene razpisne dokumentacije investitorja
s projektno dokumentacijo oz. projektantskimi popisi;

4.1 Kratka predstavitev obravnavanega objekta

Primer obravnavanega objekta je gradnja dveh stanovanjskih druzinskih hi$ v Ljubljani s
tremi stanovanjskimi enotami A1, A2 (hiSa A) in hiSa B, ki imajo skupno kletno etaZo, v kateri
se nahajajo skupni prostori z garazo. Investitorji so za gradnjo pridobili enotno gradbeno
dovoljenje in priceli z gradnjo junija 2015 ter pravkar zakljucili z gradnjo. Osnovni opis
objekta je ze prikazan v razdelku 2.2.1 (Preglednica 1), kjer je obravnavana projektantska
ocena obravnavanega objekta v IDP fazi. V nadaljevanju predstavitve so shematsko
prikazane osnovne risbe (tlorisi etaz in prerez) iz nacrta arhitekture PZI in prikazani opisi
dejanske izvedbe oz. uporabljene materiale in izdelke, ki so vgrajeni v objekt. Prikazani bodo
tudi dogovorjeni nacini doloCitve pogodbene cene, glede na izbiro posameznih izvajalcev in s
tem tudi naCin obracunavanja posameznih del in ugotavljanje razlik.
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4.1.1 Shematski prikaz osnovnih nacrtov objekta

Slika 12: Tloris AB temeljev objekta
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Slika 13: Tloris kleti objekta
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Slika 14: Tloris pritli¢ja objekta
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Slika 15: Tloris 1. nadstropja objekta
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Slika 16: Tloris 2. nadstropja (terasna etaza) objekta
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Slika 17: Tloris strehe objekta
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Slika 18: Precni prerez objekta
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4.1.2 Opis izvedbe po posameznih gradbenih fazah

1) Izvedba lll. gradbene faze:

Gradbena jama: izkop se je vrsil v zemljini 1. kategorije (prod z rahlimi primesmi gline), na
globini temeljev se je v SV vogalu pojavil pas gline, na JZ delu pa so se pojavile posamezne
gmote bolj kompaktnega konglomerata. Zaradi neenakomerne podlage in s tem moznosti
razli¢nih posedkov, se je (po dogovoru z geomehanikom) glineni pas odkopal, konglomerat
pa odklesal in odstranil v globini 0,5 m od predvidene kote dna podloznega betona temeljev.
Sanacija tal se je izvedla, tla so se sanirala pa se je nadomestila z dobavo tamponskega
materiala, ki se je primerno utrdil. Vecino izkopanega materiala in predhodno odstranjenega
humusa je bilo potrebno odpeljati na drugo lokacijo (zaasno deponijo v razdalji 15-20 km),
saj na lokaciji gradbiS¢a ni bilo namenskega prostora za za¢asno deponijo. Zasip za temelji
in obodnimi stenami se je izvedel z izkopanim materialom, ve€inoma pripeljanim iz
dislocirane zaCasne deponije.

Konstrukcija objekta:

e temelji: AB pasovni temelji, preseka od 60/60 cm do 100/60 cm so izvedeni na
podlozni beton d = do 10 cm;

o kletne stene: AB stene d= 20-25 cm in slopi d= 30 cm, viSine do 2,75 m, na obodne
stene je izvedena dvoslojna HI iz varjenih bitumenskih trakov (v pogodbenem popisu
je bil predviden en sloj) in za¢itena z XPS plo§€¢ami d=10 cm;

o tlak kleti: na tamponsko podlago 20 in 25 cm se je izvedel podlozni beton d= 10cm in
izvedla enoslojna HI iz varjenih bitumenskih trakov z dodatno zascito z Cepasto folijo,
pred polaganjem armature in betoniranjem talne AB ploS¢e v obmodju garaz;

e Kkletna stropna plod¢a: AB plos¢a debeline 20 in 24 cm je izvedena na enotni viSini
(dno plos¢e 2,75 m od vrha temeljev) z izvedbo AB nosilcev;

¢ nosilne stene in zidovi v nadzemnih garazah: so viSine del nosilnih sten so AB d = 20-
25 cm (zunanje stene do vmesnega zunanjega hodnika med objektoma A in B ter
notranje stene stopnis¢), delno pa so zidane d= 25 cm (v pritli¢ju in 1. nadstropju so iz
opecCnega zidaka Porotherm 25 S P+E, v terasni etazi pa zaradi manjSanja obtezbe s
penobetonskimi zidaki ZB 24) in povezane z vertikalnimi AB vezmi in AB prekladami
nad odprtinami;

e stropne plos¢e nadzemnih etaz: AB ploSCe d= 16-24 cm, enotne viSine podpiranja po
posameznih etazah, brez nosilcev;

o stopnice: AB stopnice, dvoramne, delno zavite;

e zunanji zakljuéni zidci: na strehi penobeton z vertikalnimi AB vezmi in zaklju¢no
horizontalno vezjo (atike), parapeti na terasni etazi pa so izvedeni iz AB d= 12 cm;

2) Izvedba IV. gradbene faze:

Strehe:

e streha nad terasno etazo in nad 1. nadstropjem je projektirana in izvedena kot ravna
streha na AB plos¢i, vkljuéno s parno zaporo, toplotno izolacijo v naklonu 2%,
hidroizolacijsko PVC folijo, loCilnim slojem in zaS¢&itno toplotno izolacijo, obtezeno z
za$citnim nasutjem iz proda. Streho nad 1. nadstropjem (terasna etaza) je mozno
koristiti tudi kot pohodno teraso. Obdelani in tesnjeni so tudi terasni parapetni zidci in
atike nad streho ter kleparsko zaklju¢eni z odkapno polico iz barvane Alu plo€evine.
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¢ streha nad kletnim delom je pohodna ravna streha (zunanji hodnik med objektoma A
in B ter zunanje terase v pritli¢ju posameznih objektov) in je ravno tako toplotno in
hidroizolirana, vendar se je hidroizolacija izvedla iz bitumenskih varjeni trakov, zaradi
boljSe navezave streSne hidroizolacije s hidroizolacijo kletnih sten.

e Sestave in uporabljeni materiali so razvidni iz projektantskega popisa del oz. iz
pogodbenega predracuna, ki je naveden v prilogi diplomske naloge (priloga C).

¢ Odvodnjavanje streh je izvedeno z ogrevanimi to¢kovnimi odtoki in na podtlacni
sistem Pluvia (proizvajalec Geberit), vertikalne odto¢ne cevi so skrite v fasadi in
spodaj priklopljene na peskolove.

Fasade: so izvedene po toplotnoizolacijskem kontaktnem sistemu proizvajalca Rofix s
tankoslojnim zaklju¢nim ometom, debelina toplotne izolacije je 20 cm. Sestava in uporabljeni
materiali so razvidni iz projektantskega popisa del oz. iz pogodbenega predracuna, ki je
naveden v prilogi diplomske naloge (priloga C).

Zunanja okna - vrata in sencila: so izvedene iz tipskih profilov v kombinaciji Alu/'umetna masa
proizvajalca Internorm in so zastekljena s trojnim izolacijskim steklom (Uy= 0,79 W/m?K).
Zunanje stavbno pohistvo je montirano zrakotesno po RAL sistemu. Sencila so zunanje
podometne zaluzije (tip HERO.1X, proizvajalca Roltek), dolo¢ena so tudi opremljena na
elektromotorni pogon. V kleti se nahajajo dolo€eni skupni prostori kot so skupna shramba,
server soba, kotlovnica, kjer so montirana vrata iz barvane jeklene plo€evine, na vhodu v
garazo pa so montirana avtomatska lamelna dviZzna vrata za kontroliran dostop v garazni del
(proizvajalec Hormann).

Suhomontazna dela: notranje predelne stene so izvedene iz mavéno-kartonskih ploS€ na
tipskem ogrodju iz jeklenih pocinkanih profilov in vmesno izolacijo, izvedene so Se obloge
instalacijam in spus¢€eni stropi v posameznih prostorih, vsa izvedba se je vrsila po tipskih
sistemih proizvajalca (KNAUF). Mejne stene proti garazi v kleti imajo dodatno zrakotesno
folijo, ki sluzi tudi kot parna zapora. Sestava in uporabljeni materiali so razvidni iz
projektantskega popisa del oz. iz pogodbenega predracuna, ki je naveden v prilogi diplomske
naloge (priloga C).

Zidarska notranja zaklju€na dela:

e notranji stenski ometi so apneno-cementni in so izvedeni s strojnim nanasanjem;

o AB stropne plosce v stanovanjskem delu in stene kleti so brudeni za pripravo
slikopleskarskim delom;

e podlaga finalnim tlakom je izvedena z glajenim mikroarmiranim cementnim estrihom,
v katerega so vgrajene cevi talnega ogrevanja na sistemskih ploS¢ah (izvedel
izvajalec strojnih instalacij), pod njimi se je izvedla toplotna oz. zvocna izolacija.
Sestava in uporabljeni materiali so razvidni iz projektantskega popisa del oz. iz
pogodbenega predracuna, ki je naveden v prilogi diplomske naloge (priloga C).

¢ doloCene notranje predelne stene v sanitarijah so zidane iz opecnih zidakov za
nenosilne stene;

e izvedeni so razni preboji za instalacije in njihove zidarske obdelave. Zaradi kasnejSe
odlocitve in zahteve glede izvedbe po vedji zrakotesnosti objekta (za potrebe
pridobitve ustreznega kredita, ki ga je razpisoval EKO Sklad), so se pojavili dodatni
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stroski glede zidarske priprave instalacijam in kasnej$o obdelavo le-teh, ki niso bili
predvideni s projektantskim popisom.

3) lzvedba V. gradbene faze:
Zakljuéna - obrtniSka dela, znotraj posamezne bivalne enote, so izvajali razli¢ni izvajalci,
sicer na osnovi pripravljenega projektantskega popisa, vendar le-ta ni merodajen za izdelavo
analize, saj v fazi izdelave projektantskega popisa in predracuna, niso bili tono definirani
zaklju€ni materiali in njihove vrednosti ter ni bil potrjen toéen obseg navedenih del in s tem
dejanska izvedba. Kot primer popisa za zaklju¢na dela, bom v prilogi diplomske naloge
(priloga D), samo prikazal izdelan popis za objekt A1, sicer pa bomo za analizo in primerjavo
vrednosti teh del privzeli podatke, ki so jih posredovali investitorji na mojo prosnjo. Ta dela
So:

e KiljuCavniCarska dela

e Mizarska dela in stavbno pohistvo

e Steklarska dela

o KeramiCarska dela

e Talne in stenske obloge

o Slikopleskarska dela

¢ Razna zaklju¢na dela

4) Izvedba instalacij:
Za funkcijo objekta je bila potrebna tudi izvedba instalacij, ki so se seveda priCele izvajati ze
v lll. gradbeni fazi z grobimi razvodi, ki so se nadaljevali in tudi dokon¢ali v IV. gradbeni fazi.
V zakljuéni - V. gradbeni fazi so se s strani izvajalcev instalacij izvajala samo Se t.i. »fina
montaza«, kar pomeni montaza koncnih elementov (stikala, vtiCnice,..., sanitarna oprema,
pipe,..) in opreme ter njihova povezava z osnovno instalacijo. Za instalacijska dela
projektantskega popisa ne bomo prikazovali, bomo pa upostevali stroSke oz. vrednosti
njihove izvedbe za naso analizo. Instalacijska dela na predmetnem objektu so:
Elektroinstalacijska dela in oprema, ki se delijo na:
e Razsvetljavo in mo¢ (stikalni blok, svetilke, instalacijo mo¢i, grelni kabli)
e Telekomunikacije (univerzalno ozi¢enje, tehni¢no varovanje, domofonska instalacija,
krmiljenje zaluzij)
Strojnoinstalacijska dela in oprema, ki se delijo na:
¢ Vodovod in kanalizacija
e Ogrevanje in hlajenje
o PrezraCevanje
e Toplotna ¢rpalka z instalacijo
e |zvedba vrtine za toplotno ¢rpalko (ta dela sicer ne sodijo direktno v strojne
instalacije, vendar bomo stroSke upostevali znotraj te skupine del)

5) Komunalna in zunanja ureditev:

Za funkcijo objekta je bilo potrebno izvesti tudi prikljucke instalacij in kanalizacije na javno
komunalno omreZje. Za potrebe dostopa na javno cesto je bilo potrebno izvesti prikljucek, iz
zasebne parcele na javno cesto, po navodilih lastnika in upravljalca javne ceste. Izvedla se je
tudi zunanja ureditev: utrjene povrsine (asfaltiralo dovoz, parkiris€e ter tlakovale pespoti,
vkljuéno s potrebnim odvodnjavanjem povrSin), ureditev mejnih linij do sosedov (zidci in
ograje), ter ozelenile preostale povrSine parcele. StroSke komunalne in zunanje ureditve ne
bomo prikazovali, saj niso predmet nase analize t.j. vrednost GOl del samega objekta.




66 Kitner, D. 2016. Primerjava projekt. ocene stroskov z dejanskimi — Studija primera.
Dipl. nal. — VSS, Ljubljana, UL FGG, Odd. za gradbenistvo, Operativha smer.

4.1.3 Opis dolocitve pogodbene cene za posamezna dela pri gradnji

1) Izvedba lll. gradbene faze:

Investitor je za ta dela sklenil gradbeno pogodbo z gradbenim izvajalcem z nadinom
obracuna po dejansko vgrajenih koli¢inah in fiksnih enotnih cenah.

Zaradi slabo pripravljenih nacrtov PZI (na nivoju PGD) je investitor narocil dodelavo nacrtov
projektantskemu podjetju, v katerem sem zaposlen. Pred pri¢etkom gradnje je investitor z
nasim podjetjem Ze sklenil pogodbo za nadzor nad gradnjo. Dela za lll. gradbeno fazo so se
v tem Casu ze pricela izvajati, na osnovi projektantskega popisa, kateremu osnova je bila
PGD dokumentacija, le-ta pa je bil tudi osnova za izdelano ponudbo izvajalca in za sklenitev
gradbene pogodbe. Seveda je bilo potrebno takoj pristopiti k dodelavi nacrtov PZI, jih
uskladiti s projektanti instalacij in izdelati projektantske popise, potrebne za razpis preostalih
del in za izvedbo. Na tem objektu sem sodeloval tudi kot pomocnik odgovornemu
nadzorniku, zato sem bil takoj soo€en s problematiko in pristopil k izvedbi popisom.

V fazi izvajanja konstrukcije je investitor z Aneksom h gradbeni pogodbi dogovoril izvedbo za
zidarska notranja-zaklju¢na dela in tudi za dodatna gradbena dela, ki so se ze pojavila v
Casu gradnje konstrukcije. Mesecni obracuni in kon¢ni obraun se je vrsil na osnovi
gradbene knjige, v kateri so dokumentirane izmere dejansko vgrajenih koli€in. Za vodenje
gradbene knjige in dokumentiranje izmer je obvezen izvajalec del po 82. ¢lenu Zakona o
gradniji objektov (ZGO-1-UPB1, 2004), ki jo s podpisom pogodbeni pooblas¢enci potrdijo.
Moja naloga je bila tudi pregled gradbene knjige in pomo¢ pri nadzoru.

2) Izvedba IV. gradbene faze:

Za dela v tej fazi sem izdelal projektantske popise, na osnovi katerih so bile pridobljene
ponudbe izvajalcev in sklenjene pogodbe za izvajanje del. Za vsa dela v tej fazi, razen za
prej omenjena zidarska notranja-zakljuéna dela, so se sklenile pogodbe s posameznimi
izvajalci, po dolocilih skupno dogovorjene fiksne cene za posamezno vrsto del, na osnovi
projektantskega popisa in nac¢rta PZI. Izvedba oken, balkonskih vrat in notranjih vrat v
skupnih prostorih, pa se je pogodba, na enak nacin obracuna, sklenila z izvajalcem na
osnhovi skupnega dogovora med izvajalcem in investitorjem, s potrditvijo izvajalske ponudbe,
ki jo je pripravil izvajalec na osnovi predhodnega ogleda nacrtov, objekta na licu mesta in
dogovori s projektantom.

3) lzvedba V. gradbene faze:

Za obrtniska-zaklju¢na dela so posamezni investitorji sklepali izvajalske pogodbe sami, na
osnovi dogovorov s posameznimi izvajalci, v glavnhem na nacin dejansko vgrajenih koli€in in
fiksnih cen na enoto, na osnovi potrjenih ponudb, ki so bile osnova za pogodbe s
posameznimi izvajalci zakljucnih del.

4) Izvedba instalacij:

Za elektroinstalacijska dela in strojnoinstalacijska dela je investitor sklenil izvajalski pogodbi z
izvajalcema posameznih instalacijskih del, takoj po uvedbi gradbenega izvajalca v delo, saj
je bilo potrebno takoj slediti z instalacijskimi deli gradbenim delom. Nacin doloc€itve
pogodbene cene so bile dejansko vgrajene koli€ine in enotne cene po pogodbenem
predracunu. Kontrolo vgrajenih koli€in in obracuna, sta vrsila nadzornika za
elektroinstalacijska dela in strojnoinstalacijska dela.
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4.2 Analiza gradbenih del - odstopanja od pogodbene cene

V tem poglavju obravhavamo velikosti odstopanja od pogodbene cene za gradbena dela v
lll. gradbeni fazi in zidarska (notranja-zakljuéna) dela v IV. gradbeni fazi na obravnavanem
objektu in ugotavljamo vzroke nastanka odstopanja.

Obravnavamo samo postavke, pri katerih so se pojavila odstopanja, vecja od £ 1.000,00€
glede na koncno vrednost pogodbenih postavk. Te postavke so razvidne v naslednjih
dokumentih:

e v prilogi A je preglednica »PREGLED KOLICIN IN VREDNOSTI POSTAVK (razlike
med pog. predr. in dejanskimi) ZA IZVEDBO GRADBENIH DEL DO IlIl. GRADBENE
FAZE«, ki obravnava vsa gradbena dela do Ill. Gradbene faze;

e v prilogi B je preglednica »PREGLED KOLICIN IN VREDNOSTI POSTAVK (razlike
med pog. predr. in dejanskimi) ZA IZVEDBO ZIDARSKIH DEL V IV. GRADBENI
FAZl«, ki obravnava zidarska (notranja-zaklju¢na) dela, potrebna za zaklju¢na-
obrtniSka dela in niso stvar konstrukcije;

e v omenjenih prilogah so na levi strani opisi postavk s predteksti iz projektantskega
popisa, pogodbene koli¢ine, cene in zneski pa so obarvani v sivo barvo (srednja siva
polja);

e obracunske postavke (po konénem obracunu iz gradbene knjige) so na skrajnem
desnem polju;

e vrednosti obracunanih postavk, ki glede na predracunske vrednosti, odstopajo
navzgor za vec kot 1.000,00 € so obarvane z modro (mo¢neje modro obarvane,
koli¢ine pa so obarvane s svetlo modro barvo);

e vrednosti obracunanih postavk, ki glede na predracunske vrednosti, odstopajo
navzdol za vec€ kot 1.000,00 € so obarvane z zeleno (mocneje zeleno obarvane,
koli¢ine pa so obarvane s svetlo zeleno barvo);

e vse navedene vrednosti so brez DDV-ja;

4.2.1 Analiza gradbenih del do lll. gradbene faze (po prilogi A)

|. ZEMELJSKA DELA:

Celostno gledano zemeljska dela bistveno odstopajo navzgor od pogodbene vrednosti, tako
koli€insko kot tudi vrednostno (ve¢ 4.804,41 €, kar predstavlja cca. +26% pogodbene
vrednosti zemeljskih del). Razlogi so slededi:

e post. 1.004 - izkopi: pri pregledu gradbene knjige in na osnovi posnetka terena, je bilo
ugotovljeno, da je bila v predizmerah upostevana premajhna globina izkopa gradbene
jame za 0,4 m (kar znese ca. 320 m® veé koligin - koli¢ina v popisu bi morala biti
1.920 m®); dodatno je obradunano v tej postavki tudi izkop zaradi sanacije temeljnih
tal (poglobitev za 0,5 m, ca. 30% povrSine dna gradbene jame, kar nanese dodatnih
nepredvidenih 110 m®); zaradi sodnih sporov investitorja in lastnikov lope, ki je bila
postavljena delu zemljisc¢a, kjer je bil predviden izkop, se je le-ta vrsil ponovno po ze
izvedenem zadasnem zasipu kletnih sten (dodatno nepredvidenih 212 m®); iz
navedenih razlogov je torej pri tej postavki cca. 642 m® veé koli¢in (40% veg), kar
predstavlja presezna dela (ve€ dela), ki pa imajo tudi naravo nepredvidenih del (cca.
50%, ostalo je napaka v popisu); vrednost postavke se je povecala za 1.797,49 €;
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e post. 1.008 - zasipi za kletnimi stenami z izkopanim materialom: ima tudi presezna
dela iz enakih vzrokov, kot so navedeni v prejSnji postavki; vrednost postavke se je
povecala za 1.009,93 €;

e post. 1.009 - odvoz izkopa v trajno deponijo: ima tudi presezna dela iz enakih vzrokov,
kot so navedeni v prej$nji postavki; vrednost postavke se je povecala za 2.221,40 €;

II. BETONSKA DELA:

Celostno gledano odstopajo vrednosti betonskih in armiranobetonskih del navzdol od
pogodbene vrednosti (manj 5.233,17 €, kar predstavlja cca. -4,3% pogodbene vrednosti
betonskih del), razlogi so slededi:

o post. 11.003 in 11.004 - talna plos¢a v kleti: talna AB ploS&a je dejansko potrebna in
izvedena samo v garaznem delu (kar predstavlja cca. 60% povrsine kleti in
predvidene povrsine po projektantskem popisu), v ostalih prostorih je bilo potrebno
narediti cementi estrih s toplotno izolacijo - napaka v projektni dokumentaciji;

e post. I1.005 - beton sten in slopov: napaka v popisu (za kletne stene in slope je bilo s
predizmerami predvideno 101 m® betona), dejansko jih je bilo vgrajenih 80 m? (razlika
je cca. 21 m®, to izkazuije tudi dodatno preverjanje s programom CostX - slika 5);

e post. 11.009 - beton stropnih ploS¢: napaka v popisu (za kletno plosce je bilo s
predizmerami predvideno 98 m® betona), dejansko jih je bilo vgrajenih 88 m® (razlika
je cca. 10 m®, to izkazuije tudi dodatno preverjanje s programom CostX - slika 5,
ostale razlike so v stropnih plos¢ah nadzemnih etaz);

e pri betonskih delih se v glavnem pojavljajo manjkajo¢a dela (manj dela) zaradi slabse
izdelanih predizmer;

[ll. TESARSKA DELA:

Tesarska dela ne odstopajo od pogodbene vrednosti (manj 642,35 €, kar predstavlja cca. -
1,5% pogodbene vrednosti tesarskih del), Ceprav dolo¢ene postavke izkazujejo vecja
odstopanja od +10%, le-to ne vpliva na konéno vrednost.

IV. ZIDARSKA DELA:
Celostno gledano zidarska dela odstopajo navzdol od pogodbene vrednosti (manj 2.877,78
€, kar predstavlja cca. -9,4% pogodbene vrednosti zidarskih del), razlogi so sledeci:

e post. IV.005 - zasc¢ita hidroizolacije (HI) z bradavi¢asto (Cepasto) folijo: koli€ina je
preseZena za cca. 400 m? (kar predstavlja cca. 113,5% preseznih del), zaradi
dodatnega narocila nadzora izvajalcu, da se za$¢iti tudi horizontalna HI kletnega tlaka
pred polaganjem armature in betoniranjem AB talne ploS¢e (moznost poskodbe talne
HI), zato lahko smatramo ta ve€ dela tudi kot spremenjena dela; pove€ana vrednost
postavke za 1.126,66 € (vzrok napaka v nacrtu);

e post. IV.006 - zidanje nosilnih zidov z ope€nimi zidaki: napaka v popisu (v popisu je
bilo predvideno 90 m® zidu, dejansko jih je bilo vgrajenih 62,67 m°) razlika je cca. 27,3
m?, kar predstavlja manjkajo¢a dela (manj dela za cca. 30); zmanj$ana vrednost
postavke za 3.178,48 € (vzrok napaka v popisu);

e dolo¢ene postavke tudi izkazujejo vecja odstopanja od £10%, le-to pa ne vpliva
bistveno na konéno vrednost;
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DD/A. DODATNA GRADBENA DELA (po ANEKSU &t. 1):

Ta dela predstavljajo dodatna naro€ena dela, katerih potreba po izvedbi se je pojavila ze v
fazi izdelave konstrukcije objekta in za katera se je sklenil ustrezen Aneks h gradbeni
pogodbi v skupnem dodatnem znesku 20.007,31 €, vzroki za ta dela so:

e postavke teh del niso bila v popisu (projektantski popis je bil delan na PGD), bila pa
so predvidena v danih nacrtih PZI (arhitektura in gradbene konstrukcije) in jih je bilo
nujno izvesti v tej fazi gradnje; popis je izdelal izvajalec s pribliznimi predizmerami,
zato doloCene postavke presegajo +10% predvidenih koli€in, posami¢no vrednostno
pa ne; kljub temu, da je bila letoSnja zima mila in tako vplivala na postavko DD2/14/ z
manj deli, so se ta (naknadno dogovorjena) dela v celoti povecala v vrednosti
1.005,46 € (cca. 5% vec del);

Celostni presek za gradbena dela v Ill. gradbeni fazi:

Skupna vrednost teh del je bila, z osnovno Gradbeno pogodbo in Aneksom §t. 1 h gradbeni
pogodbi, predvidena v visini 230.112,29 € , vrednost dejansko izvedenih del pa je v visini
227.247,83 € (torej manjSa vrednost od predvidene za 2.864,46 € oz. -1,2%), kar je v bistvu
presenecenje glede na doloCena velika odstopanja posameznih postavk.

4.2.2 Analiza zidarskih (notranjih-zakljuénih) del izvedenih v IV. gradbeni fazi (po
prilogi B)

B.1.0 ZIDARSKA DELA (dokon¢anije - po Aneksu §t. 1):

Dela so bila sklenjena na osnovi projektantskega popisa, ki sem ga izdelal v fazi projektiranja
in gradnje. Ta dela je osnovni gradbeni izvajalec tudi dogovoril v sklopu Aneksa 1 h gradbeni
pogodbi v skupni viSini 66.216,43 €. Kon¢na vrednost izvedenih postavk znasa 62.631,76 €,
kar predstavlja manj del v vrednosti 3.584,67 € (cca. 5,4% glede na predviden znesek). Po
izvedeni analizi ugotavljamo, da po posameznih postavkah ni bistvenih vrednostnih
odstopanj, razen:

e post. 1.5.2 - ometi betonskih sten: razlika je nastala, delno zaradi nacina jemanja
izmer med opecnimi in betonskimi zidovi (manj na betonskih, ve¢ na zidanih) in
zaradi odlocitve, da doloCene stene v kleti ni potrebno ometati, da zadostuje bruSena
povrsina za kasnejSo slikarsko obdelavo;

e dolo¢ene postavke so odpadle ker se je njihova izvedba spremenila, glede na
spremenjene zahteve izvedbe instalacij in tudi zahteve glede dosega boljSe
zrakotesnosti stanovanjskih enot A1 in A2, ta dela so se pojavila kasneje tudi v obliki
dodatnih del (kot spremenjena dela), ki so obravnavana v pozicijah DD/ZD (dodatna
zidarska dela);

DD/ZD DODATNA ZIDARSKA DELA

Ta dela so se pojavila po dodatnih zahtevah investitorja, glede vedje zrakotesnosti in zaradi
spremenjenih detajlov izvajanja dolo¢enih del, torej gre za dodatna dela (spremenjena dela).
Dolocena dela so se morala izvrsiti, zaradi preprecitve nastanka vecje Skode na objektu, sled
zamakanja ob nalivu in nedokoncani stre$ni hidroizolaciji (nepredvidena dela). Za vrednost
teh del v viSini 12.863,67 €, se je kasneje sklenil ustrezni aneks h gradbeni pogodbi, ob
soCasnem dogovoru za izvajanje zunanje ureditve.
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4.3 Ugotovitev odstopanja dejanskih skupnih stroSkov izvedbe od projektantske
ocene

Na podlagi ugotovljenih in zbranih dejanskih stroskov izvedbe GOI del v tem delu

prikazujemo odstopanje od projektantske ocene, ki je izdelana za konkreten primer in je

prikazana v poglavju 2.2.1 - Projektantska ocena stroSkov na osnovi indikatorjev objekta

(Preglednica 1).

Povzetek izdelane projektantske ocene:

¢ indikator objekta je bruto tlorisna povrSina objekta Io = Agtp, €nota je m?;

e ocenjena je enotna cena indikatorja za gradbeno-obrtniska dela Py g = 522,00 €/m?;

e ocenjena je enotna cena indikatorja za instalacijska dela Py, = 130,50 €/m?;

e na osnovi zgornjih ocen je doloCena in zaokrozena skupna enotna cena indikatorja
objekta Py, = 650,00 €/m?;

e na osnovi predvidene velikosti objekta (Agre = 1.274 m?) in z upo$tevanjem stroskov
posebnih vplivov pri gradnji (Cpyc), S0 izracunani skupni stroski za izvedbo GOI del:
Co=lo Py + Cpys =1.274,00 m2 - 650,00 €/m2 + 13.300 € = 841.400,00 €

e v rednosti ni upostevan DDV;

e natancnost ocene je + 20%;

Osnovni podatki zgrajenega objekta in dejanskih stroSkov potrebnih za primerjavo z oceno:

¢ velikost objekta se ni spremenila od prvotno nacrtovane izvedbe, zato privzamemo,
daje I = lo = Agrp = 1.274 m2;

¢ viSine stroSkov za posamezne vrste del, faze gradnje in tudi viSina skupnih stroSkov
so razvidne iz preglednic v nadaljevanju (Preglednica 7);

e visina skupnih stroskov izvedbe GOI del je: 842.548,30 € (C°);

e viSina skupnih stro$kov izvedbe gradbeno-obrtnigkih del je: 668.772,00 € (C°so);

e viSina skupnih stroskov izvedbe instalacijskih del je: 173.776,30 € (C°);

o dodatni stroski za ureditev in delovanje gradbi$a so v viini: 15.706,00€ (C%c);

¢ viSina vseh stroSkov (GOI dela in dodatnih stroSkov) je: 858.254,30 €

e vse navedene vrednosti ne vsebujejo DDV;

Primerjava in ugotovitev:
Preradunano na m? (bruto tlorisne povrsine) znasajo dejanski stroski izvedbe GOI del
sledeCe cene na enoto indikatorja objekta (lo = Agtp):

e za GOl dela (P°y): PPy =CP° /1% =842.548,30 €/ 1.274 m” = 661,34 €/m?, kar
seveda pomeni, da so dejanski stroski na enoto indikatorja nekoliko veéji od
ocenjenih (P° > Py) in sicer za razliko 11,34 €/m? ali 1,75% (kar predstavlja, da
smo bili z oceno znotraj predvidenega intervala velikosti napake + 20%);

e za gradbeno-obrtniskih dela (PPyc): PPuic = 524,94 €/m? > 522,00 €/m? = Py;

e zainstalacijska dela (PPy,): PPy = 136,40 €/m? > 130,50 €/m? = Py

Iz rezultatov primerjav se lahko zakljuci, da je bila ocena predpostavljena izredno natanéno,
kar je seveda precejSen slucaj, saj praviloma ni tako (prej pogresek tudi preko + 20%). 1z
ostalih razmerij, ki so vidne iz preglednic v nadaljevanju, je zaznati nekoliko veéji delez
stroSkov od pri€akovanih, ki so bili potrebni za izvedbo zunanjega ovoja in zaklju€nih-
obrtniskih del (dela 4. In 5. gradbene faze GO del), kar je sigurno posledica boljsih
materialov in izvedbe, nekaj pa pripomorejo tudi sorazmerno nizke cene pri izvedbi lll.
gradbene faze.
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Preglednica 7: Prikaz dejanskih stroSkov za izvedbo GOI del za celoten objekt
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5 ZAKLJUCEK

Namen in cilj diplomskega dela je prikazati prakticne nacine izdelave projektantskih ocen, ki
jih potrebuje investitor za laZje odlo€anje pri nameravani gradnji. Drugi, a bolj pomemben
namen in cilj je prikazati pomembnost kakovostne izdelave projektantskih popisov, saj so v
vecini primerov, ne glede na to, kdo najema projektantske usluge (investitor ali izvajalec) oz.
kdo jih dejansko sestavlja, le-ti osnova za dolo€anje pogodbene cene in tudi osnova za
izdelavo razli¢nih planov za izvajanje objekta in kontroli izvajanja. Da bi prikazal vpliv
projektantskega popisa in zanesljivost projektantskega ocenjevanja stroskov, sem v
diplomski nalogi tudi obravnaval konkreten primer gradnje ter v njem podal svoje ugotovitve .

V tem delu diplomske naloge sklenjeno prikazujem ugotovitve, ki sem jih navajal Ze skozi
osrednji tematski del in sicer:

e Zalazjo in boljSo izdelavo projektantskih popisov, ki naj bi bili izdelani tako, da bi bili
nedvoumni oz. enako razumljeni tudi s strani izvajalcev, je nujno pristopiti in urediti
standardno bazo (nabor) postavk, ki pa morajo imeti obvezno podlago v navedbi
standardov, splosnih dologilih, tehni¢nih specifikacijah in dolocilih izvajanja, merjenja
ter ugotavljanje kvalitete pri vseh vrstah posameznih del, predvsem pa bi morali biti
poenoteni.

o Priizdelavi take standardizirane baze opisov postavk, je potrebno imeti v mislih
sledece:

- da bi bilo verjetno smiselno bazo opisov postavk izdelati v dveh nivojih, kot
primarni - projektantski nivo in usklajeno dopolnitveni sekundarni - izvajalski
(normativni) nivo, saj imajo udelezenci v gradnji razli¢ne prioritetne poglede in
naloge pri reSevanju svoje naloge pri delu na konkretnem projektu. Investitorji
so bolj cilino usmerjeni (prevzeti funkcionalen, stabilen, lep, kvaliteten in v
vsakem pogledu ekonomicen objekt), prav tako na nek nacin tudi projektanti
(arhitekte, poleg zadovoljitve investitorja, Se posebej zanima tudi estetika oz.
videz objekta, gradbenike-konstruktorje stabilnost in varno obna$anje objekta
na razne obtezbe, itd.), le-ti se praviloma ne obremenjujejo s problematiko,
katero ima na drugi strani izvajalec t.j. »naijti najlazjo pot do cilja« (na kakSen
nacin bo izvajal objekt, da bo hkrati zadovoljil zakonskim in pogodbenim
obvezam, da bo delo varno in seveda, da bo uspesno predal objekt z
dobljenim dobic¢kom ali vsaj pokritiem stroSkov).

- da bi bilo smiselno upostevati vse bolj prisotno in obvezujoCe projektiranje v
nacinu BIM in po potrebi prilagoditi projektantske popise tudi v tem vidiku;

- da je potrebno pri izdelavi baze slediti (ali privzeti) naCinu sistematizacije in
standardizacije projektantskih popisov od drzav, ki so to Ze storile in v praksi
to uspesno ali bolje izvajajo od nas. Pri tem je smiselno upostevati tudi blizino
oz. potencial trga, kjer imajo nasa podjetja najvec€je moznosti izvajati svoje
usluge oz. graditi ali pa se na naSem domacem trziS€u najveckrat pojavljajo
kot tuji investitorji.
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Priprava in izdelava predlagane oblike standardiziranega popisa, terja mnogo
energije in Casa pripravljavcev. Dodaten problem predstavlja tudi majhnost
slovenskega trzis¢a. Kljub temu navedimo Se prednosti:

- obveznost uporabe bi pripomogla h korektnosti izdelave projektantskega
popisa, saj se le-ta direktno odraza, preko opisov elementov in del ter
pripadajocih koli¢in, na kon¢ne stroSke pri gradnji (tako za investitorja kot na
drugi strani za izvajalca) in posledi¢no do manj medsebojno spornih situacij
pri obracunu;

- poenotena ter dosledna uporaba standardiziranih projektantskih popisov, bi
lahko nudila ve€jo moznost pridobitve bolj kakovostnih zbirnih podatkov, za
kasnejSe statistiCne analize in primerjave, ki bi tako nudile tudi boljSe in lazje
vrednotenje pri ocenah podobnih objektov, za potrebe investitorjem,
projektantom in tudi izvajalcem.
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C1

Priloga C: POGODBENI PREDRACUNI IZVAJALCEV ZA 1ZVEDBO ZAKLJUCNIH DEL V
4. GRADBENI FAZI
(priloga h poglavju 4.1.2 - Opis izvedbe po posameznih gradbenih fazah)

Elea E S ko projekt: Druzinski hisi - Liubljana
aradnja od 3. do 4. gr.faze

objekt: "Druzinski hisi A1, A2, B" - faza: izvedba od 3. do 4. gradbena faza

REKAPITULACIJA

KROVSKO-HIDROIZOLACIJSKA in KLEPARSKA DELA: €

40.697,70]

ODVODNJAVANJE STREH IN TERAS: €

7.083,46]

SUHOMONTAZNA DELA: €

31.200,71|

FASADA: €

60.253,58]

SKUPAJ 4. GF (osnova za DDV): €

139.235,44

DDV v visini 8,5% €

13.227,37

SKUPAJ 4. GF (skupaj z DDV): €

152.462,81

SPLOSNO O CENI ZA MERSKO ENOTO POSAMEZNE POSTAVKE -
v ceni morajo biti zajeti vsi potrebni stroski:

> za izdelavo, dobavo in vgradnjo (montazo);

> za habavo in dobavo oshovnega, pomoznega, pritrdilnega, tesnilnega
materiala za izvedbo posamezne postavke iz popisa;

> za vse zunanje in notranje transporte (horizontalne in vertikalne)
potrebnega materiala, delavne sile, orodja, delavnih strojev oz. naprav
do mesta vgradnje;

> za vsa pripravljalna, oshovna, pomozna in zakljuéna dela;

> za premiéne delovne odre visine do 2m in lovilne odre za izvedbo
posameznih del - razen delovnih in fasadnih odrov, ki so posebej
prikazani v popisu;

> za vsa dokazila o izpolnitvi zahtevane kvalitete izvedenih del oz
fizikalnih lastnosti vgrajenih materialov, izdelkov ter proizvodov, ki so
navedena v splosnih dologilih, dolocilh izvedbe pri posameznih vrstah
del oz. zahtevah v posameznih postavkah;

> za snemanje izmer na licu mesta in vsklajevanje z nadzorom oz.
odg.projektantom v primeru odstopanja od projekta ali pri nejasnostih;

> za koordinacijo izvajalca do svojih podizvajalcev, dobaviteljev in
kooperantov, ki sodelujejo pri predmetni gradnji oz.izvedbi del;

> za izpolnitev vseh obvez izvajalca po veljavhi zakonodaji in
pripadajocih veljavnih pravilnikih, ki se nanasajo direktno ali indirektno
na izvedbo/gradnjo;

> za izpolnitev obvez izvajalca glede varstva pri delu na premiénih
deloviscih (gradbiscu);

= DDV prikazati posebej!

Ljubljana, 18.11.2015

Popis izdelal:
Drago Kitner

nacit 8t A-311150097, okt 2015 (PZ) 4. GF-Rekapitulacifa
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(a1 iC B projekt: DruZinski hisi - Ljubliana
agradnja od 3. do 4. gr.faze

SPLOSNA DOLOGILA:

> Sestavni del tega projektantskega popisa je kompletha projektha
PZR/PZI dokumentacija (grafiéni in tekstualni del), vkljuéno z vsemi
detajli, shemami, poro¢ili in zahtevami.

> Vsa dela morajo biti izvedena kvalitetno iz materialov z zahtevanimi
fizikalnimi lastnostmi in jih je potrebno izvajati po predlozeni tehnicni
dokumentaciji, detajlih ter navodilih arhitekta oziroma izbranega
proizvajalcal

> Vsi vgrajeni materiali in proizvodi morajo imeti ustrezen atest oz.
certifikat ter naj odgovarjajo cenovnemu razredu, skladno z zahtevami
investitorjal

> Vse mere kontrolirati po zadnjih veljavnih projektih PZ| oz.na objektu!

Dimenzije in koli¢ine je potrebno pred izdelavo oziroma naroanjem

preveriti na objektu!

= Pri delih, kjer je v popisu naveden dolofen material, je mozna tudi

izbira drugega materiala z enakimi lastnostmi in kvaliteto, s predhodnim

dogovorom z odg.projektantom.

Vse zakljuéne materiale mora (kvaliteto, dimenzije, teksturo, barvo,..)

potrditi izvajalcu oz. dobavitelju odgovorni projektant!

> Potrebni odri so upostevani v enotnih cenah, v kolikor ni drugace
doloceno in se ne obracunajo posebe;j.

> |zmere vseh izvr$enih del je potrebno izdelati po veljavnih standardih in
normativih z vsemi pogoji ter uzancami, ki jih vsebuje pogodba. Na
osnovi izmer in ponudbenih cen se izvrsi konéni obracun izvedenih del
tako, kot je dogovorjeno s pogodbo za predmetna izvedena dela.

> Dodatna, nepredvidena in vec¢ dela, ki niso zajeta v popisu se izvedejo
po predhodnem dogovoru z nadzornikom in se obracunajo po
dejanskih koli¢inah po predhodni odobritvi enothe cene s strani
investitorja oz. skladno z dogovorom v pogodbi za predmetna izvedena
dela.

>V kolikor v projektni dokumentaciji ni detajla za doloéeno vrsto del, je

predlog detajla dolZzan izdelati ponudnik - izvajalec in ga predloziti

odgovornemu projektantu v potrditev!

Odvoz odpadnega materiala se izvréi v skladu z veljavho zakonodajo,

na javne deponije odpadnega materiala, katere imajo upravna

dovoljenja za deponiranje posameznih vrst materiala.

Ponudnik - izvajalec sam izbere lokacije deponij in v cenah uposteva

vse stroske deponiranja in transporta.

> Vsi izvajalci gradbenih, zakljucnih in instalacijskih del na gradbiscu

morajo upostevati vsa veljavna dolocila in predpise o varstvu pri delu!

Popisi del so bili narejeni in koli¢ine izraCunane v fazi izdelave

projektov PZI, pri izvedbi del so moZne manj$e spremembe glede na

konéni projekt PZI. V tem primeru je potreben dogovor izvedbe z

odgovornim projektantom in investitorjem!

v

v

v

v

hacit 8t.: A-311150097, okt.2015 (PZI) 4 GF-Rekapitulacifa 223
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C3

;- PO projekt:_DruZinski hisi - Ljubljana
Elea gradnja od 3. do 4. gr.faze
objekt: "Druzinski hisi A1, A2, B" - faza: izvedba od 3. do 4. gradbena faza
Cc/ REKAPITULACIJA
2.0 KROVSKO-HIDROIZOLACIJSKA in KLEPARSKA
DELA: € 40.697,70
objekt A1 € 13.140,04
objekt A2 € 11.643,28
objekt B € 15.914,38
3.0 ODVODNJAVANJE STREH IN TERAS: € 7.083,46
objekt A1 € 2.361,15
objekt A2 € 2.361,15
objekt B € 2.361,15
4.0 SUHOMONTAZNA DELA: € 31.200,71
objekt A1 € 9.702,95
objekt A2 € 9.286,63
objekt B € 11.626,03
skupni prostori £ 585,10
5.0 FASADA: € 60.253,58
objekt A1 € 19.985,49
objekt A2 € 18.068,87
objekt B € 22.039,93
skupni prostori £ 159,19
Cl SKUPAJ 4. GF {osnova za DDV): € 139.235,44
objekt A1 € 45.189,63
objekt A2 € 41.360,03
objekt B € 51.941,49
skupni prostori £ 744,29
DDV v visini 9,5% 3 13.227 37
objekt A1 € 4.293,01
objekt A2 € 3.829,20
objekt B € 4.934,44
skupni prostori € 70,71
C/ SKUPAJ 4. GF (skupaj z DDV): 152.462,81
objekt A1 € 49.482,64
objekt A2 € 45.289,23
objekt B € 56.875,94
skupni prostori € 815,00
opombe:
> v tem popisu so zajeta samo dela za objekt in sicer od 3. do 4.
gradbene faze (finalne obloge in obdelave znotraj objekta, notranje
stavbno pohistvo, zunanja ureditev in dela za komunalne vode so
predmet lo¢enih popisov):
nacrt & A-311150097, okt 2015 (PZ1) 4.GF-popis 3123




C4

Kitner, D. 2016. Primerjava projekt. ocene stroskov z dejanskimi — Studija primera.
Dipl. nal. — VSS, Ljubljana, UL FGG, Odd. za gradbenistvo, Operativha smer.

Elec B1®l - wercer o c o projekt: Druzinski hisi - Ljubliana
aradnja od 3. do 4. gr.faze

opis del | EM | koligina | cena/EM | vrednostdel |

v

A\

A\

2

4

2

v

*

*

*

*

*

*

*

*

KROVSKO-HIDROIZOLACIJSKA in KLEPARSKA DELA

DOLOCILA:

Krovsko - hidroizolacijska in kleparska dela morajo biti izvréena po dologilin
veljavnih normativov, tehniénih pogojev in predpisov. Materiali za tovrstna
dela morajo po kvaliteti ustrezati dolocilom veljavnih horm in standardov.

Dela izvajati skladno z upoStevanjem predpisov iz varstva pri delu in projektno
dokumentacijo.

Podloge za krovsko - hidroizolacijska in kleparska dela morajo biti popolnoma
izravhane (zaglajene) in izvrsene v dolo€enem padcu po dologilih projektno
tehniéne dokumentacije. Naprava podloge se ne obracunava posebej.

Za izvrsitev del se uporabljajo obstojedi odri ha objektu, Ki so zajeti logeno pri
gradbenih delih.

lzvedba vseh zakljuckov, podkonstrukcij, stikovanj, previsov, odkapov po
detajlih projekta za izvedbo del.

Za vse elemente je izvajalec del dolZan izdelati delavniske in montaZzne naérte,
ki so usklajeni z detajli projektanta in jih dati v pisnho potrditev projektantu,
skupaj z vzorcem obdelav elementov.

CENA NA ENOTO MERE POSAMEZNE POSTAVKE MORA VSEBOVATI:

* havedene stroske pri rekapitulaciji obrtniskih del v opisu SPLOSNG O CENI ZA

MERSKO ENOTO POSAMEZNE POSTAVKE;

stroske zgoraj navedenih DOLOCIL;

stroske, ki so navedeni v SPLOSNIH DOLOCILIH pri rekapitulaciji obrtniskih
del;

izvedbo del po opisu v posamezhih postavkah

vsi prenosi, prevozi oz transporti do mesta vgraditve

dobavo in izvedbo potrebne lesene podloge vsem Kleparskim izdelkom (z
vstavitvijo, vodoodpornega lo€ilnega sloja na stikih med kleparskimi izdelki in
lesenimi podiogami), vkljuéno z morebitnimi kovinskimi pritrdilnimi elementi iz
nerjavne jeklene plogevine ter nerjavnim pritrdilnim materialom. Delavniski
nacrti so zajeti v enotnih cenah.

v ceni zajeti tudi vsa pomoZna dela, tesnilni in pritrdiini material, pomozne
delovne odre;

Ciscenje povrsin in izdelkov po konéanem delu;
izvedbo preiskusa (test) tesnosti hidroizolacije z izdelavo zapishika;

opomba:

1. navedeni izdelki v popisu so referencéni proizvodi, ki ustrezajo zahtevani
izvedbi;

2. havedeni proizvodi iz popisa se lahko hadomestijo v ponudbi z proizvodi
drugega proizvajalca, vendar z enakimi ali boljsimi karakteristikami, ki se
morajo dokazovati z veljavnimi dokazili o primernosti proizvoda (atesti-
certfikati);, v ponudbi obvezno navesti ponujeni material,

3. materiali iz 2.to¢ke te opombe se lahko vgrajujejo samo po predhodnem
soglasju projektanta ali nadzora!
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Elea [ffg + o oo

B

proiekt: DruZinski hisi - Ljubliana

gradiija od 3. do 4. gr.faze

opis del

| EM |

koli¢ina

| cenaEM |

viednost del |

RAVNE STREHE

lzvedba nepchodne ravne strehe v celothi sestavi (parna
zapora, toplotna izolacija, tesnenje strehe, lodilne in
zastitne plasti), vkljuéno z vsemi sistemskimi resitvami in
zakljuénimi elementi (izbranega proizvajalca). V ceni zajeti:
dobavo potrebnega materiala, polaganje ter pritrjevanje,
vKklju€no z rezanjem, opasovanjem ob robovih s steno,
obdelavo okoli odprtin, ipd..

Kompletna izvedba strehe v sestavi (na AB plos¢o od
spodaj havzor).

> pama zapora: hladni bitumenski premaz in bitumenski
trak (npr. Scudovapur Sd=1500mj);

> toplotna izolacija strehe izvedena v naklonu (1,5%,
dvostranski naklon-Zlota v tokovni odtok) v skupni
debelini min. 25 do 35 cm: plosée EPS 150 (npr. Fragmat
EPS 150);

> hidroizolacija strehe: izvedba s tesnilno folijo-membrano
npr. TPO/FPO (debeline 1,5mm, npr. Logicroof P ali
Sintofoil ST 15) ali hpr. EPDM (debeline 1,2mm, npr.
Prelasti S/ST) ali PVC (debeline 1,8mm, npr. Logicroof V
ali Sikaplan SGmA), vkljuéno z vgradnjo kotnih prehodov
med horizontalno in vertikalno kritino na stiku s steno (in
logilnim slojem nad toplotno izolacijo po potrebi);

Za izvedbo zaklju¢kov, obrob in prikljuékov morajo biti
uporabljeni sistemski zakljuéni, tesnilni in obrobni profili
dobavitelja folije; vsi preboji folije morjo biti izvedeni s
sistemskimi mansetami oz. tesnilnimi elementi po detajlu
dobavitelja folije;

> |o€ilni sloj: PE filc (200g/m2);

> zastitni sloj d=5-8cm: pran prodec D=8-16mm
(Min.80kg/m2),

oshovna povrsina strehe po zgornjem opisu- obra¢un po
tlorisni povrSini

2.1:1.4

objekt A1

m2

46,80

62,40

2.920,32

2:1:1.2

objekt A2

m2

42,90

62,40

2.676,96

2:1.1.3

objekt B

m2

51,90

62,40

3.238,56

212

doplatilo za obdelavo okoli stresnega odtoka - stranski
izliv skozi atiko

21.21

objekt A1

kos

1,00

42,00

42,00

21.22

objekt A2

kos

1,00

42,00

42,00

21.2.3

objekt B

kos

1,00

42,00

42,00

2.1.3

doplatilo za obdelavo okoli dimnika vel.do 50/50cm

21.31

objekt A1

kos

1,00

15,00

15,00

2132

objekt A2

kos

1,00

15,00

15,00

2.1.3.3

objekt B

kos

0,00

15,00

0,00

22

lzvedba zastite vertikalnih povrsin nad ravno streho v
celotni sestavi (parna zapora, toplotna izolacija, tesnenje
atike, logilne plasti), vklju¢no z vsemi sistemskimi resitvami
in zakljuénimi elementi (izbranega proizvajalca). V ceni
zajeti: dobavo potrebnega materiala, polaganje ter
pritrjevanje, vkljuéno z rezanjem, opasovanjem, obdelavo
okoli odprtin, ipd..

221

Kompletna izvedba atike (zid h=ca.56cm) strehe v sestavi
(od zida havzven):.

pacit 3t A-311150097, okt 2015 (PZl) 4.GF-popis
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Elea B{#l : werver ot ¢ s projekt: DruzZinski hisi - Ljubliana
gradnija od 3. do 4. gr.faze

z3. | opis del | EM | koligina | cena/EM | vrednost del |

> pama zapora (ca. 0,6m2/m1): hladni bitumenski premaz
in bitumenski trak (ustreza npr. Scudovapur Sd=1500m),

> vertikalna toplotna izolacija atike d=8cm (ca.
0,30m2/m1): plod&e XPS (npr. Fragmat XPS 300),
vkljuéno z morebitno obdelavo povrsine za lepljenje
hidroizolativne folije;

> vertikalna hidroizolacija atike (ca. 1,0m2/m1): izvedba s
tesnilno folijo-membrano npr. TPO/FPO (debeline 1,5mm,
npr. Logicroof P ali Sintofoil ST 15) ali npr. EFDM
(debeline 1,2mm, npr. Prelasti S/ST) ali PVC (debeline
1,8mm, npr. Logicroof V ali Sikaplan SGmA), vkijuéno z
zakljuditvijo pod kapo atike;

oshovha povrsina atike po zgornjem opisu - obraéun po
dolZini zidu atike (notranja stran - do strehe)

2.2.1.1|objekt A1 m1 31,20 30,20 942,24
2.2.1.2|objekt A2 m1 29,50 30,20 890,90
2.2.1.3|objekt B m1 32,20 30,20 972,44
2.2.2|doplatilo za obdelavo okoli varnostnega preliva

22.2.1|objekt A1 kos 1,00 26,00 26,00
22.2.2|objekt A2 kos 1,00 26,00 26,00
22.2.3|chjekt B kos 1,00 26,00 26,00

2.3 Dobava Alu barvane plo€evine d=0,7mm (barva po RAL in

izboru arhitekta), izdelava in montaza kleparskih izdelkov-
zakljuckov (po PZI naériu), vkljuéno z izdelavo podloge:

2.3.1|pokrivha kapa zidu atike R.S.= ca. 80cm z obgjestranskim

odkapom, podloga (npr.iz OSB/3 plos¢ d=18mm) v

naklonu proti strehi (Sir. zidu s topl. izolacijo je ca. 55cm)
23.1.1| objekt A1 m1 33.30 29.40 979,02
2.3.1.2|objekt A2 m1 31,30 29,40 920,22
23.1.3|chjekt B m1 34,30 29.40 1.008,42

2.3.2|doplacilo k post. 2.3.1 za vegjo tlorisno Sirino zakljucka in
obdelavo okoli cevi

23.2.1|objekt A1 m2 0,00 0,00
23.2.2|objekt A2 m2 0,00 0,00
2.3.2.3|objekt B (pri dimniku in instalacijskih ceveh) m2 0,30 42,00 12,60
2.3.3|stenska obroba R.5. do 33cm (ob dimniku in ventilaciji)

23.3.1|objekt A1 m1 0,80 16,80 13,44
23.3.2|objekt A2 m1 0,80 16,80 13,44
23.3.3|objekt B m1 1,50 16,80 25,20

24 lzdelava in montaZa cevi z navarjeno prirobnico za

navaritev hidroizolacije (iz INOX ploevine d=1mm ali Alu
barvane plocevine d=1,5mm) - moZna tudi izvedba po
detajlu izvajalca, Ki ga potrdi projektant arhitekture).

2 4 1|kompletna izvedba varnostnega preliva: cev D= 80 mm,
L= 650 mm, prirobnica 180/180mm
24.1.1| objekt A1 kos 1,00 32,00 32,00
24.1.2|objekt A2 kos 1,00 32,00 32,00
24.1.3|objekt B kos 1,00 32,00 32,00
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T projekt: DruZinski hisi - L jubliana
Elea E gradnija od 3. do 4. gr.faze
| z3 | opis del | EM | koligina | cena/EM | vrednost del |
2.4.2|kompletna izvedba odvoda kondenza (oz. odusnika pare iz
obmodja toplotne izolacije - v medprostoru med parno
zaporo in hidroizolacijo): npr. cev D= 30mm, L=450mm,
prirobnica 120/120mm
24.2.1|objekt A1 kos 1,00 24,00 24,00
24.2.2|objekt A2 kos 1,00 24,00 24,00
24.2.3|objekt B kos 1,00 24,00 24,00
TERASE - 2. NADSTROPJE
25 lzvedba pohodne ravne strehe v celotni sestavi (parna
zapora, toplotha izolacija, tesnenje strehe, loéilne in
zas&itne plasti), vkljuéno z vsemi sistemskimi resitvami in
zaklju¢nimi elementi (izbranega proizvajalca). V ceni zajeti:
dobavo potrebnega materiala, polaganje ter pritrjevanje,
vkljuéno z rezanjem, opasovanjem ob robovih s steno,
obdelavo okoli odprtin, ipd..
Kompletna izvedba strehe - terase v sestavi (na AB plos€o
od spodaj havzor):
> pama zapora: hladni bitumenski premaz in bitumenski
trak (npr. Scudovapur Sd=1500m);
> toplotna izolacija strehe izvedena v naklonu (1,5%;
enostranski naklon v min.Zloto in v to¢kovni odtok) v
skupni debelini min. 16 do 22 cm: plod€e EPS 150 (npr.
Fragmat EPS 150),
> zgorniji sloj toplothe izolacije strehe v debelini 8cm:
plos¢e XPS (npr. Fragmat XPS 300);
> hidroizolacija strehe: izvedba s tesnilno folijo-membrano
npr. TPO/FPO (debeline 1,5mm, npr. Logicroof P ali
Sintofcil ST 15) ali npr. EPDM (debeline 1,2mm, npr.
Prelasti 3/ST) ali PVC (debeline 1,8mm, npr. Logicroof ¥
ali Sikaplan SGmA), vkljuéno z vgradnjo kotnih prehodov
med horizontalno in vertikalno kritino na stiku s steno (in
logilnim slojem nad toplotho izolacijo po potrebi);
Za izvedbo zaklju¢kov, obrob in prikljuckov morajo biti
uporabljeni sistemski zakljuéni, tesnilni in obrobni profili
dobavitelja folije; vsi preboji folije morjo biti izvedeni s
sistemskimi mansetami oz. tesnilnimi elementi po detajlu
dobavitelja folije;
> |o€ilni sloj: PE filc (200g/m2),
> zascitni sloj d=5-8cm: pran prodec D=8-16mm
2.5.1|oshovha povrsina strehe po zgornjem opisu - obraéun po
tlorisni povrsini
2.5.1.1| objekt A1 m2 56,40 65,20 3.677,28
2.5.1.2|objekt A2 m2 42,20 65,20 2.751,44
25.1.3|objekt B m2 4530 65,20 2.953,56
2.5.1.4|objekt B - terasa v 1.nd. (enako kot terasa v 2.nd., samo Tl
je XPS d=8cm, brez EPS izolacije) m2 53,00 43,20 2.289,60
2.5.2|doplatilo za obdelavo okoli strenega odtoka - stranski
izliv skozi atiko
2.5.2.1|objekt A1 kos 1,00 15,00 15,00
2.5.2.2|objekt A2 kos 1,00 15,00 15,00
25.2.3|objekt B (1 kos) + terasa v 1.nd. (1kos) kos 200 15,00 30,00
2.5.3|doplacilo za ocbdelavo okoli dimnika vel.do 50/50cm
2.5.3.1|objekt A1 kos 0,00 15,00 0,00
253.2|objekt A2 kos 0,00 15,00 0,00
25.3.3|objekt B kos 1,00 15,00 15,00
nacit §t.. A-311150097, okt 2015 (PZI) 4.GF-popis 723
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Elea & rmemberd it mon projekt: Druzinski hisi - Ljubliana
E aradnja od 3. do 4. gr.faze
[z ] opis del | EM | koliGina | cena/EM | vrednost del |
2.5.4|doplacilo za izdelavo linijske poglobitve - Zlote Sirine do
30cm

25.4.1 cbjekt A1 m1 15,50 6,00 93,00

25.4.2|cbjekt A2 m1 13,60 6,00 81,60

2543 chjekt B (7,5m1) + terasav 1.nd (3,5 m1) m1 11,00 6,00 66,00
26 lzvedba zascite vertikalnih povrsin had ravno streho v

celotni sestavi (parna zapora, toplotna izolacija, tesnenje
atike, logilne plasti), vkljuéno z vsemi sistemskimi resitvami
in zakljuénimi elementi (izbranega proizvajalca). V ceni
zajeti: dobavo potrebnega materiala, polaganje ter
pritrjevanje, vkljuéno z rezanjem, opasovanjem, obdelavo
okoli odprtin, ipd..

26

g

Kompletna izvedba na AB ograjnem parapetu terase v
sestavi (na AB zid navzven):

> pama zapora (ca. 0,5m2/m1). hladni bitumenski premaz
(npr. Ibitol) in bitumenski trak (npr. Bitalbit AL4),

> vertikalna toplotna izolacija zidu v debelini 8cm (ca.
0,4m2/m1): plod&e XPS (npr. Fragmat XPS 300);

> vertikalna hidroizolacija (ca. 0,50m2/m1). izvedba s
teshilho folijo-membrano npr. TPO/FPO (debeline 1,5mm,
npr. Logicroof P ali Sintofoil ST 15) ali npr. EPDM
(debeline 1,2mm, npr. Prelasti S/ST) ali PVC (debeline
1,8mm, npr. Logicroof V ali Sikaplan SGmA), vkljuéno z
zaklju¢nim vodoravnim profilom;

kompletno po zgornjem opisu - obracun po dolZini zidu
(notranja stran - do strehe)

26.1.1|cbjekt A1 m1 20,70 19,00 393,30
26.1.2|cbjekt A2 m1 18,70 19,00 355,30
26.1.3|cbjekt B m1 19,10 19,00 362,90

26.1.4|objekt B - terasa v 1.nd. (hidroizolacija enako kot pri terasi
v 2.nd., samo brez toplotne izolacije in pame zapore ter z
izdelavo zaklju¢ka HIl na OSB/3 plos¢o d=18mm, visine

40cm) m1 7,10 15,00 108,50
2.6.2|Kompletna izvedba na zidovih terase v sestavi (od zida
havzven) - enako kot predhodni opis pri post.2.6.1-V,

samo vecja debelina XPS plos¢ d=18 (ca. 0,4 m2/m1).

kompletno po zgornjem opisu - obracun po dolZini zidu

26.2.1|objekt A1 m1 14,40 31,00 446,40
26.2.2|cbjekt A2 m1 15,50 31,00 480,50
26.2.3|objekt B (9,2m1) + 1.nd. (4,6 m1) m1 13,80 31,00 427,80
2.6.3|doplacilo za obdelavo okoli pragov vrat
26.3.1|chjekt A1 m1 4,00 15,00 60,00
26.3.2|cbjekt A2 m1 3,20 15,00 48,00
26.3.3|0bjekt B (5,3 m1) + 1.nd. (3,2m1) m1 8,70 15,00 130,50
2.6.4|doplacilo za obdelavo okoli varnostnega preliva
26.4.1|chjekt A1 kos 1,00 15,00 15,00
26.4.2|cbjekt A2 kos 1,00 15,00 15,00
2.6.4.3|objekt B (1 kos) + 1.nd. 1 kos) kos 2,00 15,00 30,00
2 Dobava Alu barvane plo€evine d=0,7mm (barva po RAL in

izboru arhitekta), izdelava in montaZa kleparskih izdelkov-
zakljuckov (po PZI naértu), vkljuéno z izdelavo podlioge:
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5 [ — projekt: Druzinski hisi - Liubliana
Elea Lo gradnija od 3. do 4. gr.faze
ES opis del | EM | koligina | cena/EM | vrednost del |
2.7.1|pokrivna kapa ograjnega zidu R.S.= ca. 65-70cm z
obojestranskim odkapom, podioga (npr.iz OSB/3 plos¢
d=18mm) v naklonu proti strehi (Sir. zidu s topl. izolacijo je
ca. 45cm)
2.7.1.1 | objekt A1 m1 21,60 28,20 609,12
27.1.2|objekt A2 m1 18,40 28,20 518,88
27.1.3|chjekt B m1 19,40 28,20 547,08
2.7.1.4|objekt B v 1.nd., samo kapa R.5.=ca. 42cm in podloga (za
Sir. zidu ca. 24cm) m1 7,90 24,40 192,76
28 lzdelava in montaZa cevi z havarjeno prirobnico za
navaritev hidroizolacije (iz INOX plo¢evine d=1mm ali Alu
barvane plocevine d=1,5mm) - moZna tudi izvedba po
detajlu izvajalca, Ki ga potrdi projektant arhitekture):
2.8.1/kompletna izvedba varnostnega preliva: cev D= 80 mm,
L= 500 mm, prirobnica 180/180mm
2.8.1.1 | objekt A1 kos 1,00 32,00 32,00
2.8.1.2\objekt A2 kos 1,00 32,00 32,00
28.1.3|ohjekt B kos 1,00 32,00 32,00
2.8.1.3|objekt B - 1.nd., enako samo cev L= 250mm kos 1,00 32,00 32,00
2.8.2|kompletna izvedba odvoda kondenza (oz. odusnika pare iz
obmodja toplotne izolacije - v medprostoru med parno
zaporo in hidroizolacijo). npr. cev D= 30mm, L=400mm,
prirobnica 120/120mm
28.2.1| objekt A1 kos 1,00 24,00 24,00
28.2.2|objekt A2 kos 1,00 24,00 24,00
28.2.3|cbjekt B kos 1,00 24,00 24,00
2.8.1.4|objekt B - 1.nd., enako samo cev L= 250mm kos 1,00 24,00 24,00
PLOSCAD IN TERASE - PRITLICJE
29 lzvedba pohodne ravne strehe v celotni sestavi (parna
zapora, toplotna izolacija, tesnenje strehe, loilne in
zas&itne plasti), vkljuéno z vsemi sistemskimi resitvami in
zakljuénimi elementi (izbranega proizvajalca). V ceni zajeti:
dobavo potrebnega materiala, polaganje ter pritrjevanje,
VKljuéno z rezanjem, opasovanjem ob robovih s steno,
obdelavo okoli odprtin, ipd..
Kompletna izvedba strehe - pohodne terase v sestavi (ha
AB plos¢o od spodaj navzor):
> pama zapora: hladni bitumenski premaz (npr. Ibitol) in
bitumenski trak (npr. Bitalbit AL4);
> zgornji sloj toplotne izolacije strehe v debelini 10 cm:
plosce XPS (npr. Fragmat XPS 300);
> hidroizolacija strehe: izvedba z varjenimi bitumenskimi
trakovi - dvoslojna izvedba za teZko zascito (ustreza npr.
za spodnji sloj samolepljivi bitumenski trek Izoself P, za
zgornji ustroj Izotekt P5 plus - polno varjen), vkljuéno z
vgradnjo kotnih prehodov med horizontalno in vertikalno
kritino;
> loéilni sloj: PE filc (200g9/m2);
> zas¢itni sloj d=3-5cm: pran prodec D=4-8mm (podloga
za betonske tflakovce),
2.9.1|osnovna povrsina ploséadi po zgornjem opisu - obraéun
po tlorisni povrsini {skupaj 89,0 m2)
2.9.1.1|objekt A1 (deleZ od celote 34,23%) m2 30,47 46,00 1.401,62
2.9.1.2|ohjekt A2 (deleZ od celote 31,80%) m2 28,30 46,00 1.301,80
2.9.1.3|objekt B (deleZ od celote 33,97%) m2 30,23 46,00 1.390,58
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Elea Bl - rerver cr cwrow profekt: DruZinski hisi - Ljubljana
gradiija od 3. do 4. gr.faze

[ zs ] opis del | EM | koligina | cena/EM | vrednost del |

2.9.2|oshovna povrsina terase v pritli¢ju (nad kletno plos€o) -
enako zgornjemu opisu

2.9.2.1 | objekt A1 m2 9,40 46,00 432,40
2.9.2.2\objekt A2 (8,5 m2 + vhod 1,9 m2) m2 10,40 46,00 478,40
2.9.2.3|objekt B (13,4 m2 + vhod 1,6 m2) m2 15,00 46,00 690,00

2.9.3|doplatilo za izvedbo in obdelavo odtoka za cev DN
110mm - vertikalni izliv skozi stropno plosco

2.9.3.1|objekt A1 kos 1,00 15,00 15,00
2.9.3.2\objekt A2 kos 1,00 15,00 15,00
2.9.3.3|objekt B kos 1,00 15,00 15,00

2.9.4|dobava tesnilnega traku in izvedba dilatacije Sirine do 3cm
(ploscad pritli¢ja - skupaj 21,6m1)

2.9.4.1|objekt A1 (deleZ od celote 1/3) m1 7,20 22,00 158,40

2.9.4.2|objekt A2 (deleZ od celote 1/3) m1 7,20 22,00 158,40

2.9.4.3 objekt B (deleZ od celote 1/3) m1 7,20 22,00 168,40
2.10 lzvedba zascite vertikalnih povrsin oz. zakljuckov nad

ravno streho v celotni sestavi (parna zapora, toplotna
izolacija, tesnenje atike, locilne plasti), vkljuéno z vsemi
sistemskimi resitvami in zakljuénimi elementi (izbranega
proizvajalca). V ceni zajeti: dobavo potrebnega materiala,
polaganje ter pritrjevanje, vkljuéno z rezanjem,
opasovanjem, obdelavo okoli odprtin, ipd..

2.10.1|Kompletna izvedba na zidovih ploscadi in terase v pritlicju
v sestavi (na AB zid navzven).

> pama zapora (ca. 0,4m2/m1): hladni bitumenski premaz
(npr. Ibitol) in bitumenski trak (npr. Bitalbit AL4);

> vertikalna toplotna izolacija zidu v debelini 18cm (ca.
0,6m2im1): plos€e XPS (npr. Fragmat XPS 300);

> vertikalna hidroizolacija (ca. 0,60m2/m1): izvedba z
varjenimi bitumenskimi trakovi - dvoslojna izvedba za
teZko zascito (ustreza npr. za spodnji sloj samolepljivi
bitumenski trak Izoself P, za zgomiji ustroj lzotekt P5 plus -
polno varjen), vkljuéno z zaklju¢nim vodoravhim profilom;

kompletho po zgornjem opisu - obracun po dolZini zidu
(stran do strehe)

2.10.1.1|objekt A1: ploséad (10,5 m1) + terasa (5,0 m1) m1 15,50 3540 548,70
2.10.1.2|objekt AZ: plos¢ad (9,2 m1) + terasa (4,9 m1) m1 14,10 35,40 499,14
2.10.1.3|objekt B plo5¢ad (18,5 m1) +terasa (5,2 m1) m1 23,70 35,40 838,98
2.10.2|doplacilo za obdelavo okoli pragov vrat

2.10.2.1|objekt A1 m1 8,00 15,00 120,00
2.10.2.2|objekt A2 m1 8,50 15,00 127,50
2.10.2.3|ohjekt B m1 590 15,00 88,50

2.10.3|doplacilo za izvedbo havezave na vertikalno hidroizolacijo
(bitumenski varilni trakovi) kietnih sten:

2.10.3.1|objekt A1 terasa (8,9 m1) + plos¢ad (4,2 m1) m1 13,10 8,00 104,80
2.10.3.2| objekt A2 terasa (8,4 m1) + ploscad (4,2 m1) m1 1260 8,00 100,80
2.10.3.3|objekt B terasa (6,8 m1) + plos¢ad (4,2 m1) m1 11,00 8,00 88,00

KROVSKO-HIDROIZOLACIJSKA in KLEPARSKA DELA

20 skupaj - osnova za DDV: s 40.697,70
objekt A1 € 13.140,04
objekt A2 € 11.643,28
objekt B € 15.914,38
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Elea B s projekt: DruZinski hisi - Ljubliana
E gradnja od 3. do 4. gr.faze

| opis del | EM | koiigina | cena/EM | vrednostdel |

ODVODNJAVANJE STREH IN TERAS

DOLOCILA:

> Dela morajo biti izvrena po dolodilih veljavnih normativov, tehni¢nih pogojev in
predpisov. Materiali za tovrstha dela morajo po kvaliteti ustrezati dolocilom
veljavnih norm in standardov.

> Dela izvajati skladno z upostevanjem predpisov iz varstva pri delu in projektno
dokumentacijo.

> Zaizvrsitev del se uporabljajo obstojedi odri na objekiu.

4

CENA NA ENOTO MERE POSAMEZNE POSTAVKE MORA VSEBOVATI:
* navedene stroske pri rekapitulaciji obrtniskih del v opisu SPLOSNO O CENI ZA
MERSKO ENOTO POSAMEZNE POSTAVKE;

stroske zgoraj havedenih DOLOCIL;

stroske, ki so navedeni v SPLOSNIH DOLOCILIH pri rekapitulaciji obrtniskih
del;

izvedbo del po opisu v posameznih postavkah

vsi prenosi, prevozi oz transporti do mesta vgraditve

v ceni zajeti tudi vsa pomozna dela, tesnilni in pritrdilni material, pomoZne
delovne odre;

€isCenje povrsin in izdelkov po kon€anem delu;

izvedbo preiskusa (test) delovanja sistema odvodnjavanja z izdelavo
zapishika;

*

*

*

*

*

*

*

opomba:

1. navedeni izdelki v popisu so referenéni proizvodi, ki ustrezajo zahtevani
izvedbi;

2. havedeni proizvodi iz popisa se lahko nadomestijo v ponudbi z proizvodi
drugega proizvajalca, vendar z enakimi ali boljSimi karakteristikami, ki se
morajo dokazovati z veljavnimi dokazili o primernosti proizvoda (atesti-
certfikati); v ponudbi obvezno navesti ponujeni material;

3. materiali iz 2.tocke te opombe se lahko vgrajujejo samo po predhodnem
soglasju projektanta ali nadzoral

3.1

Dobava in montaZa kompletnega odvodnjavanja streh in
teras - podtlaéni sistem (po SIST EN 12056-3:2000
TeZnostni kanalizacijski sistemi v stavbah - 3.del: Odvod
vode s streh, naértovanje in izracun - tocka 6.2-
Naértovanje v celoti napolnjenih napeljav za odvod
dezevnice-podtlacni sistem), vkljuéno z dimenzioniranjem
na prispevne povriine po nacrtu (lokacija Ljubljana).

Strehe (viSina vertikal 3x ca. 10,0m):

Terasev 2.nd. {(viSina vertikal 3x ca. 7,0m}.

Vertikalne cevi se vodijo znotraj toplotne izolacije
Specifikacija materiala je izdelana po studiji proizvajalca

v

Materialni stroski, vkljuéno z drobnim in tesnilnim

materialom: KPL |1 3.790,96
QOdtoéniki s priporom - dovodi s strehe

Geberit Pluvia vtoénik 61 DAF s horizontalnim odtokom kos |6,00 179,98
Geberit Pluvia grelnik vtoénika 230V, 16W kos |6,00 132,02
Cevi:

Geberit PE-HD cev v palicah, d 50 m1 82,10 2,39
Geberit PE-HD cev v palicah, d 56 m1 17,80 3,19
Geberit PE-HD cev v palicah, d 63 m1 11,50 3,82
Geberit PE-HD cev v palicah, d 75 m1 800 4,42
Geberit PE-HD cev v palicah, d 110 m1  |200 943

Fazonski kosi:

pacit 8t A-311150097, okt 2015 (PZl) 4.GF-popis

3.790,96

1.079,88
792,12

196,22
56,78
43,83
35,36
18,86
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Geberit PE-HD lok 45°, d50 kos |29 1,49 43,21

Geberit PE-HD dolga spojka d50 kos |10 10,14 101,40

Geberit PE-HD elektro-varilna spojka, d50 kos |20 3,47 69,40

Geberit PE-HD lok 45°, d56 kos |6 2,03 12,18

Geberit PE-HD redukcija - ekscentriéna, kratka, d56/50 kos |5 2,56 12,80

Geberit PE-HD dolga spojka kos |2 9,31 18,62

Geberit PE-HD elektro-varilna spojka, d56 kos |10 4,06 40,60

Geberit PE-HD odcep 45°, d63/50 kos |1 427 427

Geberit PE-HD redukcija - ekscentriéna, kratka, d63/56 kos |1 2,01 2,01

Geberit PE-HD elektro-varilna spojka, d63 kos |2 4,48 8,92

Geberit PE-HD redukcija - ekscentri¢na, kratka, d 75/50 kos |4 2,16 2,64

Geberit PE-HD elektro-varilna spojka, d 75 kos |4 4,46 17.84

Geberit PE-HD redukcija - ekscentri¢na, kratka, d110/63 kos |1 3,38 3,38

Geberit PE-HD elektro-varilna spojka, d110 kos |1 5,68 5,68

Pritrdilni material:

Geberit PE-HD elektro-varilni trak za fiksno totko, d50 kos |19 8,92 169,48

Geberit cevna objemka-kombi s spojko G1/2", nastavijiva d50 kos |19 3,62 66,88

Geberit cevna objemka-kombi s spojko M10, nastavljiva, d50 kos |39 3,25 126,75

Geberit osnovna pritrdilna plo$éa - oglata, 2 luknji s spojko G1/2"  [kos |22 3,79

83,38

Geberit PE-HD elektro-varilni trak za fiksno totko, d56 kos |3 943 28,29

Geberit cevna objemka-kombi s spojko G1/2", nastavljiva d56 kos |3 4,06 12,18

Geberit cevna objemka-kombi s spojko M10, nastavljiva d56 kos |6 3,25 19,50

Varjeni spoji:

Stevilo zvarnih mest kos |104 1,60 166,40

lzolacija:

za cevi d=13 mm (Armaflex ali podobno) mz2 |195 28,00 546,00

> |Stroski montaze - delo: KPL |1 1.100,00 1.100,00
> |Pripravijalna in zaklju¢na dela, transporti ter preskus

tesnosti instalacije in predaja certifikatov KPL |1 150,00 150,00

SKUPAJ odvodnjavanje streh in teras KPL 1 5.040,96
3.1.1|objekt A1 (deleZ od celote 1/3) KPL 1 1.680,32
3.1.2|objekt A2 (deleZ od celote 1/3) KPL 1 1.680,32
3.1.3|objekt B (deleZ od celote 1/3) KPL 1 1.680,32

3.2 Dobava in vgradnja kompletne linijske, pohodne kanalete

na plosadi v pritli¢ju (vgradnja v sklopu "pohodne ravne

strehe"), vkljuéno s pripadajoimi zakljucki in fazonskimi

kosi, obbetoniranjem in pohodno resetko.

Kanaleta izdelane iz PE-PP mase v skladu (proizvod kot

npr. tip Recyfix Plus 100 proizvajalca Hauraton ali

enakovreden proizvod drugega proizvegjalca). Posamezna

linija kanalete je na konceh zakljuéena s tipskimi zapomimi

elementi, odtokom in vsemi potrebnimi fazonskimi kosi (po

navodilih izbranega proizvajalca kanalete).

Kanaleta je opremljena s pocinkano mreZasto resetko

(vel.odprtin 30/10 mm), , vkljuéno s pritrdilnim materialom.

Kompletna linijska kanaleta plos€adi v pritli¢ju po zgornjem

opisu (obra¢un po m1 resetke);

skupaj: 9,5m1 +12,0m1 m1 21,50 95,00 2.042,50
3.2.1|objekt A1 (deleZ od celote 1/3) KPL 1 680,83
3.2.2|objekt A2 (deleZ od celote 1/3) KPL 1 680,83
3.2.3|objekt B (deleZ od celote 1/3) KPL 1 680,83
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gradnja od 3. do 4. gr.faze

opis del [EM | koiicina

| cena/EM | vrednostdel |

3.0

ODVODNJAVANJE STREH IN TERAS (izvedba
GEBERIT + kineta) skupaj - osnova za DDV:

7.083,46

objekt A1

2.361,15

objekt A2

2.361,15

| | |

objekt B

2.361,15

4.0

SUHOMONTAZNA DELA

DOLOCILA:

Pri izvedbi in obradunu je potrebno upostevati doloéila iz publikacije
"SUHOMONTAZNA GRADNJA - Standardizirani popisi del, pravila za obraéun
in normativi, ki jih je izdalo GIZ slovenskih izvajalcev suhe gradnje (2. izdaja,
januar 2009), razen, €e je s temi dologili in predmetnim popisom drugace
dologeno.

S tem so v veljavi tudi pogodbeni standardi za mavéno-kartonskih (MK)
sisteme:

> avstrijski standard ONORM B 2206

> za kasetne ter lamelne spuséene strope velja privzeti standard SIST EN
13964.

> za izvedbo mavéno-kartonskih (MK) sistemov velja standard DIN 18183 in
zatem smemice proizvajalcev.

Vgradni materiali:

> mavéne ploste morajo ustrezati standardu SIST EN 520-.

> profili morajo ustrezati standardu SIST EN 14195 v povezavi z DIN 18182.
> vijaki morajo ustrezati standardu SIST EN 14566.

> fugime mase morajo ustrezati standardu SIST EN 13963 (DIN 1168).

> jzolacija mora ustrezati standardu DIN 18165.

> elementi kasetnih in lamelnih spus&enih stropov morajo ustrezati standardu
SIST EN 13964.

Dokazilo o zahtevanem razredu poZarne upornosti za slensko konstrukcijo
mora izvajalec dokazati s potrdilom o preizkusu ali mnenjem izvedenca
avtorizirane institucije za preizkusanje, ¢e razred poZarne upomosli ni razviden
iz ETAG 003 - evropske smemice za sestavljene predelne stene ali iz
standarda SIST EN 13501-2.

Zahtevane vrednosti zvoéne zascite dokaZe izvajalec s poroilom o preizkusu
pooblastene institucije za preizkusanje in nadzor v skladu s standardi SIST EN
IS0 140-4 (za stenske konstrukcije) in SIST EN ISC 717/1, €e vrednosti
zvotne zascile Ze niso razvidne iz nemskega standarda DIN 4109, priloga 1,
ali avstrijskega standarda ONORM B 3358-6. Zahtevana zratna zvocna
zasdita v zgradbi se dokaZe z merjenjem na gradbiséu, ¢e vrednosli zvoéne
zasCile Ze niso razvidne iz Pravilnika o zvocni za&€iti stavb (Uradni list RS, &t
14/99).

Vse pregradne stene obvezno sidrati v elemente nosilne konstrukcije (stene,
stropovi, nosilci)in v enotni ceni je potrebnho vkalkulirati togi stik profilov s
tesnilnim trakom s steno, stropom in tlemi. Vse vogale, proste robovein stike z
drugimi materiali je potrebno ojacati s tipskimi profili, skladno s sistemskimi
reitvami proizvajalca in to zajeti v enotni ceni postavke.

Glede na mesto vgradnje (prostore s povecano vlago: sanitarije, kuhinje,..) je
potrebno obvezno upostevati specifictne zahteve glede na prisotnost viage.

Fugiranje stikov med plos&ami in pritrdilnih sredstev se izvede v skladu z
avstrijskim standardom oziroma proizvajalc¢evimi smemicami. V enotni ceni je v
skladu z avstrijskim standardom ONORM B 3415 vkalkulirana povrsina brez
posebnih zahtev (bandaZa v kvaliteti K2).

pacit 3t A-311150097, okt.2015 (PZ{) 4.GF-popis
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z35. | opis del | EM | koiicina | cena/EM | vrednostdel |

> CENA NA ENOTO MERE POSAMEZNE POSTAVKE MORA VSEBOVATL:

* navedene stroske pri rekapitulaciji obrinigkin del v opisu SPLOSNO O CENI ZA
MERSKO ENOTO POSAMEZNE POSTAVKE;

* stroske zgoraj navedenih DOLOCIL,

* stroske, ki so havedeni v SPLOSNIH DOLOCILIH pri rekapitulaciji obrtnigkin
del;

* ves potreben material in izvedbo vseh zakljuékov pri stikovanju sten in stropov
ter za ojacitve izpostavljenih mest (vogali, obrobe odprtin,.);

* izvajalec mora izvajati delo vsklajeno z drugimi kooperanti in izvajalci instalacij;

* postavitev, premescanje in odstranitev premicnih odrov (ne glede na visino), je
potrebno upostevati v cenah za enoto posamezne postavke;,

* izvedbo del po opisu v posameznih postavkah;

4.1 MAVCNOKARTONSKE STENE IN STENSKE OBLOGE
lzvedba in resitve detajlov po sistemu izbranega
proizvajalca (kot npr. Knauf ali drugega proizvajalca
enakovrednih sistemov)

4.1.1 Dobava in montaza pregradnih sten (zunanja stena profi

garazni hisi s protipoZzarno zahtevo El 2 60min in dodano

parno zaporo) v sestavi (od toplega proti hladnemu
prostoru):

- mavéna plos¢a DF (GKF)d = 12,5 mm

- mavéna plos¢a DF (GKF)d = 12,5 mm

- parna zapora: folija npr. Knauf Insulation LDS 100 z

lepljenimi stiki;

- profili UW/CW 100 ali 2x 50 mm

- izolacijski sloj Tervol DP5 d = 2x 50 mm (stiki zamaknjeni

)

- mavéna plos¢a DF (GKF-1)d = 12,5 mm

- mavéna plos¢a diamantd = 12,5 mm

Sistem Knauf W112, d = 150 mm

4.1.1.1|objekt A1 - stena in stiki morajo biti zrakotesni! m2 18,30 40,10 733,83

4.1.1.2|objekt A2 - stena in stiki morajo biti zrakotesni! m2 25,80 40,10 1.034,58

4.1.1.3|objekt B m2 28,50 40,10 1.142,85

4.1.1.4|skupni prostori v Kleti m2 11,00 40,10 441,10
412 Dobava in montaZa pregradnih sten (notranje stene

d=20cm, ki logujejo spalnico in sobe ter hodnike - po
naértu) v sestavi:

- mavéna ploséa DF (GKF)d = 12,5 mm
- mavéna plos¢a DF (GKF)d = 12,5 mm
- profili UW/CW 75 mm

- izolacijski sloj Tervol DP3 d = 60 mm

- profili UW/CW 75 mm

- izolacija Classic 040 d = 76 mm

- mavéna plos¢a DF (GKF)d = 12,5 mm
- mavéna plos¢a DF (GKF)d = 12,5 mm
Sistem Knauf W115W, d = 205 mm

4.1.2.1|objekt A1 m2 63,50 54,00 3.429,00
4.1.2.2|objekt A2 m2 38,00 54,00 2.052,00
4.1.2.3|objekt B m2 25,00 54,00 1.350,00
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aradnja od 3. do 4. gr.faze

| zs

opis del

[ Em |

koli¢ina

| cena’EM | vrednost del |

4.1.3

Dobava in montaza pregradnih sten (d=15cm po naértu) v
sestavi:

- mavéna ploséa DF (GKF) d = 12,5 mm

- mavéna plosca DF (GKF) d = 12,5 mm

- profili UW/CW 2x 50 mm ali 1x 100mm

- izolacijski sloj Tervol DP3 d = 40 mm

- izolacija Classic 040 d = 60 mm

- mavéna plod¢a DF (GKF) d = 12,5 mm

- mavéna ploséa DF (GKF)d = 12,5 mm

Sistem Knauf W115WV, d = 150-165 mm

4.1.3.1

objekt A1

m2

43,00

53,00

2.279,00

4132

objekt A2

m2

65,30

53,00

3.460,90

4133

objekt B

m2

96,50

53,00

5.114,50

Dobava in montaza pregradnih sanitarnih sten (d=ca. 20-
25cm po nacriu) v sestavi:

- mavéna ploséa 2x H2 (GKB-l) d = 2x 12,5 mm = 25 mm
- profili UW/CW 50 mm

- izolacijski sloj Tervol DP3 d = 40 mm

- vmesni prostorn za instalacije;

- profili UW/CW 50 mm

- izolacija Classic 040 d = 50 mm

- mavéna plodca 2x H2 (GKB-1) d = 2x 12,5 mm = 25 mm
Sistem Knauf , d = 200-250 mm

4141

objekt A1l

m2

5,30

49,00

259,70

4142

objekt A2

m2

0,00

49,00

0,00

4143

objekt B

m2

0,00

49,00

0,00

415

Dobava in montaZa pregradnih sten - zapor (d=10cm po
nacru) v sestavi:

- mavéna plodca 2x H2 (GKB-1) d = 2x 12,5 mm = 25 mm
- profili UW/CW 50 mm

- izolacija: ni potrebna

- mavéna plosca 2x H2 (GKB-1)d = 12,5 mm

Sistem Knauf W112, d = 100 mm

4.1.51

objekt A1

m2

1,80

37,00

66,60

4152

objekt A2

m2

2,20

37,00

81,40

4153

objekt B

3,90

37,00

144,30

416

Dobava in montaza pregradnih sten - zapor (d=8cm po
nacru) v sestavi:

- mavéna plosdca 1x H2 (GKB-1)d = 1x 15 mm

- profili UW/CW 50 mm

- izolacija Classic 040 d = 50 mm

- mavéna plodca 1x H2 (GKB-1)d = 1x 15 mm

Sistem Knauf W111, d = 80 mm

4.1.61

objekt A1l

7,60

29,00

220,40

41.6.2

objekt A2

m2

0,00

0,00

4.16.3

ohjekt B

m2

0,00

0,00

nadit 3t.. A-31 1150097, okt 2015 {PZ]) 4.GF-popis
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[ zs ] opis del | EM | koligina | cena/EM | vrednost del |
417 Dobava in montaza samostojeih stenskih oblog in polic (v

sanitarijah in kuhinjah - zapore instalacij) v sestavi:
- odmik od stene;

- profili UW/CW 50 mm

- mavéna plosdéa 2x H2 (GKB-1) d = 2x 12,5 mm
Sistem obloge Knauf

4.1.7.1| objekt A1 m2 5,50 25,00 137,50

4.1.7.2|objekt A2 m2 11,00 25,00 275,00

4.1.7.3|objekt B m2 9,00 25,00 225,00
418 Dobava in montaza samostojecih stenskih oblog v sestavi:

- odmik od stene za instalacije ali dimnika;

- profili UW/CW 50-75 mm

- izolacijski sloj Tervol DP3 d = 50 mm

- mavéna ploséa 1x H2 (GKB-l) d = 12,5 mm

- mavéna ploséa DFH2IR Diamantd = 12,5 mm
Sistem obloge Knauf

4.1.8.1 objekt A1 m2 10,80 30,00 324,00
4.1.8.2|objekt A2 m2 12,60 30,00 378,00
4.1.8.3|objekt B m2 9,50 30,00 285,00

4.1.9 Dobava in lepljenje MK plosg kot stenske obloge na AB
stene oz. zidove v nadaljevanju MK sten oz. oblog:

4.1.9.1 MK obloga, v sestavi:
- hamensko lepilo
- mavéna plos€a 1x H2 (GKB-l) d = 12,5 mm

4.1.8.1.1|objekt A1 m2 1,00 16,50 16,50
4.19.1.2|objekt A2 m2 5,00 16,50 82,50
4.19.1.3|objekt B m2 1,00 16,50 16,50

4.1.8.2|MK obloga, v sestavi:
- namensko lepilo
- mavéna plos€a 2x H2 (GKB-l) d =2x 12,5 mm

4.19.2.1 objekt A1 m2 4,00 18,80 75,20
4.19.2.2\objekt A2 m2 1,00 18,80 18,80
4.19.2.3|objekt B m2 1,00 18,80 18,80

4.1.10 Dopladilo za vertikalne in horizontalne ojacitve za
pritrjevanja opreme, vkljuéno s pritrdilnim materialom:

4.1.10.1|ojacitve iz lesenih moralov 5/8 cm - Koli¢ina ocenjena

4.1.10.1.1|objekt A1 m1 10,00 4,50 45,00
4.1.10.1.2|objekt A2 m1 10,00 4,50 45,00
4.1.10.1.3|objekt B m1 10,00 4,50 45,00
4.1.10.1.4|skupni prostori v kleti m1 5,00 4,50 22,50
4.1.10.2| ojaditve iz OSB/3 ploste d=12-15 mm - koli€ina ocenjena
4.1.10.2.1| objekt A1 m2 1,00 12,50 12,50
4.1.10.2.2| objekt A2 m2 1,00 12,50 12,50
4.1.10.2.3|objekt B m2 1,00 12,50 12,50

pacrt gt A-311150097, okt.2015 (PZI) 4.GF-popis 16/23
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Toll A member of i€ &roup projekt: DruZinski higi - Ljubliana
Elea g gradnja od 3. do 4. gr.faze
| zs opis del | EM | kolicina | cena/EM | vrednost del |
4.1.11 Doplaéilo za dobavo in vgradnjo vertikalnih in horizontalnih
ojaditev za montaZo vrat ter cken. Ojaditve iz UA profilov
skupaj s sistemskimi L-kotniki in pritrdilnim materialom.
MontaZa na obeh straneh vratne odprtine (2x profil UA, 4x
L-kotnik). Obrac¢un po enkratni dolZini odprtine.
4.1.11.1|objekt A1 m1 55,00 6,00 330,00
4.1.11.2|objekt A2 m1 44,50 6,00 267,00
4.1.11.3|objekt B m1 55,00 6,00 330,00
4.1.11.4|skupni prostori v Kleti m1 5,00 6,00 30,00
41.12 Doplatilo za dobavo in vgradnjo tipskih ojaditev za
vgradnjo WC v MK stene, vkljuéno z UA profili (profili in
pritrdini material).
4.1.12.1|objekt A1 - konzolni WC kos 1,00 26,20 26,20
4.1.12.2|objekt A2 kos 1,00 26,20 26,20
4.1.12.3|ohjekt B kos 2,00 26,20 52,40
4.1.13 Doplacila za dobavo in vgradnjo tipskih ojacitev za pisoar
vkljuéno z UA profili (profili in pritrdilni material).
4.1.13.1|objekt A1 kos 1,00 26,20 26,20
4.1.13.2| objekt AZ kos 0,00 0,00
4.1.13.3|objekt B kos 0,00 0,00
4.1.14 Doplatila za dobavo in vgradnjo tipskih ojacitev za
umivalnik vkljuéno z UA profili (profili in pritrdilni material).
4.1.14.1 | objekt A1 kos 1,00 26,20 26,20
4.1.14.2|objekt A2 kos 2,00 26,20 52,40
4.1.14 3| objekt B kos 3,00 26,20 78,60
4.1.15 Doplatilo za izdelavo odprtine v steni in dobavo ter
vgradnjo revizijskih vratic v MK stene
4.1.15.1|doplacilo za revizijske odprtine - navadne, dim 400 x 400
mm (tip Alu star)
4.1.15.1.1|objekt A1 kos 1,00 41,00 41,00
4.1.15.1.2|objekt A2 kos 1,00 41,00 41,00
4.1.15.1.3|objekt B kos 1,00 41,00 41,00
4.1.15.1.4|skupni prostori v kleti kos 1,00 41,00 41,00
4.1.15.2|doplacilo za revizijske odprtine - navadne, dim 600 x 600
mm (tip Alu star)
4.1.15.2.1 | objekt A1 kos 1,00 50,50 50,50
4.1.15.2.2| objekt A2 kos 1,00 50,50 50,50
4.1.15.2.3|objekt B kos 1,00 50,50 50,50
4.1.15.2.4|skupni prostori v kleti kos 1,00 50,50 50,50
41.16 Doplatilo za izrez stenskih odprtin po Zelji narocnika v
gotove stene, vklijuéno z morebiti potrebnimi menjavami
(obraéuna se vsaka stran stene posebej, ne glede na
Stevilo plos¢ v oblogi)
4.1.16.1 | odprtine velikosti do 0,01 m*/kos - koligina ocenjena
4.1.16.1.1|objekt A1 kos 1,00 525 525
4.1.16.1.2|objekt A2 kos 1,00 525 5,25
4.1.16.1.3|objekt B kos 1,00 525 525
4.1.18.2| odprtine velikosti nad 0,1 do 0,5 m*/kos - koli¢ina ocenjena
4.1.16.2.1 | objekt A1 kos 1,00 7,00 7,00
pacst t.: A-311150097, okt 2015 (PZI) 4.GF-popis 17123
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4.1.16.2.2|objekt A2 kos 1,00 7,00 7,00
4.1.16.2.3|objekt B kos 1,00 7,00 7,00
4117 Dopladilo za zapiranje stenskih odprtin (pri debelini
dvoslojne stenske obloge nad 15 mm do 30 mm)in
dodelava na vgradne elemente, vkljuéno s fugimimi deli.
Obracuna se celotna odprtina (obe strani za eno odprtino)
pred vgradnjo.
4.1.17.1| odprtine velikosti do 0,01 m*/kos - koligina ocenjena
4.1.17.1.1|objekt A1 kos 1,00 20,00 20,00
4.1.17.1.2|objekt A2 kos 1,00 20,00 20,00
4.1.17.1.3|objekt B kos 1,00 20,00 20,00
4.1.17.2| odprtine velikosti nad 0,1 do 0,5 m’kos - koli¢ina ocenjena
4.1.17.2.1|objekt A1 kos 1,00 20,00 20,00
4.1.17.2.2|objekt A2 kos 1,00 20,00 20,00
4.1.17.2.3|objekt B kos 1,00 20,00 20,00
42 STROPNE OBLOGE IN SPUSCENI STROPOVI
421 Dobava kompletnega materiala ter izvedba ravnega,
spuécenega stropa oz. stropne obloge, vkljuéno s
podkonstrukcijo, fugiranjem in bandaZiranjem v kvaliteti
2K. V ceni upostevati tudi vse prostorobne zakljucke,
obdelave stikov z drugimi materiali in izreze za svetila,
instalacije, reSetke ter obdelave le-teh (po navodilih
proizvajalca).
4.2.1.1|spusceni strop v sestavi:
- vesala s pritrditvijo na AB strop (visina vesal oznacena
do 30cmy);
- oshovha podkonstrukcija - mreza za MK plosce
spuscenega stropa oz. stropnih oblog: enonivojska
kovinska podkonstrukcija iz strophih C-profilov s pritditvijo
na vesala;
- MK plodée: 1x H2 GKB-I d= 12,5mm, na tipski kovinski
podkonstrukciji;
Kompletno spuséeni strop po sistemu Knauf (po zgornjem
opisu)
4.2.1.1.1|objekt A1 m2 26,50 22,10 585,65
4.2.1.1.2|objekt A2 - ocena m2 12,00 22,10 265,20
4.2.1.1.3|objekt B - ocena m2 6,50 22,10 143,65
4.2.1.2\doplacilo za izvedbo kaskad v stropu - vertikalni zakljucki
spuscenega MK stropa (h= 30cm)
4.2.1.2.1|objekt A1 m1 6,00 22,10 132,60
4.2.1.2.2|objekt A2 - ocena m1 7,00 22,10 154,70
4.2.1.2.3|objekt B - ocena m1 5,50 22,10 121,95
4.2.1.3|doplacilo za izvedbo utorov za linijska svetila v stropu
4.2.1.3.1 | objekt A1 - zaprt utor 15/3cm (zaprt utor - MK plosée
vertikalno in horizontalno) m 6,30 22,10 13923
4.2.1.3.2|objekt A2 - utor Sirine do 15¢m ("odprt" utor - MK plosée
samo vertikalno do AB stropa) - ocena m1 5,00 22,10 110,50
4.2.1.3.3|objekt B - utor Sirine do 15cm ("odprt" utor - MK plosce
samo vertikalno do AB stropa) - ocena m1 3,50 22,10 77,35
nadit §t.. A-311150097, okt 2015 (PZf) 4.6F-popis 18123
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4.2.1.4|izvedba izolacije stropa shramb (namesto Multipor plosg):
stropna obloga v kleti, v sestavi:

- podkonstrukcija CWv 100 pritrjena direktno na AB stropno
plosco;

- toplotna izolacija Classic 040 d = 100 mm;

- parha zapora:

- folija npr. Knauf Insulation LDS 100 z lepljenimi stiki;

- mavéna ploséa 1x H2 (GKBH)d = 1x 15 mm

Kompletna stropna obloga po sistemu Knauf (po zgornjem

opisu)
4.2.1.4.1|chjekt A1 m2 14,10 28,15 396,92
4.2.1.4.2|chjekt A2 m2 18,80 28,15 529,22
4.2.143|objekt B m2 11,20 28,15 31528
422 Doplacilo za izrez odprtin v MK spuscene stropove po Zelji

harochika v gotove stropove, vkljuéno z morebiti
potrebnimi menjavami, ne glede na stevilo plos¢ v oblogi.

4.2.2.1|odprtine velikosti do 0,01 m*/kos - kolitina ocenjena

4.22.1.1|objekt A1 kos 2,00 5,25 10,50
4.22.1.2|cbjekt A2 kos 2,00 5,25 10,50
4.22.1.3|chjekt B kos 2,00 5,25 10,50

423 Dopladilo za zapiranje stropnih odprtin {pri debelini
enoslojne stenske obloge do 15 mm) in dodelava na
vgradne elemente, vkljuéno s fugirnimi deli.

4.2.3.1]odprtine velikosti do 0,01 m”/kos - koligina ocenjena

4.23.1.1|chjekt A1 kos 2,00 15,75 31,50
4.23.1.2|cbjekt A2 kos 2,00 15,75 31,50
4.23.1.3|objekt B kos 2,00 16,75 31,50
4.3 RAZNA SUHOMONTAZNA DELA
4.3.1 Dobava materiala in montaza kovinske podkonstrukcije ter

zapornih plos€ pri zunanjih elementih (zunanje obloge
dimnikov in ograj).

4.3.1.1|podkonstrukcija iz jeklenih HOP profilov (pravokotne cevi)
in s pritrdilnimi plos¢ami iz jeklene plocevine - vse peskano
in vrocecinkano. V ceni zajeti tudi peskanje in zaséito proti
fji (vro&e cinkanje min. 80mikronov), pocinkani sidrni in
pritrdilni material ter delavniske nadrte.

lzvedba po dogovoru z arhitektom (koli¢ina je ocenjena)

4.3.1.1.1|objekt A1 (obloga dimnika nad streho) kg 50,00 2,80 140,00
4.3.1.1.2|objekt A2 (obloga dimnika nad streho) kg 50,00 2,80 140,00
4.3.1.1.3|objekt B (obloga dimnika nad streho in ograja v

nadsiropju) kg 500,00 2,80 1.400,00

4.3.1.2|obloga iz rezanih vodoodpornih,cementno-ivemih plose
{npr. Bentonyp d=10mm), vkljuéno s pocinkanimi vijaki in
kitanjem stikov.

4.3.1.2.1|objekt A1 (obloga dimnika nad streho) m2 1,50 34,65 51,98
4.3.1.2.2|objekt A2 (obloga dimnika nad streho) m2 1,50 34,65 51,98
4.3.1.2.3|objekt B (obloga dimnika nad streho 5,0mz2 in ograja v

nadstropju 10,0m2) m2 15,00 34,65 519,75

nadrt §t.: A-311150097, okt.2015 (PZ) 4.GF-popis 19/23
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432 Kitanje stikov med MK oblogami in ometanimi oz.
betonskimi povrsinami (npr. pri notranji oblogi dimnikov za
dosego polne zrakotesnosti)
4.3.2.1|objekt A1 m1 20,00 S5 63,00
4.3.2.2\objekt A2 m1 20,00 3,15 63,00
4323|objekt B m1 15,00 3,15 47,25
4.0 SUHOMONTAZNA DELA skupaj: € 31.200,71
objekt A1 € 9.702,95
objekt A2 € 9.286,63
objekt B € 11.626,03
skupni prostori € 585,10
5.0 FASADA
DOLOCILA:

nacit §t : A-311150097, okt. 2015 (PZI) 4.GF-popis 20/23

v

Vse toplotno izolativne plosce se lepijo z namenskim lepilom in mehansko
pritrjujejo z namenskimi plasti€nimi sidri primernimi glede na debelino plosée
(vse po navodilih in sistemskih resitvah izbranega oz. potrjenega proizvajalca
za fasade sistema ETICS) na obstojece fasadne povrsine (opetni zid, AB
stene oz. AB stropne povrsine) s predhodno primerno pripravo podloge
(€iSCenje oz. utrditveni premaz)!

v

Kompletni fasadni sistem s toplotno izolacijo mora zadostiti tehniénim kriterijem
"JZ EKO Sklad" - ukrep za pridobitev nepovratnih finanénih spodbud ob&anov
za nalozbe v vecjo energijsko uginkovitost stanovanjskih stavbl

Navedeni sistem fasade je referenéni, moZna je izvedba fasadnega sistema
drugega proizvajalca, vendar mora najmanj zadostiti zgoraj navedenemu
kriteriju in biti ustrezno certificiran {predhodno potrjen tudi s strani projektanta
arhitekture PZI)!

A\

Vsi oshovni ometi iz lepilne malte in armaturne mreZice, ki se izvajajo na
toplothi izolaciji (ali direktho na izravhani zid), morajo biti izbrani in izvedeni
optimalno, glede na toplotno izolacijsko podlago in zakljuénega ometa (po
navodilih in sistemskih resitvah izbranega oz. potrjenega proizvajalca za
fasado po sistemu ETICS) in morajo biti skladni z zahtevami ETAG 004. V/ ceni
morajo biti zajeti vsi potrebni tipski zakljucki okoli odprtin (vogalniki, odkapi,..),
ob stavbnem pohistvu in plotevinastih obrob!

v

Opomba: granulacija in barvni toni pigmentiranih zakljuénih ometov po izboru
projektanta (v soglasju z naro€nikom})!

Pred dokonénim naroéilom zakljuéhega ometa, je potrebno izdelati testna polja
oz. vzorce na izolacijski plo$éi, stroSke izdelave vzorcev zajeti v ceni ometov!

\'s

Naéin izmer in obracuna:

> za toplotne izolacije: po dejanski povrsini obloge (z odbitki vratnih in
okenskih odpriin ter $palete obracunane posebej)!

> za fasadne omete: po dejanski povrsini z odbijanjem povrsin in
obraéunavanjem Spalet po "Splosnih dolo¢ilih GNG-5.000 iz t&.8"!

> CENA NA ENOTO MERE POSAMEZNE POSTAVKE MORA VSEBOVATI:

* havedene stroske pri rekapitulaciji obrtniskih del v opisu SPLOSNO O CENI ZA
MERSKO ENOTO POSAMEZNE POSTAVKE;

* strodke zgoraj navedenih DOLOCIL,

* strogke, ki so navedeni v SPLOSNIH DOLOCILIH pri rekapitulaciji obrtniskih
del;

* ves potreben material in izvedbo vseh ojagitev in zakljuckov pri stikovanju sten,
stropov, izpostavljenih mest, odprtin;
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E’ea ic A member cf i€ group

projekt: Druzinski hisi - Ljubljana

gradrnija od 3. do 4. gr.faze

opis del

[ EM |

kolicina

| cena/EM | vrednost det |

* postavitev, premeséanje in odstranitev premiénih delovnih odrov visine do 2,00

* lzvajalec mora izvajati delo vsklajeno z drugimi kooperanti in izvajalci;

m je vkalkulrati v cene po enoti;

* izvedbo del po opisu v posameznih postavkah

51

Dobava, montaza in demontaza lahkega fasadnega odra
vigine do 10 m, vkljuéno z vsemi stroski amortizacije ali
najema za ves ¢as gradnje. V ceni zajeti tudi izdelavo vseh
varnostno/zascitnih elementov fasadnega odra (ograje,
ozemljitve, pritrditve,. z izdelavo prevzemnega zapisnika)
in dostope na oder. V ceni zajeti tudi zas¢itho prosojno
tkanino za varovanje fasade pred "toplotnim Sokom" in
scitenje fasade pred padavinami v casu izvajanjal

5.1.1

objekt A1

m2

360,00

5,20

1.872,00

5.1.2

objekt A2

m2

320,00

5,20

1.664,00

5.1.3

objekt B

m2

450,00

5,20

2.340,00

52

FASADA: dobava kompletnega materiala in izvedba
tankoslojne kontaktne fasade (sistem ETICS) s
karakteristikami kot npr. sistem R&fix Unistar LIGHT EPS;
odpornost ha udarce = 10J (1 kat.)

52

=y

Toplotno izolativna obloga fasadnega zidu in delno
stropnih povrsin: lepljenje in sidranje fasadnih plos¢ iz EPS
plos¢ - kot podlaga za omet (EPS-F15 - WLG 031 po
EN13163); teh ozn. EPS-EN 13163-L1-W2-T2-52-P4-
DS(N)2-DS(70,-)1-TR150-BS100; (topl.prevodnost
1D=0,032W/mK, m= 35, razred gorljivosti E po SIST EN
13501-1); (plo&&e npr. ROFIX EPS-F 031 RELAX ali
SYMPOR EPS-F 031 Silber REFLEX ali enakovredno).

5211

objekt A1 (stene: Tl debeline 200mm)

304,00

24,50

7.448 00

5212

objekt A2 (stene: Tl debeline 200mm)

269,00

24,50

6.590,50

5213

objekt B (stene: Tl debeline 200mm)
izvedba z EPS-F 040

338,00

21,00

7.098,00

5214

objekt A1 (strop: Tl debeline 100mm)

9,00

17,20

154,80

5215

objekt A2 (strop: TI debeline 100mm)

10,40

17,20

178,88

5216

objekt B (strop: Tl debeline 100mm)
izvedba z EPS-F 040

24,50

14,40

352,80

522

Osnovha Alu profil z odkapom za podzidek fasade (za
debelino izolacije 20cm)

5221

objekt A1 (P=27,5m1 + Te=10,7m1)

38,20

7,90

301,78

5222

objekt A2 (P=23.6m1 + Te=13.0m1)

31,40

7,90

248,06

5223

objekt B (P=35,9m1 + Te=5,1m1)

41,00

7,90

323,90

523

Toplotno izcolativha obloga fasadnega podzidka: leplienje s
PUR Iepilom in sidranje visoko ekspandiranih
hidrofobiranih EPS fasadnih plos¢ (EPS-F30) - z
nazob&ano povrsino kot podlaga za omet (WLG 035 po
EN13163); teh ozn. EPS-P EN 13163-L1-W2-T2-82-P4-
DS(N)2-DS(70,-)1-DLT(1)5-CS(10)150TR 150;
{topl.prevodnost ID= 0,035W/mK), (toplotno izolacijska
ploita za podzidek npr. ROFIX EPS-P 035 ali SYMPOR
EPS-P ali enakovredno).

5231

skupni del (Tl d=200mm; pritliéje)

2,10

31,00

65,10

5232

objekt A1 (Tl d=200mm; P=21,8m2 + Te=6,4m2)

28,20

31,00

874,20

5233

objekt A2 (T1 d=200mm; P=18,3m2 + Te=7,8m2)

26,10

31,00

808,10

5234

objekt B (TI d=200mm; P=24 9m2 + Te=3,3m2)

28,20

31,00

874,20

5235

objekt B (na ograji terase v 1.nd, Tl d=5¢m)

17,40

18,00

313,20

5231

objekt A1 (T1 d=100mm) - cokel na notranji strani
ograjnega parapeta na terasi

10,15

22,50

228,38

pacit St A-311180097. okt 2015 (PZ{) 4.GF-popis
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Elea S iEa projekt;_Druzinski hisi - Lijubliana
gradnja od 3. do 4. gr.faze
z3. | opis del | EM | koligina | cena/EM | vrednost del |
5.2.3.2|objekt A2 (T1 d=100mm) - cokel na notranji strani
ograjnega parapeta na terasi m2 9,30 22,50 209,25
5.2.3.3|objekt B (Tl d=100mm) - cokel na notranji strani ograjnega
parapeta na terasi m2 9,70 22,50 218,25
5.2.3.V |variantna izvedba: XPS plosce d=200mm, namesto
osnovnih EPS-F30 pios¢ m2 67,10 48,30

5.2.4|Toplotno izolativha obloga notranje strani AB ograjnega
parapeta na terasni etaZi (nad cokl plo$¢o): leplienje in
sidranje EPS fasadnih plos€ - kot podlaga za omet; teh
ozn. EPS-EN 13163-L1-W2-T2-82-P4-DS(N)2-DS(70,-)1-
TR150-BS100; (topl.prevodnost ID= 0,040W/mK); (plosce
npr. ROFIX EPS-F 040 ali enakovredno).

glej post. 5.2.1.6

5.2.4.1|objekt A1 (Tl d=100mm) m2 10,15 14,40 146,16
5.2.4.2|objekt A2 (T1 d=100mm) m2 9,30 14,40 133,92
5.2.4.3|objekt B (Tl d=100mm) mz2 9,70 14,40 139,68

5.2.5|0snovni in zakljuéni omet na Ze izvedeno toplotho izolacijo
iz EPS plo&€, z vsemi potrebnimi plastmi (lepilo, hamenska
armatuma mrezZica iz steklenih viaken) in vsemi tipskimi
zakljueki ter prednamazom.

Sistem mora zagotavljati visoko paropropustnost,
vodoodbojnost, vremensko obstojnost in odpomost proti
algam oz.plesnim (npr. zascitni sistem Ré&fix SycoTec ali
enakovredno) |

(osnovni omet iz lepilno-armirne malta: npr. ROFIX
Unistar® LIGHT; prednamaz npr. ROFIX Putzground
PREMIUM; zakljuéni zaribani omet iz silikonskih veziv: npr.
ROFIX SHP PREMIUM granulacije 1,5 ali enakovredno)

5.2.5.1|objekt A1 (stene 351,8m2 + strop 9,0m2) m2 360,80 18,90 6.819,12
5.2.5.2|objekt A2 (stene 314,3m2 + strop 10,4m2) m2 324,70 18,90 6.136,83
52.5.3|objekt B (stene 374,5m2 + strop 24,5m2) m2 399,00 18,90 7.541,10

5.2.6|Osnovni in zakljuéni omet na Ze izvedeno toplotho izolacijo
- enako kot 5.2.4 samo na plosce iz EPS-P ali XPS
(fasadni podzidek)

5.2.6.1|skupni del (cokel: 2,1m2) m?2 2,10 18,90 39,69
5.2.6.2|objekt A1 (cokel P+T:28,2m?2 + ograja T:20,3m?2) m2 48,50 18,90 916,65
5.2.6.3|objekt A2 (cokel P+T:25,1m2 + ograja T:18,6m?2) m2 44,70 18,90 844,83
5.2.6.4|objekt B (cokel P+T:28,2m2 + ograja T:19,4m2) m2 47 .60 18,90 899,64
52.6.5|objekt B (na ograji v N) m2 17,40 18,90 328,86

5.2.7|Doplacilo za izvedbo dilatacijske fuge v fasadi (na sti¢is¢u
oshovnih stenskih povrsin in ograjnih povrs$in ) - obragéun
po dolZini fuge

5.2.7.1|objekt A1 (Te= 2x 1,5m) m1 3.00 16,90 50,70
5.2.7.2|cbjekt A2 (Te= 2x 1,5m) m1 3,00 16,90 50.70
5.2.7.3|objekt B (Te= 2x 1,6m + N=2x 1,5m) m1 6,00 16,90 101,40

6.2.8|Doplacilo za rezanje in obdelavo odto€nih cevi, ki se
nahaja v fasadni oblogi (cev z oblogo debeline ca. 80mm) -
obra¢un po dolZini (viSini) cevi

52.8.1|objekt A1 m1 18,00 18,45 332,10

52.8.2|objekt A2 m1 18,00 18,45 332,10

5.2.8.3|objekt B m1 18,00 18,46 332,10
53 Dobava in vgradnja zunanjih okenskih polic z odkapnim

robom in bo&nimi zakljucki (zaslonkami), vkljuéno s
pripravo podlage in vsem potrebnim tesnenjem (kitanjem
ob oknu in fasadi)

padit &t A-311150097, okt 2015 (PZI) 4.GF-popis 22/23
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c23

Elea [+ st cooo

projekt: DruzZinski hisi - Ljubijana

gradnja od 3. do 4. gr.faze

| zs ] opis del | EM | koligina | cena/EM | wvrednost del |
5.3.1|zunanje police (okna na oshovni fasadi in v Kleti) iz Alu
barvane plofevine (barva kot quirji oken), d=1,25-1,5mm,
Sirine oz. globine do 25cm (R.S. do 33cm), dolZine - ha
mero posamezne okenske odpriine.
5.3.1.1|objekt A1 mi 18,80 32,00 601,60
5.3.1.2|objekt A2 m1 19,40 32,00 620,80
5.3.1.3|objekt B m1 28,40 32,00 908,80
5.3.1.4|skupni del (okna v kleti) m1 1,70 32,00 54,40
5.3.2|zasditha ploéevina (nevidna) pri skritih pragih zun. vrat iz
Alu barvape ploéevine, d=0,7mm, Sirine oz. globine do
25cm (R.S. do 33cm), dolZine - na mero posamezne
vratne odprtine.
5.3.2.1|objekt A1 mi 12,00 20,00 240,00
5.3.2.2|objekt A2 m1 12,50 20,00 250,00
5.3.2.3|objekt B m1 13,40 20,00 268,00
5.0 FASADA skupaj: € 60.253,58
objekt A1 € 19.985,49
objekt A2 € 18.068,97
objekt B € 22.039,93
skupni prostori € 159,19
nacit $t.: A-311150097. okt 2015 (PZ1) 4.GF-popis 23/23
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Priloga D: PROJEKTANTSKI POPISI ZA OBRTNISKA - ZAKLJUCNA DELA V 5. GRADBENI

FAZI (priloga h poglavju 4.1.2 - Opis izvedbe po posameznih gradbenih fazah)

projekina faza: PZR/PZ! popis-finaiizacija obj. A{ objekt: "Druzinski hisi Ljiubljana™

objekt: "DruZinski hisi Ljubljana" - faza: finalizacija objekta A1 - zaklju¢na dela

IZVEDBA OBRTNISKIH DEL:
DOKONCANJE - FINALIZACIJA OBJEKTA (5. GRAD. FAZA)

REKAPITULACIJA
[z1 KLJUGCAVNICARSKA DELA - skupaj: 5
23 MIZARSKA DELA in STAVBNO POHISTVO - skupaj:

€

24 STEKLARSKA DELA skupaj: 5 |
25 KERAMICARSKA DELA skupaj. 5 |
26 TALNE in STENSKE LESENE OBLOGE skupaj: € |
27 SLIKOPLESKARSKA DELA skupaj: 5 |
[z8 RAZNA DELA skupaj: 5 |

SKUPAJ (brez DDV): [

DDV v visini 9.5% €

SKUPAJ z DDV €

SPLOSNO O CENI ZA MERSKO ENOTO POSAMEZNE POSTAVKE - v

ceni morajo biti zajeti vsi potrebni stroski:

za izdelavo, dobavo in vgradnjo (montazo);

za nabavo in dobavo osnovnega, pomoznega, pritrdilnega, tesnilnega

materiala za izvedbo posamezne postavke iz popisa;

> za vse zunanje in notranje transporte (horizontalne in vertikalne)
potrebnega materiala, delavne sile, orodja, delavnih strojev oz. naprav do
mesta vgradnje;

> za vsa pripravljalna, oshovna, pomozna in zakljuéna dela;

za premicne delovne odre visine do 2m in lovilne odre za izvedbo

posameznih del - razen delovnih in fasadnih odrov, ki so posebej

prikazani v popisu;

> za vsa dokazila o izpolnitvi zahtevane kvalitete izvedenih del oz. fizikalnih
lasthosti vgrajenih materialov, izdelkov ter proizvodov, ki so havedena v
splosnih dologilih, dologilh izvedbe pri posameznih vrstah del oz.
zahtevah v posameznih postavkah;

> za shemanje izmer na licu mesta in vsklajevanje z nadzorom oz.
odg.projektantom v primeru odstopanja od projekta ali pri nejasnostih;

> za koordinacijo izvajalca do svojih podizvajalcev, dobaviteljev in
kooperantov, ki sodelujejo pri predmetni gradnji oz.izvedbi del;

> za izpolnitev vseh obvez izvajalca po veljavni zakonodaiji in pripadajocih
veljavnih pravilnikih, ki se hanasajo direktno ali indirektho na
izvedbo/gradnjo;

> za izpolnitev obvez izvajalca glede varstva pri delu na premicnih
deloviscih (gradbiscu);

> DDV prikazati posebej!

v v

v

popis izdelal: Drago Kitner Elea E Amemb o (€ o 1/16
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projekina faza: PZR/PZI popis-finalizacija obj.A1 objekt: "Druzinski hisi Ljubljana™

SPLOSNA DOLOCILA:

> Sestavni del tega projektantskega popisa je kompletna projektna PZR/PZI
dokumentacija (graficni in tekstualni del), vklju¢no z vsemi detajli,
shemami, porogili in zahtevami.

> Vsa dela morajo biti izvedena kvalitetno iz materialov z zahtevanimi
fizikalnimi lastnostmi in jih je potrebno izvajati po predlozeni tehniéni
dokumentaciji, detajlih ter navedilih arhitekta oziroma izbranega
proizvajalcal

> Vsi vgrajeni materiali in proizvodi morajo imeti ustrezen atest oz. certifikat
ter naj odgovarjajo cenovhemu razredu, skladno z zahtevami investitorjal

> Vse mere kontrolirati po zadnjih veljavnih projektin PZI oz.na objektu!

> Dimenzije in koli¢ine je potrebno pred izdelavo oziroma haro¢anjem
preveriti na objektu!

= Pri delih, kjer je v popisu naveden dolo¢en material, je mozna tudi izbira
drugega materiala z enakimi lastnostmi in kvaliteto, s predhodnim
dogovorom z odg. projektantom.

= Vse zakljuéne materiale mora (kvaliteto, dimenzije, teksturo, barvo,..)
potrditi izvajalcu oz. dobavitelju odgovorni projektant!

> Potrebni odri so upostevani v enotnih cenah, v kolikor ni drugace
dolo¢eno in se ne obradunajo posebe;.

> |lzmere vseh izvréenih del je potrebno izdelati po veljavnih standardih in
normativih z vsemi pogoji ter uzancami, ki jih vsebuje pogodba. Na osnovi
izmer in ponudbenih cen se izvrsi koncni obradun izvedenih del tako, kot
je dogovorjeno s pogodbo za predmetna izvedena dela.

> Dodatha, nepredvidena in veé dela, ki niso zajeta v popisu se izvedejo po
predhodnem dogovoru z nadzornikom in se obracunajo po dejanskih
koli¢inah po predhodni odobritvi enotne cene s strani investitorja oz.
skladno z dogovorom v pogodbi za predmetna izvedena dela.

>V kolikor v projektni dokumentaciji ni detajla za dolodeno vrsto del, je
predlog detajla dolzan izdelati ponudnik - izvajalec in ga predloziti
odgovornemu projektantu v potrditev!

> Vsi izvajalci posameznih del so dolzni vzdrzevati red in €isto¢o na
deloviséu ter odpeljati ves odveden in odpadni material v primerno
deponijo, kar je zajeto v cenil
Ponudnik - izvajalec sam izbere lokacije deponij in v cenah uposteva vse
stroske deponiranja in transporta.

= Vsi izvajalci gradbenih, zaklju€nih in instalacijskih del na gradbiscu
morajo upostevati vsa veljavna dolocila in predpise o varstvu pri delu!

> Popisi del so bili narejeni in koli¢ine izra¢unane v fazi izdelave projektov
PZI, pri izvedbi del so mozne manj$e spremembe glede na konéni projekt
PZI. V tem primeru je potreben dogovor izvedbe z odgovornim
projektantom in investitorjem!

popis izdelal: Drago Kitner Elea f{of « o o coe 2/16
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D3

projektna faza: PZR/PZI popis-finalizacija obj.A1 objekt: "Druzinski hisi Ljubljara™

| zs | opis del | EM | kolicina |

| vrednostdei |

241 KLJUGCAVNICARSKA DELA:

DOLOCILA:

= KljuCavniCarska dela morajo biti izvrsena po dolocilih veljavnih
standardov, normativov, tehnicnih pogojev in predpisov. Materiali za
tovrstha dela morajo po kvaliteti ustrezati dolo&ilom veljavnih standardov.

>Dela izvajati skladno z upostevanjem predpisov iz varstva pri delu in
projektno dokumentacijo.

> V ceni vseh postavk je zajeti vsa dela, ves osnovni, pritrdilni in sidrni
material, vse prenose, finalno obdelavo po opisih v postavkah, vse za
gotove vgrajene elemente.

= Za posamezne elemente (ograje, resetke, okvirje, kovaske izdelke, ipd.)
je izvajalec del dolzan izdelati delavniske in montazne nacrte in jih dati v
pisho potrditev projektantu, skupaj z vzorcem obdelav elementov.

> Vsi kljuéavnicarski izdelki morajo biti zag&iteni proti koroziji po navedbah
iz posameznega opisa postavke. V kolikor ni posebnega opisa glede
zasCite proti koroziji pa velja izvedba zascite jeklenih izdelkov z dvema
temeljnima premazoma.

= QOsnovni material mora ustrezati predpisani kvaliteti ter morajo imeti
ustrezna dokazila o materialu (atesti-certifikati).

> Vsi zvari morajo biti ¢isti in lepi. V tem primeru lahko ostanejo vidni, sicer
pa morajo biti vsi spoji lepo in enakomerno zbruseni.

> |zdelki, katerih merske enota je (kg), se obracunajo po dejanski tezi iz
delavniskih nacrtov.

> Postavitev, premesc¢anje in odstranitev premicnih odrov visine do 2,0m,
je potrebno upostevati v cenah za enoto posamezne postavke. Za
izvrSitev del kjer se zahtevajo vi§ji delavni odri, se uporabljajo obstojeci
odri na objektu, ki so zajeti pri tesarskih

v

CENA NA ENOTO MERE POSAMEZNE POSTAVKE MORA VSEBOVATI:
navedene stroske pri rekapitulaciji obrtniskih del v opisu SPLOSNC O
CENI ZA MERSKO ENOTO POSAMEZNE POSTAVKE;

strogke zgoraj navedenih DOLOCIL;

strogke, ki so navedeni v SPLOSNIH DOLOCILIH pri rekapitulaciji
obrtnigkih del;

izvedbo del po opisu v posameznih postavkah;

* vsi prencsi, prevozi oz. transporti do mesta vgraditve;

* zadasno podpiranje-opiranje montaznih elementov med montaZo;

* priprava tehnolodkega nacrta za montazo jeklenih elementov;

* delavnigko dokumentacijo za izvedbo in montazo posameznih izdelkov;

*

*

*

*

2141 Dobava materiala, izdelava in montaza jeklene ograje iz
ploscatih profilov, vkljuéno z zascito proti koroziji in
finalno obdelavo. Kompletna izvedba po nacrtu in
detajlih "Shema ograj"

V ceni izdelave je potrebno upostevati:

> anikorozijsko zasc¢ito vseh elementov:

- peskanje do stopnje SA 2,5 po normi ISO 12944;

- vroce cinkanje - skupni nanos v deb. = 80 um,

- 2x pleskanje s finalno barvo (kvalitetna barva za
Zunanje povrsine) - skupni nanos v debelini = 60 gtim,
vkljuéno z vsemi potrebnimi preddeli (ton barve antracit
sivo kot okna);

= ves potreben nerjaven pritrdilni - sidrni in vijacni
material;

> vijaéenje posameznih elementov;

> jzvedbene nacrte oz. delavniske risbe;

popis izdelal: Drago Kitner Elea Jl8 + weroero < o
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projekina faza: PZR/PZI popis-finalizacija obj.A1 objekt: "DruZinski hisi Ljubljana™
[ zs ] opis del | Ev | koiigina | | wrednostdel |

2.1.1.1|kompletna ograja fracoskih oken (nosilec za pritrditev v
steno s pritrdilnimi elementi za polnilo in polnilom
dim.91/90cm) - teZa ograje ca. 47kg/kos kos 9,00
2.1.1.2|kompletna ograja fracoskih oken (nhosilec za pritrditev v
steno s pritrdilnimi elementi za polnilo in polnilom
dim.191/20cm) - teza ograje ca. 71kg/kos kos 1,00

21.2 Dobava materiala, izdelava in montaza jeklene
konstrukcije (5233) za konzolni stekleni nadstresek,
izdelane iz varjene jeklene plo¢evine, vkljuéno z zaséito
proti koroziji in finalno obdelavo. Kompletna izvedba po
nadrtu in detajlih

V ceni izdelave je potrebno upostevati:

> anikorozijsko zasc¢ito vseh elementov:

> ves potreben nerjaven pritrdilni - sidrni in vijacni
material;

= varjenje posameznih elementov;

> izvedbene nacrte oz. delavniske risbe;
2.1.2.1|dolbenje (prerez) penobetonskega zida d=25cm za
sidranje jeklenega pritrdilnega dela v AB ploséo kos 8,00
2.1.2.2)izravnava podloge za sidranje z lepilno malto na
cementni osnovi (8x 0,2m2 terasa+ 1x 0,6mz2 pritli¢je)

m2 2,20

2.1.2.3|jekleni pritrdilni del iz varjene plos&ate plodevine d=8-10
mm (17kg/kos - po nadrtu; lokacija terasa skupaj 2x
4kos):

> z anikorozijsko zaséito vseh elementov:

- peskanje do stopnje SA 2,5 po normi ISO 12944

- temeljna zascita - skupni nanos v deb. = 80 tem (2x
pred vgradnjo + popravilo po vgradnji);

> s sidranjem v AB plo$co: 2x sidrni vijak M16 HST, kos 8,00
2.1.2. 4|jekleni vpenjalni del iz varjene plos¢ate plodevine d=8-
10 mm:

>z anikorozijsko zaséito vseh elementov:

- peskanje do stopnje SA 2,5 po normi ISO 12944;

- temeljna zascita - skupni nanos v deb. = 80 fim;

- 2 pleskanje s finalno barvo (kvalitetna barva za
zunanje povrsine) - skupni nanos v debelini = 80 mm,
vkljuéno z vsemi potrebnimi preddeli (ton barve po izboru
projektanta arhitekture);

> s privaritvijo na jeklene pritrdilne dele;

objekt A1 (176,5kg/kos, L=272cm/kos, skupaj 2Zkosa - po
nacrtu; lokacija terasa) kg 353,00
2.1.2.5jekleni sidrofvpenjalni del iz varjene plos¢ate ploCevine
d=8-10 mm;

> 7z anikorozijsko zascito vseh elementov:

- peskanje do stopnje SA 2,5 po normi SO 12944

- temeljna za&Cita - skupni nanos v deb. = 80 gem;

- 2x pleskanje s finalno barvo (kvalitetna barva za
zunanje povrsine) - skupni nanos v debelini = 80 mm,
vkljuéno z vsemi potrebnimi preddeli (ton barve po izboru
projektanta arhitekture);

> s sidranjem v AB zid: 10x sidrni vijak M12 z epoxi
malto;

objekt A1 (127kg/kos, L=210cm, skupaj 1kos - po haértu;
lokacija pritlicje) kg 127,00

popis izdelal: Drago Kitner Elea gl » e o icovn 4116
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D5

projekina faza: PZR/PZI popis-finalizacija obj. A1 objekt: “DruZinski hisi Ljubljana"

[ zs ] opis del | EM | koiigina |

| vrednost del |

213 Dobava materiala in izdelava podkonstrukcije za zunanje
stopnice (pri terasah v pritlicju) iz jeklenih HOP profilov
(delno varjeno in vijaceno). Podkonstrukcija je sidrana v
AB steno s sidrnimi vijaki.

V ceni izdelave je potrebno upostevati:

> anikorozijsko zascito vseh elementov:

- peskanje do stopnje SA 2,5 po normi ISO 12944;
- vroce cinkanje - skupni nanos v deb. = 80 Lem;
> ves potreben nerjaven pritrdilni - sidrni in vijaéni
material;

> vijacenje posameznih elementov;

> izvedbene nacrte oz. delavniske risbe;

>V ceni je obvezno upostevati snemanje izmer na objektu, vse transporte
do mesta vgradnje in ves potrebni pomozni, pritrdilni (vkljuéno s
podkonstrukcijo) ter ves tesnilni material za konéni, finalno obdelan in
vgrajen izdelek!

Pri montazi zunanjega stavbnega pohistva in izdelkov je potrebno izvesti
vse izolacije toplotnih mostov, tesnitve stikov z zidom (RAL montaza),
prekrivne letve in eventuelne obrobe. Vse spremembe je potrebno
predhodno vskladiti z arhitektom.

Dela morajo biti izvrSena po dolocilih veljavnih standardov, normativov,
tehniénih pogojev in predpisov. Materiali in izdelki za tovrstna dela morajo
po kvaliteti ustrezati doloCilom veljavnih standardov in morajo imeti
ustrezen certifikat.

Sestavni del popisa so projektantske sheme in detajli v projektu PZR!

Vsi izdelki morajo biti izdelani po detajlih PZR/PZI, v kolikor jih priredi
izvajalec, morajo biti potrjeni s strani projektantal

Postavitev, premesc¢anje in odstranitev premicnih odrov visine do 2,0m,
je potrebno upostevati v cenah za enoto posamezne postavke. Za
izvrsitev del kjer se zahtevajo vi§ji delavni odri, se uporabljajo obstojedi
odri na objektu, ki so zajeti pri tesarskih delih.

v

v v

v

v

CENA NA ENOTO MERE POSAMEZNE POSTAVKE MORA VSEBOVATI:

* navedene strogke pri rekapitulaciji obrtnikih del v opisu SPLOSNO O
CENI ZA MERSKO ENOTO POSAMEZNE POSTAVKE;

* strogke zgoraj navedenih DOLOCIL;

stroske, ki so navedeni v SPLOSNIH DOLOCILIH pri rekapitulaciji

obrtnigkih del;

* izvedbo del po opisu v posameznih postavkah

vsi prenosi, prevozi oz transporti do mesta vgraditve

delavnisko dokumentacijo za izvedbo posameznih izdelkov;

* ceno formirati za finalno obdelan-izgotovljen in montiran izdelek!

pri vseh pozicijah upostevati tudi:

*

*

*

V popisu niso zajeti stroski:

> zunanjega stavbnega pohistva (okna in drsha
balkonska vrata - ze izvedenc v reziji investitorja);

> notranje opreme (omare kopalnic, oblog itd.)

popis izdefal: Drago Kitrer Elea At of & prous

Kompletna izvedba po nacrtu in detajlih kg 80,00
(2.1 KLJUCAVNICARSKA DELA skupaj: € |
23 MIZARSKA DELA in STAVBNO POHISTVO:

DOLOCILA:

5/16
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projekina faza: PZR/PZ! popis-finalizacija obj.A1

objekt: "DruZinski hisi Ljublfana”

[ zs

opis del

| EM | koligina | | vrednost dei |

2.3.1

V1 - Alu vhodna zun stena za zidno odprtino dim.
160/250cm (vidne dim. 148/230cm). Zunanja stena z
enokrilnimi vrati in stranskim elementom, vklju¢no s
toplotneizolativnim polnilom (v obmodju tlaka
h=ca.20cm), zrakotesno vgradnjo (RAL), pragom,
morebitnim “slepim okvirjem" za vgradnjo, zaklju¢nim
pragom in ostalo opremo za normalno funkcijo vrat.
Stena z vrati in stransko svetlobo mora zagotavljati
zrakotesnost (certifikat + izveden bo test zrakotesnosti
za zahteve nizkoenergijske hise in pridobitev subvencije
EKO sklada)! |zgled po shemi iz nacrta arhitekture oz. po

dogovoru z narocnikom - ostali opis v nadalievanju je
informativen:

> podboj in okvir: Alu izolacijski profili (kot npr. sistem
Schico AWS 75.8l oz. AWS 75.8l+ ali enakovredno);
> glavno krilo (svetle odprtine min. 100cm): Alu
izolacijski profili in polnilo, delno zastekljeno; opremljena
s samozapiralom, z INOX kljuko, s protiviomno
cilindri¢no klju¢avnico za vec¢ tockovno zaklepanje, s
tipskim termiénim pragom in z INOX letvijo na dnu krila;
> stransko krilo (Sirine ca. 45cm): zasteklitev po
dogovoru; fiksna;

KPL

1,00

232

lzdelava, dobava in montaza notranjih lesenih vrat.
lzgled po shemi iz nacérta arhitekture oz. po dogovoru z
narocnikom - ostali opis v nadaljevanju je informativen:

> leseno krilo vrat: lakirano v beli barvi, poravhano s
podbojem, iverokal polnilo, masiven okvir;

> |leseni podboj v Sirini Spalete: zgornji sloj - lakiran MDF,
v barvi vratnega krila;

2.3.21

enokrilna lesena vrata SM 71/227cm (ZM 78/230 cm) -
sanitarije pritlicja:

= okovje: skriti panti, tipska INOX kljuka po izboru
narocnika; klju¢avnica metuljcek;

= ygradnja: v MK steno d=15cm;

= oprema: talni ali stenski odbojnik;

> odpiranje: rocno;

kos

1,00

2322

enokrilna lesena vrata SM 81/227cm (ZM 88/230 cm) -
kopalnici v nadstropju:

> okovje: skriti panti, tipska INOX kljuka po izboru
narocnika; kljuéavnica metuljcek;

> vgradnja: v MK steno 1x d=15cm in 1x d=20cm;

> oprema: talni ali stenski odbojnik;

> odpiranje: roéno;

kos

2,00

2323

enokrilna lesena vrata SM 81/227cm (ZM 88/230 cm) -
sobe in utility v nadstropju:

= okovje: skriti panti, tipska INOX kljuka po izboru
narocnika; klju¢avnica;

= vgradnja: v MK steno 1x d=15cm in 4x d=20cm;

> oprema: talni ali stenski odbojnik;

> odpiranje: rocno;

kos

5,00

popis izdelal Drago Kitner Elea & « o vicwe

6/16
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projektna faza: PZR/PZ1 popis-finalizacija obj.A1 objekt: "DruZinski hisi Ljubljana"
[ zs ] opis del | EM | koiigina | | wrednostdel |
2.3.2.4|enokrilna lesena vrata SM 81/200cm (ZM 88/205 cm) -
shramba v kleti:
> okovje: tipska INOX Kljuka po izboru naroénika;
kljucavnica;
= vgradnja: v MK steno 1x d=15cm;
> oprema: talni ali stenski odbojnik;
> odpiranje: roéno; kos 1,00
233 lzdelava, dobava in montaZza zunanjih kovinskih pozZarnih
vrat (zahteva s certifikatom - El 60-C2), vkljucno s
pragom, morebitnim "slepim okvirjem" za vgradnjo,
zaklju¢nim pragom in ostalo opremo za normalno
funkcijo vrat.
lzgled po shemi iz nacrta arhitekture oz. po dogovoru z
naroénikom - ostali opis v hadaljevanju je informativen:
2.3.3.1|enokrilna kovinska vrata SM 91/200 cm (ZM 100/205
cm):
= krilo vrat: krilo - jeklena barvana plocevina z izolacijo;
> jekleni podboj: barvan, toplotno izoliran
> okovje: vidno; tipska INOX kljuka po izboru arhitekta;
cilindricna kljucavnica;
= oprema: samozapiralo (zgoraj); talni ali stenski
odbojnik;
> vgradnja: 1x v AB steno d=20cm;
> odpiranje: roéno;,
kos 1,00
2.3.4 |zdelava, dobava in montaza izolativnih zrakotesnih vrat
(vrata, ki locujejo stopnisce v kleti), vkljucno z
zrakotesno vgradnjo (RAL), pragom, morebitnim "slepim
okvirjem" za vgradnjo, zakljuénim pragom in ostalo
opremo za normalho funkcijo vrat.
Vrata morajo zagotavljati zrakotesnost (certifikat +
izveden bo test zrakotesnosti za zahteve nizkoenergijske
hise in pridobitev subvencije EKO sklada)!_|zgled po
shemi iz haérta arhitekture oz. po dogovoru z
narocnikom - ostali opis v nadaljevanju je informativen:
2.3.4.1enokrilna kovinska vrata SM 81/200 cm (ZM 88/205 cmy:
= yrata po sistemu izbranega proizvajalca (certificirana
vrata in vgradnja);
> okovje: vidno; tipska INOX kljuka po izboru arhitekta;
cilindri¢cna kljucavnica;
= oprema: talni ali stenski odbojnik;
> vgradnja: 1x v MK steno d=15cm;
> odpiranje: roéno;
kos 1,00
235 |zdelava, dobava in montaza lesenega rocaja na stekelni
ograji stopnigéa, vkljuéno s pritrdilnim in distanénim
materialom (po detajlu):
= roc¢aj: masivni hrastov profil 40/60mm z minimalno
poshetimi robovi, oljen, nevidna pritrditev na steklo; m1 13,00
popis izdetal: Drago Kitner Elea [ + rerverot corae 7Hs6
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| zs

opis del | EM | koiicina | | vrednost del |

23.6

lzdelava, dobava in montaZa lesenih moralov kot
vertikalna zapora na stopniscu, vkljuéno s pritrdilnim in
distanénim materialom (po detajlu):

> masivhi hrastov profil 40/60mm z minimalno posnetimi
robovi, oljen, nevidna pritrditev v AB plos&o s strani;

m1 15,60

|2.3

MIZARSKA DELA in STAVBNO POHISTVO skupaj: €

24

>

*

*

*

*

STEKLARSKA DELA:

DOLOCILA:

Dela je izvajati v skladu z veljavnimi tehniénimi predpisi, normativi in z
upostevanjem predpisov iz varstva pri delu ter projektno dokumentacijo.
Postavitev, premescanje in odstranitev premicnih odrov visine do 2,00 m
je vkalkulrati v cene po enoti.

> OPIS STORITEV ZAJETIH V CENI

navedene strodke pri rekapitulaciji gradbenih del v opisu SPLOSNO O
CENI ZA MERSKO ENOTO POSAMEZNE POSTAVKE;

strodke zgoraj havedenih DOLOCIL;

strogke, ki so navedeni v SPLOSNIH DOLOCILIH pri rekapitulaciji del;
izvedbo del po opisu v posameznih postavkah

* vsi prenosi, prevozi oz. transporti do mesta vgraditve

241

Dobava in montaza zunanjega steklenega nadstreska,
po shemi iz PZ| nacrta arhitekture:

= steklo: iz dvoslojnega varnostnega ESG/TVG (delno
kaljeno in leplijeno kot npr. RX LAMISAFE 1010.4 TVG)
stekla d=2x 10mm (oz. po statichem izracunu
proizvajalca stekla), vkljuéno z brugenimi robovi, z vsem
distanénim in podloZznim materialom ter fugiranjem s
trajno elastiéno maso;

> pritrjevanje: enostransko steklo se vstavi (konzolho
vpne) v predhodno pritrjen jeklen konzolni nosilec, ki je
zajet pri kljucavnicarskih delih;

2.4:1.1

stekleni nadstresek nad glavnimi vhodnimi vrati
(pritli¢je), dim. stekla (B/L) 120/210 cm (pravokotna
oblika) kos 1,00

2412

stekleni nadstresek nad zunanjimi vrati {terasa), dim.
stekla (B/L) 120/(260-321) cm (enokraka trapezna oblika
- prirezan pravokotnik) kos 2,00

242

Dobava in montaza notranje steklene stopniséne ograje
(po shemi iz PZI naérta arhitekture):

> steklo: varnostno ESG/VSG (kaljeno in lepljeno ali
ESG/TVG), d=2x 8mm (oz. po statiCnem izracunu
proizvajalca stekla), prozorno, z brusenimi robovi in
izvrtinami za pritrdila;

= pritjevanje in pritdila: tockovno pritievanje v rob AB
rame oz. AB plosce (samo spodaj), tockovni Alu nosilci
stekla (npr. MDM -Qline EASY GLASS nosilec za steklo,
premera 50mm s sidrnim vijakom, za pritrditev v AB
plogéo), vkljuéno z vsem distanénim in podloznim
materialom;

2.4.21

steklena ograja stopnisca - sredinska med ramami (ca.
dim. L/H: 200x125cm =4kos, 175x125cm= 1kos)

m2 12,20

popis izdelal: Drago Kitner Elea f{of « == cricsn 8/16
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projektna faza: PZR/PZ/ popis-finalizacija obj.A1 objekt: "Druzinski hisi Ljubljana™

| zs

| opis del [ EM T koligina |

| vrednostdei |

2422

steklena ograja stopnis¢a - zakljucki na podestih (ca.

dim. L/H: 70x128cm =2kos, 160x128cm= 1kos) m2 3,00

243

Dobava in montaza notranjih steklenih pregradnih sten v
kopalnicah, po shemi iz PZl naérta arhitekture oz. po
dogovoru z naroénikom:

24.3.1

steklena stena v "master” kopalnici dim. 120+80cm,
visine 230cm, vkljucno z vgrajenimi vrati dim. 60/230 cm:
> steklo: varnostho ESG (kaljeno) d= 10mm, prozorno, z
brugenimi robovl;

= pritdila: minimalni Alu profili vtopljeni v tla in strop,
vkljuéno s kitanjem stikov s trajno elastiénim kitom;

kos 1,00

24.3.2

steklena stena v "otroski" kopalnici dim. 90cm, vidine
230cm, vkljuéno z vgrajenimi vrati dim. 60/230 cm:

= steklo: varnostno ESG (kaljeno) d= 10mm, prozorno, z
brusenimi robovl;

= pritdila: minimalni Alu profili vtopljeni v tla in strop,
vkljuéno s kitanjem stikov s trajno elastiénim kitom,

kos 1,00

244

Dobava in montaza ogledal (z leplenjem na steno -
koplnice in sanitarije), vklju¢no z morebitno podlozno
plosco, z brusenjem robov in izvrtinami za svetilke oz.
opremo instalacij; (po shemi iz PZI naérta arhitekture oz.
po dogovoru z narocnikom):

24.41

ogledalo, pravokotne oblike dim. ca.180/75 cm, v

"master" kopalnici kos 1,00

2442

ogledalo, pravokotne oblike dim. ca.195/75 cm, v

"otrogki" kopalnici kos 1,00

2443

ogledalo, pravokotne oblike dim.ca. 30/245 cm, sanitarije

v pritlicju kos 1,00

22

STEKLARSKA DELA skupaj: €

2.5

*
*

*

KERAMICARSKA DELA:

DOLOCILA:

Keramicarska dela morajo biti izvréena po dolocilih veljavnih normativov
in v soglasju z veljavnimi tehniénimi pogoji za tovrstna dela. Vgrajeni
materiali morajo po kvaliteti prav tako ustrezati doloc¢ilom veljavnih
standardov.

V ceni vseh postavk zajeti vsa pomozna dela, vse prenose, ves pomozni
material, fugiranje s fugirno maso barve po izboru projektanta, vse za
gotove polozene keramicne ploscice.

Ob ponudbi navesti nabavno ceno materiala. Keramika |. klase, dim. po
izboru projektanta.

Pred polaganjem keramike je potrebno predhodno pregledati ravnost in
primernost podlage ter izvesti potrebna preddela (podlogo ocistiti, po
potrebi izvesti prednamaz, pregled vertikalnosti oz. horizontalnosti).
Povrsine odprtin do 0,50 m2, ki se ne oblagajo, ampak se oblaganje vrsi
ob odprtinah, se ne odbijajo.

> OPIS STORITEV ZAJETIH V CENI

navedene stroske pri rekapitulaciji gradbenih del v opisu SPLOSNO O
CENI ZA MERSKO ENOTO POSAMEZNE POSTAVKE;

stroske zgoraj navedenih DOLOCIL;

stroske, ki so navedeni v SPLOSNIH DOLOCILIH pri rekapitulaciji del:
izvedbo del po opisu v posame:, . ic [ C—

popis izdelal: Drago Kitner

9/16
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[ zs ] opis del | EM | koligina | | vrednost dei |

pri vseh pozicijah upostevati tudi:

~ vsa pripravljalna in zaklju¢na dela s CisCenjem povrsin,

~ rezanje ploscic in izdelava izvrtin za instalacije ter opremo;

~ ves pritrdilni oz. vezni material;

~ fugiranje stikov z vodotesno fugirno maso z vsem pomoznim materialom;
~ vzorec in sistem polaganja po izboru projektanta oz. po nacrtu;

251 Dobava keramiénih oz. gres plo&cic |. kvalitete in
oblaganje notranjih tlakov (po nacrtu oz. dogovoru z
arhitektom) z lepljenjem na cementni estrih s kvalitetnim
lepilom za talno ogrevanje (leplienje po celi povrsini
ploscic) in predhodno pripravo povrsine.

Postavka vkljucuje tudi rezanje talnih ploséic in izdelavo
nizkostenske obrobe za zakljucek tlaka ob stenah
("batiscope"; h=ca. 4-10 cm, po nadrtu) ter izdelavo
stopnic.

Kompletno s sticenjem s kvalitetno vodotesno fugirno
maso (Sirina in barva po izboru arhitekta), vkljucno z
vodotesno obdelavo-kitanjem na stiku s stensko oblogo
ali nizkostensko obrobo (silikonska tesnilna masa na
acetatni osnovi s fungicidnim delovanjem: kot npr.
Kemasil ali enakovredno).

Koli€ina za nabavo oz. dobavo ploséic (po izbiri
narocnika) je ocenjena s pribitkom kala ca. 10%.
Obracun postavke za polaganje-izvedba (priprava, delo,
vezni in drugi material, kompletno po zgornjem opisu):

- Za tlake po dejanski (neto - polozeni) povrsini;

- za nizkostensko obrobo po dejanski (neto - poloZeni)
dolzini;

- Za stopnice po dejanski (heto - poloZeni) razviti
povrsini;

2.5.1.1 |kopalnica-tu$ in prostor za savno (Te): dobava plosdic
(dim. 60x60cm; VPC brez DDV = 25€/m2) m2 7,00
2.5.1.2|kopalnica-tus in prostor za savno (Te): izvedba tlaka m2 570
2.5.1.3 kopalnica-tug (Te); tl.dim.ca. 1,3x0,9m: dopladilo pri
izvedbi tlaka v padcu in obdelavo okoli talne linijske

resetke m2 1,20
2.5.1.4|kopalnica-tus in prostor za savno (Te): izvedba

nizkostenske obrobe m1 7,20
2.5.1.5|kopalnica 2 (otro$ka kopalnica; N): dobava ploséic (dim.

60x60cm; VPC brez DDV = 25€/m2) m2 10,70
2.5.1.8|kopalnica 2 (otroka kopalnica; N): izvedba tlaka m2 8,50

2.5.1.7 |kopalnica 2 (otrogka kopalnica; N); tl.dim.ca. 1,25x0,9m:
doplacilo pri izvedbi tlaka v padcu in obdelavo okoli talne

linijske resetke m2 1,20
2.5.1.8|kopalnica 2 (otro$ka kopalnica; N): izvedba nizkostenske
obrobe m-1 6,00
2.5.1.8|Utility (N): dobava ploscic (dim. 60x60cm; VPC brez
DDV = 25€/m2) m2 8,30
25110 Utility (N): izvedba tlaka m2 6,90
25.1.11 | Utility (N): izvedba nizkostenske obrobe m- 10,00
2.5.1.12/WC (P): dobava ploscCic (dim. 60x60cm; VPC brez DDV
= 25€/m2) m2 3,24
25.1.13]WC (P): izvedba tlaka m2 2,30
25.1.14\WC (P): izvedba nizkostenske obrobe m1 3,70
2.5.1.13|vetrolov (P): dobava plo&cic (dim. 60x60cm; VPC brez
DDV = 25€/m2) m2 10,70
2.5.1.16|vetrolov (P): izvedba tlaka m2 8,40
25117 |vetrolov (P): izvedba nizkostenske obrobe m1 8,40

popis izoelal: Drago Kitrer Elea E A member of IC araun 10/16
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[ zs

opis del

| EM

| koigina |

| wrednostde! |

25.1.18

stopnisCe in predprostor (K): dobava ploscic (dim.
60x60cm; VPC brez DDV = 25€/m2)

m2

21,40

25.1.19

stopnisce in predprostor (K): izvedba tlaka

m2

18,10

2.5.1.20

stopnisce in predprostor (K): izvedba nizkostenske
obrobe

m’1

21,10

251.21

shramba (K): dobava plosdic (dim. 80x60cm; VPC brez
DDV = 25€/m2)

m2

16,00

251.22

stopnigce in predprostor (K): izvedba tlaka

m2

14,20

25.1.23

stopnisce in predprostor (K): izvedba nizkostenske
obrobe

m1

14,70

25.1.24

stopnice in podest (K): dobava ploséic (dim. 60x60cm;,
VPC brez DDV = 25€/m2)

m2

14,30

251.25

podest (K): izvedba tlaka

m2

2,70

25.1.26

stopnice (K) - nastopne ploskve in ¢ela (dim. ca.
30x18cm): kompletna izvedba stopnice

m2

9,00

25.1.27

stopnice in podest (K): izvedba nizkostenske obrobe

m1

13,00

252

Dobava keramicnih oz. gres plogcic |. kvalitete in
oblaganje nhotranjih sten (po naértu oz. dogovoru z
arhitektom), z lepljenjem s kvalitetnim lepilom in
predhodno pripravo povrsin (delno na omet, delno tudi
na mavcnokartonske stene).

Kompletno s stienjem s kvalitetno vodotesno fugirno
maso (Sirina in barva po izboru arhitekta), vklju¢no z
vodaotesno obdelavo-kitanjem na stiku s talno oblogo.

Horizontalni in vertikalni stiki - zakljucki vogalov se
izvedejo z brusenjem ploscic pod kotom 45° (oz. po
dogovoru z odg.arhitektom).

Koli¢ina za nabavo oz. dobavo ploscic (po izbiri
narocnika) je ocenjena s pribitkom kala ca. 10%.
Obradun postavke za polaganje-izvedba (priprava, delo,
vezni in drugi material, kompletno po zgornjem opisu):

- za stene po dejanski (heto - poloZeni) povrsini;

25.21

kopalnica-tus in prostor za savho (Te): dobava plosdic
(dim. 80x80cm; VPC brez DDV = 25€/m2)

m2

11,20

2522

kopalnica-tus in prostor za savno (Te): izvedba stenske
obloge

m2

8,10

25.2.3

kopalnica 1 ("master" kopalnica; N): dobava plosCic
(dim. 60x60cm; VPC brez DDV = 256/m2)

m2

9,80

2524

kopalica 1 ("master" kopalnica; N): izvedba stenske
obloge

m2

8,00

2525

kopalnica 2 (otroska kopalnica; N): dobava plosdic (dim.
60x60cm; VPC brez DDV = 25€/m2)

m2

12,60

25.2.6

kopalnica 2 (otroska kopalnica; N): izvedba stenske
obloge

m2

10,70

2527

kopalnica 2 (otroska kopalnica; N): dopladilo k izvedbi
stenske obloge za izvedbo zakljuckov (police/nise;
Sirine/globine od 10 do 30cm)

m’1

2,80

2528

kopalnica 2 (otroska kopalnica; N): brusenje sticnih
robov pod kotom 45° (horizontalnih in vertikalnih)

m1

4,10

3

25.29

WC (P): dobava ploscic (dim. 60x60cm; VPC brez DDV
= 25€/m2)

m2

2,90

25210

WC (P): izvedba stenske obloge

m2

2,10

253

Dobava, rezanje in vgrajevanje zakljucne ALU talne
letvice za izvedbo zakljucka med posameznimi vrstami
tlaka

m1

8,00

popis izdefal: Drago Kitrirer

Elea [ v orcv
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254 Dobava materiala in izvedba tesnenja v "mokrih
prostorih”, vkljuéno z vsemi zakljucki in pripravo povrsin,
kompletno po sistemu izbranega proizvajalca (npr.
KEMA, MAPEI ali enakovreden sistem drugega
proizvajalca):

2.5.5.1|tesnenje tlaka: 2x nanos vodotesne fleksibilne
polimercemntne mase (npr. Hidrostop Elastik)

25.5.1.1|kopalnice ("master" in otroska) ter utility v nadstropju m2 20,50
255.1.2|kopalnica-tus (Te): tl.dim.ca. 2,0x0,9m: vklju¢no z

obdelavo okoli talne linijske resetke m2 1,80
25.5.1.3[kopalnica-tus (Te); tl.dim.ca. 1,3x0,9m: vkljuéno z

obdelavo okoli talne linijske resetke m2 3,30

2.5.5.2[tesnenje robov med tlakom in steno ter prebojev: tesnilni
robni trakovi s pripadajocimi vogalniki (npr. Kemaband
tesnilni trak 12, vklju¢no z vogalnimi elementi)

25.5.2.1[kopalnice ("master" in otrogka) ter utility v nadstropju m1 30,00
25.5.2.2|kopalnica-tus (Te): tl.dim.ca. 2,0x0,9m: vkljuéno z

obdelavo okoli talne linijske resetke m1 7,00
25.5.2.3|kopalnica-tus (Te); tl.dim.ca. 1,3x0,9m: vkljuéno z

ohdelavo okoli talne linijske resetke m1 5,50
25.5.24{tesnenje pri prebojih za odtoke: tesnilna manseta iz

NBR (kot npr. Kemaband manseta 12) kos 6,00

2.5.5.3|tesnenje sten: 2x nanos enokomponentne
trajnoelastiéne vodotesne mase (kot npr. Hidrostop DP)

25531 kopalnice ("master” in otroska) ter utility v nadstropju -

(pod stensko keramiko oz. coklom) m2 2,30
2.55.3.2)v tus prostorih (pod stensko keramiko) m2 25,00
|2.5 KERAMICARSKA DELA skupaj: €
26 TALNE in STENSKE LESENE OBLOGE :
DOLOCILA:

> Podopolagalska dela finalnih tlakov, morajo biti izvréena po dolocilih
veljavnih normativov in v soglasju z veljavhimi tehniénimi pogoji za
tovrstna dela. Vgrajeni materiali morajo po kvaliteti prav tako ustrezati
dolocilom veljavnih standardov.

> Pred nabavo in polaganjem podov je obvezno potrditi vrsto-tip in barvo
posameznega poda ter nacin polaganja finalnih podov s projektantom
arhitekture!

> |zvajalec finalnih tlakov se mora seznaniti s projektno predvideno podlago
svojemu tlaku pred izdelavo ponudbe.
V kolikor izvajalec ugotovi, da predvidena podlaga ni primerna za
polaganje finalnega tlaka oz. da je vprasljiva uporabnost in trajnost
finalnega tlaka, mora pisho opozoriti naroéhika oz.projektanta (pred
sklenitvijo pogodbe).
V primeru take ugotovitve, izvajalec finalnega tlaka predlaga oz.poda
svoje zahteve, za izvedbo podloge finalnemu tlaku.

> Podloga tlakom mora ustrezati veljavnim standardom in tehni¢nim
normativom (trdnost, povrsinska obdelava, dovoljena vsebnost vilage,
ravnina oz. njena dovoljena odstopanja).

> Pred polaganjem tlakov je obvezen pregled in prevzem podlage tlakom s
strani posameznega izvajalca tlakov.

> Vsi finalni tlaki morajo biti na stiku s stenami oz. vertikalnem prehodu
zakljuceni s tipskim zakljuckom (letvami, obrobo) in se ne obracunava
posebej (v kolikor ni s popisom definirano drugace).

> Vsi notranji tlaki (razen stopni_. -~ TN evani (talno gretje
] ( p E?ea'”"“'*'“” ( gretje),

popis izdelal: Drago Kitner 1216




Kitner, D. 2016. Primerjava projekt. ocene stroskov z dejanskimi — Studija primera.
Dipl. nal. — VSS, Ljubljana, UL FGG, Odd. za gradbenistvo, Operativha smer.

D

13

projekina faza: PZR/PZ! popis-finalizacija obj.A1

| zs

| opis del | EM | koligina |

| vrednost del |

*

*

*

*

*

*

*

*

zato je potrebno uporabljati izkljucno materiale in postopke del, ki so
namenjeni za tovrstno izvedbo in kvalitetno funkcijo oz. rabo tlakov!

CENA NA ENOTO MERE POSAMEZNE POSTAVKE MORA VSEBOVATI:
navedene stroske pri rekapitulaciji obrtniékih del v opisu SPLOSNO O
CENI ZA MERSKO ENOTO POSAMEZNE POSTAVKE;

stroske zgoraj navedenih DOLOCIL;

stroske, ki so navedeni v SPLOSNIH DOLOCILIH pri rekapitulaciji
obrtnigkih del;

izvedbo del po opisu v posameznih postavkah

pripravo podlage (brusenje, &iséenje in prednamaz), dodathe izravhave
tlaka se obracunajo posebej;

ves osnovni in pomozni material, vsa predhodna, pomozna in zaklju¢na
dela z vsemi transporti;

izvedbo talnih dilatacij do zakljuéne faze (kitanje oz. stikovanje po
navodilih proizvajalca posameznega tlaka)

izvedbo vseh zakljuckov tlaka s stenami (tipski zakljucki oz.obrobe, v
kolikor niso posebej navedeni s popisom);

261

Dobava potrebnega materiala in izvedba lesenih
notranjih talnih oblog (primernih za talno gretje), vkljuéno
s predhodno pripravo podlage in vsemi zakljucki:

2:6:14

tlak iz panelnega, gotovega parketa (tovarnisko finalno
obdelan), polaganje na lepilo. Parket | klase, d=16mm,
vrsta lesa (npr. hrast), tekstura, dimenzije in obdelava
(lakiran ali oljen) po izbiri odg. projektanta arhitekture oz.
narocnika.

26111

notranji tlak - sobe in hodniki: P=77m2 + N=70m2 +
T=34m2 m2 181,00

26112

notranji tlak - kopalnica: N=5,5m2, vklju¢no z vsemi
preddeli in zakljucnimi deli ter parketom za uporabo v
mokrih prostorih m2 5,50

26.1.2

zakljucki tlaka po izboru arhitekta oz. narocnika:

26.1.21

stenski zakljucki iz visokih lesenih ploscatih letev (h=40-
60mm, po izboru arhitekta oz. naro¢nika), z vsem
opasovanjem in "nevidnim" pritrievanjem m1 160,00

26.1.22

zakljucki z opasovanjem parketa (ravni zakljucek npr. do
drsnih balkonskih vrat) in zapolnitev stika Sirine do 5mm
s primernim elasticnim kitom v barvi po dogovoru z

arhitektom oz. naroénikom m1 24,00

26.1.3

lokalne izravnave cementega estriha do debeline 3mm s
samorazlivno talno izravnalno maso z vsemi preddeli in
premazi (ocenjena povrsina ca. 50%) m2 94,00

262

Dobava potrebnega materiala, izvedba lesenih notranjih
oblog stopnic ter podestov, vklju¢no s predhodno
pripravo podlage in vsemi zakljucki:

Parket (panelni, gotovi parket, tovarnisko finalno obdelan
- enak kot na tlaku v hodniku stopnisca) lepiti na
podlozno plosco (vezana ali OSB plosca d= do 12mm,
skupne debeline s parketom do 30mm), vkljuéno z
izdelavo vidnih zakljuckov (robnih nalimkov iz enakega
lesa kot parket in opasovanja ob stenah). lzvedbo in
izgled predhodno dogovoriti z arhitektom oz.
naroc¢nikom!

26.2.1

popis izd

kompletne izgotovljene stopnice po opisu (nastopna
ploskev in ¢elo) lepiti na pripravljeno betonsko stopnico.
stopnice so ravne, dim. ca. 32/17,5cm, dolzine ca. 105 -
120 ¢cm;

objekt: "DruZzinski hisi Ljublfana™

obraéun po dolZini kompletne s, ~ I m1 56,40

-
>
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2.6.2.2|podesti - enako kot stopnice, samo nastopne ploskve;
obragun po povrsini m?2 6,00
2.6.1.2|stenski zakljucki tlaka po dogovoru z arhitektom oz.

narocnikom: npr. zakljuc¢ki iz visokih lesenih ploséatih
letev (h=40-60mm, po izboru arhitekta oz. haroénika)

m1 40,00

2.6.1.3|predhodna izravhava AB stopnic z brusenjem oz. z
izravnalno maso do debeline 3mm z vsemi preddeli in
premazi m2 34,00

263 Dobava potrebnega materiala, izvedba lesenih notranjih
oblog sten in stropov, vkljuéno s predhodno pripravo
podlage in vsemi zakljucki:

Parket (panelni, gotovi parket, tovarnisko finalno obdelan
- enak kot na tlaku v prostoru) lepiti ha podloZno ploséo
(vezana ali OSB plos¢a d= do 12mm, skupne debeline s
parketom do 30mm), vkljuéno z izdelavo vidnih
zakljuckov (robnih nalimkov iz enakega lesa kot parket in
opasovanja). Stenski in stropni panel pritrditi na zidan oz
betonski zid z lepljenjem ali nevidnim vijacenjem.
lzvedbo in izgled predhodno dogovoriti z arhitektom oz.
narocnikom!

2.6.3.1|stenska obloga v kopalnici 2 dim.ca. 115x255cm m2 3,00
2.6.3.2|stenska obloga v sobi 1 (N) dim.ca. 240x126cm m2 3,00
2.6.3.3|stropna obloga v kopalnici 1 dim.ca. 115x255cm m2 6,10

264 Dobava materiala in izvedba lesenega zunhanjega tlaka -
terase (deske dim. 20/100/1500 mm iz lesa ITAUBA;
obdelava povrsine in nacin pritrjevanja po dogovoru z
arhitektom oz. haroénikom, upostevati npr. gladko
bruseno povrsino in nevidni nacin pritrjevanja), vklju¢no
s podkonstrukcijo (iz lesenih letev 50/40mm oz.
sistemske izvedbe tlaka) in zakljucki. V ceni zajetivsa
predhodna inh pomozna dela.

2.6.4.1|tlak zgornjih teras na pesceni podlagi (skupna visina s
podkonstrukgijo do 70mm) m2 44,00
2.6.4.2|tlak teras v pritli¢ju ha peséeni podlagi (skupna visina s
podkonstrukcijo do 70mm) m?2 2200
2.6.4.3|obloga stopnic (Cela in nastopna ploskve) pri terasah v
pritli¢ju, montirana na kovinsko podkonstrukeijo (jeklo
zajeto pri kljuéavni¢arskih delih); obracun po razviti
povrsini m2 2,40
2.6.4.4|obloga betonskih sten pri terasah v pritliju m2 8,30

(2.6 TALNE in STENSKE LESENE OBLOGE skupaj: €

27 SLIKOPLESKARSKA DELA

DOLOCILA:

Slikopleskarska dela morajo biti izvrsena po dolo€ilih veljavnih normativov
in v soglasju z veljavnimi tehniénimi pogoji za tovrstna dela. Materiali za
slikarska dela morajo po kvaliteti ustrezati doloCilom veljavnih standardov.

v

v

Prehodi med vrstami materiala morajo biti ostri in pod pravim kotom,
razen ¢e ni s projektom drugace doloceno. Na opleskanih povrSinah se
ne smejo poznati sledovi od slikopleskarskega orodja in ton na povrsinah
mora biti enoten.

> Stikovanje med posameznimiHea"“ e plosCami mora biti

popis izdelai: Drago Kitner 14/16
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ravho in gladko pred izvedbo slikopleskarskih del.

> Vse povrsing, ki se slikajo mora izvajalec predhodno pregledati, ugotoviti
ravnost povrsin in prevzeti podlago.

>V ceni je potrebno zajeti tudi potrebno pripravo podlage (manjSa lokalna
brusenja, odstranjevanje manjsih ostankov - grudic na povrsini s
pleskarsko lopatico in prednamazi).

= Za izvrsitev slikopleskarskih del se mora izvajalec posluzevati lastnih
odrov ali lestev. Postavitev, premescanje in odstranitev premicnih odrov,
je potrebno upostevati v cenah za enoto posamezne postavke.

> Barvne tone doloéi arhitekt oz. narocnik, izvajalec mora upostevati v ceni
tudi stroske mesanja barv!

> CENA NA ENOTO MERE POSAMEZNE POSTAVKE MORA VSEBOVATI:
navedene stroske pri rekapitulaciji obrtnikih del v opisu SPLOSNO O
CENI ZA MERSKO ENOTO POSAMEZNE POSTAVKE;

stroéke zgoraj havedenih DOLOCIL;

stroske, ki so navedeni v SPLOSNIH DOLOCILIH pri rekapitulaciji
obrtnigkih del;

izvedbo del po opisu v posameznih postavkah

pri vseh pozicijah upostevati tudi:

~vsa pripravljalna, zaklju¢na dela in pripravo ter mesanje barv,

~ pripravo podlage glede ha zakljucni sloj

~ hanasanje osnhovhih, zas&itnih ter konénih opleskov,

~ ociséenje onesnazenih delov objekta.

*

%

%

*

271 Predhodna priprava povrsin pred slikanjem (stene,
stebri, nosilci in stropi): impregniranje povrsine, 2x
kitanje, brusenje, fino glajenje - visina prostorov do 3,0m

2.7.1.1|ometane in betonske stene m2 430,00

2.7.1.2| betonske stopnice in podesti m2 30,00

2.7.1.3| betonski strop in nosilci m2 236,00

2.7.1.4|mavcno-kartonske stene in obloge, vkljuéno s kitanjem
stikov med MK steno in ometanimi stenami ter bet.stropi
m2 216,00

2.7.1.5| mavéno-kartonski stropovi in stropne obloge, vkljuéno s
kitanjem stikov med MK stropom in ometanimi stenami
ter bet.stropi m2 16,00

22 2x slikanje s poldisperzijsko barvo (visoka paropropustna
barva) za notranje povrsine na glajeno podlago, vkljuéno
s pripravo povrsine (prednamazom) - visina prostorov do
3,0m

2.7.2.1|stene in stropovi m2 792 00

2.7.2.2| betonske stopnice (spodniji del ram in podestov) m?2 22 00

273 2x slikanje z disperzijsko barvo (visoka pralnost po EN
13 300 oz. DIN 53778-W) za notranje povréine ha
glajeno podlago, vkljuéno s pripravo povrsine
(prednamazom) - viSina prostorov do 3,0m

2.7.3.1|stene v kopalnicah in sanitarijah m2 54,00

2.7.3.2|delno stopnisce (npr. do visine 2m) in robovi stopnic ter
podestov m2 60,00

27.4 Obdelava in kithanje vidnih stikov pri finalni talni oblogi
stopnic in podestov m1 30,00

275 Pleskanje raznih manjsih novih, kovinskih izdelkov ter
povrsin z barvami (barva in ton barve RAL po izboru
arhitekta oz. naroc¢nika).

(koli¢ina je ocenjena)

popis izdetalr Drago Kitrier Elea g{@ «mrv o e
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2.7.5.1|izdelki po povrsini m?2 1,00
2.7.5.2|izdelki po teZi kg 50,00
2.7 SLIKOPLESKARSKA DELA skupaj: £ |
28 RAZNA ZAKLJUCNA DELA
OBJEKT 1
281 Dobava ro¢nega gasilnega aparata z nosilci in montaza
na zid, skladno z elaboratom zasnove in izkazom
pozarne varnosti objekta
5.8.1.1|gasilni aparat tip EG9 - prah kos 1,00
282 Razna manjsa in nepredvidena zaklju¢na dela po
predhodnem dogovoru z nadzorom in investitorjem -
ocena v visini 3% vseh obrtnigkih del kpl 1,00
(28 RAZNA ZAKLJUCNA DELA skupaj: € |

popis izdelal: Drago Kitner Elea (@ «mer=srcticarow 16/16




