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POVZETEK

Vloga geodetske stroke pri gradnji objektov je s sprejemom nove zakonodaje podrobneje
opredeljena. Geodet je prisoten v vseh fazah pred, med in po izgradnji objekta, takoreko¢ od
nakupa zemljis¢a do pridobitve uporabnega dovoljenja in vpisa v uradne evidence. V nalogi
so podrobneje predstavljeni vsi geodetski postopki od parcelacije, zakolicbe do izdelave
geodetskega nacrta novega stanja, potrebne listine in grafi¢ni deli projektne dokumentacije pri
gradnji manj zahtevnega objekta. Uporabnik bo v nalogi naSel koristne napotke pri gradnji

objekta, saj so postopki pridobivanja soglasij in dovoljenj zapleteni in dolgotrajni.
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ABSTRACT

The role of surveying in the construction of buildings was defined in more detail with the
adoption of the new legislation. Surveyor is present in all stages, i.e. before, during and after
the construction of a building, which is actually from the time the land is purchased and until
the safety permit is obtained and the building is entered into official records. The paper
presents in detail all the surveying procedures, starting from parcelling, setting-out, to the
elaboration of the surveying plan of the new situation, the necessary documents as well as the
graphic parts of the project documentation for the construction of less demanding buildings.
In the paper the user will find useful instructions for the construction of buildings, since the

procedures of obtaining approvals and permits are complicated and time consuming.
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1 UVOD

S sprejemom nove zakonodaje se spreminjajo tudi postopki pri gradnji objektov. Skladno z
njimi se spreminja tudi vloga geodetske stroke. Vse ve¢ji red tako pri pripravi projektne
dokumentacije kot pri nadzoru same gradnje in postopkih po gradnji, zahteva od uporabnikov
precejSnjo mero znanja in potrpezljivosti, saj so postopki pridobivanja soglasij in dovoljenj
zapleteni in dolgotrajni. Sanje o lastni hisi Zze dolgo ne pomenijo zgolj zemlje, gradbenega

materiala in zidarjev, ki se po moznosti vsaj malo spoznajo na gradnjo.

V projekt gradnje hiSe so poleg geodetov vkljuceni strokovnjaki kot so geologi, arhitekti,
gradbeniki, projektanti strojnih in elektro instalacij in drugi. V nalogi zelimo podrobneje
predstaviti vlogo geodezije pri gradnji manj zahtevnega objekta skladno z novim Zakonom o
geodetski dejavnosti, Zakonom o urejanju prostora ter Zakonom o graditvi objektov.
Geodetska stroka ima pri gradnji objektov zelo pomembno in odgovorno vilogo, saj se gradnja
pri¢ne pri nakupu zemljis¢a, konca pa z vpisom objekta v uradne evidence. Vse te evidence
azurira in vodi geodetska stroka, ki je odgovorna tudi za ustrezne prostorsko planske

dokumente, ki so rezultat prostorskega nacrtovanja.

1.1 Namen naloge

V nalogi geodetske postopke, ki so potrebni za pripravo projektne dokumentacije in samo
izgradnjo, razdelimo v tri klju¢ne faze. To so postopki pred gradnjo, med gradnjo in po
zakljucku gradnje. Naloga se nanasSa na postopke pri gradnji manj zahtevnih objektov, kamor
spada projektna in tehni¢na dokumentacija za izgradnjo objekta vila-blok. Grafi¢ne priloge
prakticnega primera so dodane v prilogah. Opisani postopki se nanasajo na veljavno

zakonodajo v ¢asu izdelave diplomske naloge.

Prva faza se pricne z iskanjem in izbiro ustreznega zemljisc¢a. Po ogledu in Se pred nakupom
zemljis¢a je v Zemljiski knjigi potrebno preveriti lastniStvo in status parcele ter pridobiti
lokacijsko informacijo, ki jo izda upravna enota. V lokacijski informaciji natan¢no pise, kaj je
na omenjenem zemljis¢u dovoljeno graditi. Ce zemljis¢e ustreza zahtevam kupca, je navadno

potrebno izvesti parcelacijo, s katerim zemljis¢e razdelimo na manjSe enote — parcele. Po
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opravljeni delitvi se izvede nakup parcele in uredi lastniStvo. Ob odlo€itvi za predvideno
gradnjo je potrebno izdelati geodetski nacrt kot sestavni del projektne dokumentacije za
izdelavo idejnega projekta (IDP) oziroma kasnejSega projekta za pridobitev gradbenega
dovoljenja (PGD). Geodetski nacrt vsebuje obstojece stanje terena z vrisanimi mejami parcel
zemljiskega katastra in sosednjih objektov z vsemi obstoje¢imi komunalnimi vodi. Posnete
detajlne toCke so opremljene z nadmorskimi viSinami. Zaklju¢na faza projektiranja za
pridobitev gradbenega dovoljenja predstavlja zazidalno situacijo s prikazom lege objekta na
zemljis¢u njegove tlorisne velikosti, viSine, odmikov od sosednjih parcel, ki nam

predstavlja osnovo za zakolicbo objekta.

Formalno je zacetek gradnje pogojen s pravnomoc¢nim gradbenim dovoljenjem. Z namenom
zaCetka gradnje je v drugi fazi potrebno objekt zakoliciti skladno s pogoji, ki izhajajo iz
gradbenega dovoljenja. Zakolicbeni nacrt vsebuje vse tlorisne in viSinske elemente z
izhodis¢no nadmorsko viSino, katera predstavlja relativno nicelno visino objekta. Med
samo gradnjo se izvaja kontrola skladnosti izvedenih del s projektno dokumentacijo.
Kontrolne meritve predstavljajo tudi osnovo za oceno kvalitete izvajanja posameznih del na
objektu. Omogocajo nam dolocitev premikov objekta v prostoru in morebitne deformacije, ki
se lahko pojavijo na zgrajenem objektu. Po koncani gradnji je potrebno izdelati geodetski
nacrt novega stanja zemljis€a, z vsemi komunalnimi priklju¢ki na javno infrastrukturo.
Geodetski nacrt novega stanja zemljisS€a se v skladu z geodetskimi predpisi izdela kot
topografsko-katastrski nacrt. Geodetski nacrt je osnova za pridobitev uporabnega dovoljenja

in vpis v uradne evidence, zemljiski kataster in kataster stavb.

Vloga geodetske stroke pri gradnji objektov je s sprejemom nove zakonodaje podrobneje
opredeljena. Geodet je prisoten v vseh fazah pred, med in po izgradnji objekta, od nakupa
zemljis¢a do pridobitve uporabnega dovoljenja in vpisa v uradne evidence. V nalogi so
podrobneje predstavljeni vsi geodetski postopki, potrebne listine in graficni deli projektne
dokumentacije, ki se izvajajo v fazi projektiranja do izgradnje objekta in njegove uporabe. Z
nalogo smo Zeleli izpostaviti vlogo geodeta pri gradnji objektov, ki je bila do nedavnega
precej ohlapno doloc¢ena. Z novo zakonodajo pa menimo, da je geodetska stroka pridobila na
pomenu in odigra pomembno viogo pri gradnji objektov, ki je bila doslej ve¢inoma domena

arhitektov in gradbenikov.
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2 VLOGA PROSTORSKEGA NACRTOVANJA

Prostorsko nacrtovanje lahko razumemo kot urejanje prostora in umestitev dejavnosti, ki so
vezane na prostor. Za zagotovitev harmoni¢nega socialnega, gospodarskega in prostorskega
razvoja ob upostevanju danih geografskih posebnosti okolja, mora biti pristop k prostorskemu
nacrtovanju integralen. Pri tem gre vedno za izpolnjevanje Zelja po nenehnem razvoju in
izrabo moznosti, ki jih okolje ponuja in prenese. Pri prostorskem nacrtovanju upoStevamo
nacela hierarhi¢nosti, postopnosti in nacrtnosti na vseh ravneh. Prostorsko nacrtovanje zato
prispeva k varovanju dobrin sploSnega pomena in skrbi za njihovo nacrtno rabo, k usmerjanju
razvoja dejavnosti v prostoru, prostorski organizaciji dejavnosti ter k dolo¢anju namenske
rabe prostora tako, da je usklajena s prostorskimi moznostmi in druzbenimi potrebami
(Prosen, Foski, 2002)

Zakon o urejanju prostora (ZureP-1) v svojem 3. ¢lenu doloc¢a temeljne cilje urejanja prostora.

Urejanje prostora mora prispevati k ustvarjanju ¢imbolj prepoznavnega reda v prostoru.

Namen urejanja prostora je omogocati skladen prostorski razvoj z usklajevanjem

gospodarskih, druzbenih in okoljskih vidikov razvoja. Usmerjanje razvojnih procesov in z

njimi povezanih prostorskih ureditev mora izhajati iz uravnotezenosti razvojnih potreb, pri

c¢emer je treba prostor urejati tako, da se:

1. zagotavlja vzdrzen prostorski razvoj z racionalno rabo prostora in ohranjanjem prostorskih
zmogljivosti za sedanje in prihodnje generacije;

2. omogoca kakovostne zivljenjske razmere v mestih in na podezelju, zagotavlja kvaliteten
in human razvoj mest in drugih naselij ter zagotavlja njihovo oskrbo;

3. doseze prostorsko usklajeno in med seboj dopolnjujoco se razmestitev razli¢nih dejavnosti
Vv prostoru;

4. zagotavlja prostorske moznosti za skladen razvoj skupnosti;

5. zagotavlja funkcionalno oviranim osebam neoviran dostop do objektov in njihovo
uporabo v skladu z zakonom;

6. zagotavlja varstvo okolja, ohranja naravno in kulturno dedis¢ino, omogoca trajnostno rabo
naravnih dobrin in varuje druge kakovosti naravnega in bivalnega okolja;

7. omogoca obrambo drzave in zagotavlja varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami.
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OD PROSTORSKEGA AKTA DO VPISA V URADNE EVIDENCE

IZDELAVA IN SPREJEM PROSTORSKEGA
AKTA
ZAKOLICENJE OBJEKTA
PRIDOBITEV LOKACIJSKE INFORMACIJE
GRADNJA IN DOKONCANJE GRADNJE
OBJEKTA
UREDITEV MEJ, PARCELACIJA
IZMERA NOVEGA STANJA

PRIDOBITEV LASTNINSKE OZ. DRUGIH
STVARNIH PRAVIC NA NEPREMICNINI
NAROCILO IN IZDELAVA PROJEKTA ZA
PRIDOBITEV GRADBENEGA DOVOLJENJA
1ZDAJA UPORABNEGA DOVOLJENJA

VLOZITEV ZAHTEVE ZA PRIDOBITEV
GRADBENEGA DOVOLJENJA

NAROCILO IN IZDELAVA PROJEKTA ZA
VPIS V URADNE EVIDENCE

VPIS NEPREMICNINE V URADNE
EVIDENCE

UGOTOVITVENI POSTOPEK

1ZDAJA (PRAVNOMOCNEGA)
GRADBENEGA DOVOLJENJA

Slika 1: Vloga geodetske stroke v postopku pridobivanja gradbenega in uporabnega

dovoljenja (povzeto po GV 49/4, Rakar str. 571)

2.1 Prostorsko-planski dokumenti

Vecina evropskih drzav temelji na Stiristopenjskem sistemu prostorskega nacrtovanja. V
Sloveniji je trenutno v veljavi dvostopenjski sistem, z Zzeljo po postopni uveljavitvi

regionalnega nacrtovanja. Regionalno nacrtovanje je temelj za usklajevanje razvoja na
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regionalni in lokalni ravni, hkrati pa predstavlja »most« med drzavno regulativo in lokalno

pobudo.

Prostorske ureditve se dolo¢ajo in nacrtujejo s prostorskimi akti. Poznamo:
e drZavne prostorske akte,
e obcinske prostorske akte in

e skupne prostorske akte.

Drzavni prostorski akti so strategija prostorskega razvoja Slovenije, prostorski red Slovenije
in drzavni lokacijski nacrti. Obcinski prostorski akti so strategija prostorskega razvoja obCine

z urbanisti¢nimi in krajinskimi zasnovami, prostorski red ob¢ine ter ob¢inski lokacijski nacrti.

Prostorske ureditve, ki so skupnega pomena za drzavo in obcCine, drzava in ob¢ine nacrtujejo

skupno. Skupni prostorski akt drzave in ob¢in je regionalna zasnova prostorskega razvoja.

Glede na namen so prostorski akti dveh vrst:
e strateski in

e izvedbeni prostorski akti.

StrateSki prostorski akti so strategija prostorskega razvoja Slovenije, prostorski red Slovenije,
regionalna zasnova prostorskega razvoja in strategija prostorskega razvoja obcine. Izvedbeni

prostorski akti so drzavni in ob¢inski lokacijski nacrt ter prostorski red obcine.

Pri prostorskem nacrtovanju je zelo pomembna skladnost pri sprejemanju prostorskih aktov.
Prostorski akti ne smejo biti med seboj v nasprotju. Ce sta za isto obmodje sprejeta dva ali
ve¢ prostorskih aktov iste vrste, se uporablja tisti, ki je bil sprejet kasneje. Obc¢inski prostorski
akti ne smejo biti v nasprotju z drzavnimi in skupnimi prostorskimi akti. Na obmocju, kjer je
obCinski akt v nasprotju z drzavnim oziroma skupnim prostorskim aktom, se uporablja
drzavni oziroma skupni prostorski akt. lzvedbeni prostorski akti ne smejo spreminjati

odlocitev strateSkih prostorskih aktov.
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Prostorski akti in druge odlocitve o zadevah urejanja prostora morajo temeljiti na predpisih,
analizah in strokovnih dognanjih o lastnostih in zmogljivostih prostora in okolja, na analizah
razvojnih moznosti ter drugih pogojih in usmeritvah za razvoj posameznih dejavnosti v
prostoru, opredeljenih v razvojnih in drugih dokumentih ter drugih strokovnih podlagah, na
analizah medsebojnih ucinkov posameznih dejavnosti v prostoru ter na geodetskih,
statisti¢nih in drugih podatkih s podro¢ja urejanja prostora. Drzava in lokalne skupnosti ter
lokalne skupnosti med seboj morajo sodelovati v zadevah urejanja prostora zlasti pri
nacrtovanju razvoja dejavnosti v prostoru in njihovi prostorski razmestitvi, ki se nanaSajo na
skupno rabo naravnih dobrin, na skupne prometne, energetske in komunalne objekte, kakor
tudi na druge prostorske ureditve v zvezi z varovanjem okolja ter ohranjanjem narave in

kulturne dedis¢ine.

Pri opravljanju zadev urejanja prostora morajo nosilci urejanja prostora upoStevati javne
koristi in zasebne interese ter jih v skladu s temeljnimi cilji urejanja prostora med seboj
skrbno pretehtati, pri ¢emer zasebni interes ne sme Skodovati javnim koristim. Vsakdo ima
pravico biti obveS€en o postopkih priprave in sprejemanja prostorskih aktov ter o drugih

zadevah urejanja prostora v skladu z zakonom.

2.1.1 Drzavni prostorski akti

V 11. ¢lenu ZUreP-1 so doloCene pristojnosti drzave na podro¢ju urejanja prostora. Z
urejanjem prostora v drzavni pristojnosti se v skladu s temeljnimi cilji urejanja prostora
doloca raba prostora in prostorske ureditve iz drzavne pristojnosti (v nadaljnjem besedilu:
prostorske ureditve drzavnega pomena). Z urejanjem prostora v drzavni pristojnosti se
dolo¢ijo tudi pogoji prostorskega nacrtovanja in umeSCanja objektov v prostor, ki jih
narekujejo predpisani rezimi varovanja okolja, ohranjanja narave in trajnostne rabe naravnih
dobrin, ohranjanja kulturnih spomenikov in druge kulturne dediS¢ine drzavnega pomena,

varstva pred naravnimi in drugimi nesrecami ter obrambne potrebe.
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Urejanje prostora v drzavni pristojnosti obsega:

dolocanje ciljev, usmeritev in izhodiS¢ prostorskega razvoja;

predpisovanje splosnih pravil in pogojev za urejanje prostora;

nacrtovanje prostorskih ureditev drzavnega pomena;

izvajanje prostorskih ukrepov za uresnic¢evanje drzavnih prostorskih aktov;

izvajanje nadzora nad zakonitostjo prostorskega na¢rtovanja na ravni lokalnih skupnosti;
vodenje in izvajanje aktivne zemljiske politike;

vodenje sistema in posameznih zbirk podatkov iz tega zakona;

© N o g b~ w DN PE

razvijanje in spodbujanje strokovnega dela na podro¢ju urejanja prostora in prostorskega
nacrtovanja;
9. pripravo in sprejem porocil o stanju na podroc¢ju urejanja prostora;

10. sodelovanje pri zadevah urejanja prostora na mednarodnem podrocju.

Prostorske ureditve drzavnega pomena so ureditve, Ki jih sestavljajo objekti in omrezja, ki so
neposredno namenjena izvajanju drzavnih gospodarskih javnih sluzb na podrocju energetike,
prometa, zvez, upravljanja voda, gospodarjenja z naravnimi viri, varstva okolja in drugih
podrocjih ter omreZja in objekti, ki so namenjeni zadovoljevanju skupnih potreb v skladu z
zakonom ter objekti in naprave, namenjeni obrambi in varstvu pred naravnimi in drugimi
nesreCami v Republiki Sloveniji. Prostorske ureditve drzavnega pomena so tudi ureditve, ki
segajo na obmocje vecih obCin oziroma katerih vpliv sega na obmocje vecih ob¢in in so
zaradi svojih gospodarskih, socialnih, kulturnih in varstvenih znacilnosti pomembne za

prostorski razvoj Republike Slovenije.

2.1.1.1 Strategija prostorskega razvoja Slovenije

Strategija prostorskega razvoja Slovenije je temeljni drzavni dokument o usmerjanju razvoja v
prostoru. V povezavi z drugimi temeljnimi drzavnimi razvojnimi dokumenti doloca strateske
usmeritve razvoja dejavnosti v prostoru in izhodis¢a za koordinacijo njihovih razvojnih

politik v prostoru.
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Strategija prostorskega razvoja Slovenije vsebuje zlasti:

1. izhodis¢a in cilje prostorskega razvoja Slovenije;

2. zasnovo prostorskega razvoja Slovenije s prioritetami in usmeritvami za dosego ciljev
prostorskega razvoja;

3. razvoj prostorskih sistemov z usmeritvami za prostorski razvoj na regionalni in lokalni
ravni, predvsem za:
- razvoj poselitve;
- razvoj gospodarske infrastrukture;
- razvoj krajine;

4. ukrepe za izvajanje strategije prostorskega razvoja Slovenije.

2.1.1.2 Prostorski red Slovenije

Prostorski red Slovenije doloca v skladu s strategijo prostorskega razvoja Slovenije temeljna
pravila za urejanje prostora na drzavni, regionalni in lokalni ravni. Prostorski red Slovenije
lahko doloc¢a za celotno obmocje drzave ali njena posamezna obmocja tudi podrobnejSa
pravila za urejanje prostora, s katerimi se zagotavlja enotno izvajanje tega zakona ter
oblikujejo zahteve v zvezi s prostorskim nacértovanjem ter arhitekturnim in krajinskim
projektiranjem glede na znacilnosti posameznih obmocij drzave. Prostorski red Slovenije

sprejme vlada z uredbo.

2.1.1.3 Drzavni lokacijski nacrt

Z drzavnim lokacijskim nacrtom se podrobneje nacrtuje prostorska ureditev drzavnega
pomena. Z njim se dolocijo lokacijski pogoji za pripravo projektov za pridobitev gradbenih

dovoljenj po predpisih o graditvi objektov ter prostorski ukrepi zlasti glede:

e namena,
o lege,

e funkcije,
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e velikosti in

e oblikovanja objektov in njihovo gradnjo.

Drzavni lokacijski na¢rt ne sme biti v nasprotju s strategijo prostorskega razvoja Slovenije in

prostorskim redom Slovenije oziroma z regionalno zasnovo prostorskega razvoja, ¢e je bila ta

sprejeta za obravnavano obmocje.

Drzavni lokacijski nacrt vsebuje zlasti:

1.
2.

ureditveno obmocje lokacijskega nalrta;

umestitev nacrtovane ureditve v prostor s prikazom vplivov in povezav prostorske
ureditve s sosednjimi obmocji;

nacrt parcelacije;

zasnovo projektnih reSitev prometne, energetske, vodovodne in druge komunalne
infrastrukture obmocja z obveznostmi priklju¢evanja nanjo,

etapnost izvedbe prostorske ureditve, Ce je ta predvidena ter druge pogoje in zahteve za
izvajanje nacrta;

reSitve in ukrepe za varovanje okolja, ohranjanje narave in kulturne dediSCine ter
trajnostne rabe naravnih dobrin;

reSitve in ukrepe za obrambo ter za varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami;

roke za izvedbo prostorskih ureditev in za pridobitev zemljis¢, ¢e so ti kraj$i od

predpisanih.

2.1.2 Regionalna zasnova prostorskega razvoja

V Sloveniji nimamo uradno ustanovljenih regij ali pokrajin, ki bi bile zavezane k

prostorskemu nacrtovanju. Zakon o lokalni samoupravi (UL RS 72/93) sicer dopus¢a moznost

povezovanja na nivoju ob¢in ali v okviru pokrajine, vendar je le to izkljucno na osnovi lastnih

interesov in ni zavezujoCe. Povezovanje je smiselno predvsem zaradi skupnih okoljskih,

urbanisti¢nih problemov ter skupnih naravnih znacilnosti.
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Prostorske ureditve regionalnega pomena so ureditve, ki zajemajo objekte in omrezja
komunalne infrastrukture ter druge prostorske ureditve, ki so skupnega pomena za drZavo in

obCine. V 47. ¢lenu ZUreP-1 je dolo¢en namen regionalne zasnove prostorskega razvoja.

Regionalna zasnova prostorskega razvoja je dokument usmerjanja prostorskega razvoja, ki ob
upoStevanju usmeritev strategije prostorskega razvoja Slovenije in v povezavi z drugimi
razvojnimi dokumenti doloc¢a zasnove z drzavo in obCinami usklajenih prostorskih ureditev. S
sprejetiem regionalne zasnove prostorskega razvoja se drZava zaveze, da bo drZzavne
lokacijske nacrte pripravila v skladu z regionalno zasnovo prostorskega razvoja, obCine pa, da
bodo svoje prostorske akte pripravljale oziroma uskladile z regionalno zasnovo prostorskega
razvoja. Z regionalno zasnovo prostorskega razvoja se lahko nacrtujejo tudi obmocja naravnih

vrednot drzavnega pomena kot osnova za zavarovanje po drugih predpisih.

Regionalna zasnova prostorskega razvoja lahko dolo¢i izhodiS¢a za pripravo urbanisticne in
krajinske zasnove. Z regionalno zasnovo prostorskega razvoja se poleg dogovora o
prostorskih ureditvah iz prejSnjega ¢lena doloci zlasti:

1. ureditveno obmocje regionalne zasnove prostorskega razvoja;

2. usmeritve za prostorski razvoj na obravnavanem obmocju;

3. zasnovo rabe prostora z zasnovo razmestitve dejavnosti v prostoru;

4. zasnove prostorskih ureditev, ki so predmet podrobnejSega naértovanja na njihovem

ureditvenem obmocju;

o

usmeritve za pripravo drzavnih lokacijskih nacrtov in ob¢inskih prostorskih aktov;

6. program ukrepov za izvajanje regionalne zasnove prostorskega razvoja.

2.1.3 Obcinski prostorski akti
2.1.3.1 Strategija prostorskega razvoja ob¢ine

Strategija prostorskega razvoja ob¢ine doloCa usmeritve za razvoj dejavnosti v prostoru in
njegove rabe tako, da so zagotovljeni pogoji za vzdrzen in usklajen razvoj na obmocju obcine.
Strategija prostorskega razvoja obCine ne sme biti v nasprotju s strategijo prostorskega

razvoja Slovenije in prostorskim redom Slovenije.
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Strategija prostorskega razvoja ob¢ine doloca zlasti:

1. izhodisca in cilje prostorskega razvoja obcine;

2. zasnovo razmestitve dejavnosti v prostoru s prioritetami in usmeritvami za dosego ciljev
prostorskega razvoja obcine;

3. zasnovo posameznih sistemov lokalnega pomena v prostoru kot so:

- zasnova poselitve vkljucno z zasnovami rabe urbanih povrsin, prenove obstojeega
stavbnega fonda ter sanacije degradiranih urbanih obmocij;

- zasnovo komunalne infrastrukture;

- zasnovo krajine s prikazom kmetijskih in gozdnih zemljiS¢, vodnih virov in
vodnogospodarskih sistemov ter obmocij rudnin, naravnih in kulturnih vrednot kot tudi
naravnih in ogrozenih obmocij;

4. zasnovo razvoja in urejanja naselij (urbanisticna zasnova);
5. zasnovo razvoja in urejanja krajinskih obmocij (krajinska zasnova);

6. ukrepe za izvajanje strategije prostorskega razvoja obcine.

Namen urbanisticne zasnove je podrobneje dolociti strategijo prostorskega razvoja naselja z
reSitvami funkcionalne in oblikovne skladnosti posameznih obmocij. Urbanisti¢na zasnova se
pripravi za mesta in za lokalna srediSca, lahko pa tudi za druga naselja, katerim se dolocajo
obmocja za njihovo Siritev ali prenovo. Urbanisticna zasnova dolo¢a tudi podrobnejSe

usmeritve za varstvo okolja, ohranjanje narave in kulturne dedis¢ine v naselju.

Namen krajinske zasnove je dolociti strategijo prostorskega razvoja krajine ter uskladiti in
podrobneje dolociti nafine prostorskega urejanja v krajini. Krajinska zasnova doloc¢a zasnovo
namenske rabe prostora, usmeritve za razvoj dejavnosti in njihovo prostorsko organizacijo ter
usmeritve in pogoje za urejanje prostora. V krajinski zasnovi se prikazejo tudi povrsine,
namenjene za javno dobro. Krajinska zasnova se pripravi za obstojea oziroma predvidena
SirSa zavarovana obmocja, lahko pa tudi za obmocja, v katerih so predvidene prostorske
ureditve, ki bi lahko znatneje vplivale na krajino, kulturno dedis¢ino, ohranjanje narave ali na
trajnostno rabo naravnih dobrin ter za obmoc¢ja navzkriznih interesov v zvezi z rabo prostora

in za degradirana obmocja zunaj poselitvenih obmocij.



Gorsi¢ J. 2006. Geodetski postopki pri gradnji objektov.
12 Diplomska naloga — UNI. Ljubljana, UL, FGG. Oddelek za geodezijo, Geodetska smer

2.1.3.2 Prostorski red ob¢ine

Namen prostorskega reda obcine je v skladu s strategijo prostorskega razvoja obcine ter ob
upostevanju pravil iz prostorskega reda Slovenije doloc€iti obmoc¢ja namenske rabe prostora,
dolociti pogoje in merila ter ukrepe za nacrtovanje v prostoru in pripravo lokacijskih nacrtov
obCine ter pogoje za pripravo projektov po dolocbah zakona, ki ureja graditev objektov.

Prostorski red ob¢ine je temeljni izvedbeni prostorski akt ob¢ine.

Prostorski red obéine doloca zlasti:

1. obmoc¢ja namenske rabe prostora;

2. merila in pogoje za urejanje prostora;

3. Clenitev obmocja obCine na prostorske in funkcionalne enote, za katere bodo izdelani
prostorski akti in merila in pogoji za varovanje prostora;

4. ukrepe za izvajanje prostorskega reda.

Prostorski red obcine je podlaga za pripravo obcinskih lokacijskih nacrtov ter doloca
lokacijske pogoje za pripravo projektov za pridobitev gradbenega dovoljenja po zakonu, Ki
ureja graditev objektov na obmo¢jih, ki se ne urejajo z lokacijskimi nacrti. V prostorskem

redu obc¢ine se prikazejo tudi obmocja drzavnih lokacijskih nacrtov.

Obmocja namenske rabe prostora

Prostorski red obcCine doloci za celotno obmocje obCine obmocja osnovne namenske rabe
prostora. Obmocja osnovne namenske rabe prostora se ob upoStevanju predpisov za
posamezne dejavnosti oziroma podrocja dolocijo glede na fizicne lastnosti prostora in
predvideno namembnost dolo¢enega prostora. Razlicne vrste obmocij osnovne namenske rabe
prostora se ne smejo prekrivati. Obmocja osnovne namenske rabe oziroma povrSine
podrobnejSe namenske rabe prostora morajo biti v prostorskem redu obcine prikazane tako

natanc¢no, da je njihove meje mozno dolociti v naravi in prikazati v zemljiSkem katastru.

Merila in pogoji za urejanje prostora
Merila in pogoji dolocijo lokacijske pogoje za pripravo projektov za pridobitev gradbenega

dovoljenja zlasti glede namena, lege, funkcije, velikosti in oblikovanja objektov ter pogoje v
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zvezi z njihovo gradnjo, kakor tudi lokacijske pogoje za postavitev enostavnih objektov, za

katere po predpisih o graditvi objektov ni potrebno gradbeno dovoljenje.

2.1.3.3 Obdinski lokacijski nacrt

Z obcinskim lokacijskim nacrtom se v skladu s strategijo prostorskega razvoja obcine in
prostorskim redom obc¢ine podrobneje nacrtujejo posamezne prostorske ureditve. Z njim se
dolocijo lokacijski pogoji za pripravo projektov za pridobitev gradbenega dovoljenja po
zakonu, ki ureja graditev objektov, zlasti glede namena, lege, funkcije, velikosti in
oblikovanja objektov ter dolocijo prostorski ukrepi. Ob¢inski lokacijski nacrt se pripravi za

prostorske ureditve, za katere so znani financerji, zlasti pa za:

1. nacrtovanje infrastrukturnih omrezij za zagotavljanje delovanja obveznih lokalnih javnih
gospodarskih sluzb;

2. nacrtovanje obmocij, kjer so predvideni prostorski ukrepi;

3. ureditve obmocij, ki so predvidena za sanacijo in prenovo ter za Siritev naselij v skladu z

urbanisti¢no in krajinsko zasnovo.

Obcinski lokacijski nacrt poleg obveznih vsebin vsebuje tudi program komunalnega

opremljanja zemljis¢.

2.1.3.4 Lokacijska informacija

Po novem Zakonu o urejanju prostora ZUreP-1 (80.¢len) je ob¢inski upravni organ, pristojen
za urejanje prostora vsakomur na zahtevo dolzan izdati lokacijsko informacijo.V tej zahtevi je
potrebno navesti namen, za katerega se informacija potrebuje. Lokacijsko informacijo izda
obc¢inski organ in ne organ upravne enote, ki je pristojen za izdajo (morebitnega kasnejSega)
gradbenega dovoljenja. Zahtevek se vlozi na obcinsko upravo, na katere obmocju lezi

predmetno zemljisce.

V prilogi A je predstavljen primer zahtevka za pridobitev lokacijske informacije.



Gorsi¢ J. 2006. Geodetski postopki pri gradnji objektov.
14 Diplomska naloga — UNI. Ljubljana, UL, FGG. Oddelek za geodezijo, Geodetska smer

K zahtevi za izdajo ni potrebno nicesar prilagati, ampak je potrebno samo navesti Stevilko
zemljiSke parcele in ime Kkatastrske obcine, kjer se nahaja zemljiS¢e. Namen lokacijske
informacije je predvsem, da z njo ob¢ina daje investitorju nameravane graditve, kakor tudi
kupcu oziroma prodajalcu doloenega zemljiS¢a jasna merila in pogoje za nacrtovanje
nameravane investicijske namere, kot jih doloCajo obcinski prostorski akti ter podatke o
morebitnih prepovedih, ki jih dolo¢ajo vladne uredbe oziroma obcinski odloki o zaCasnih

ukrepih za zavarovanje prostora.

Lokacijska informacija, kot jo dolocata Zakon o urejanju prostora in nov Zakon o graditvi

objektov se namre¢ izdaja predvsem za tri namene:

1. zanamen prometa z zemljisci,
2. zanamen projektiranja objektov in

3. za namen gradnje enostavnih objektov.

Zakon predpisuje obvezne vsebine lokacijske informacije:

e podatki 0 namenski rabi prostora,
e lokacijski in drugi pogoji kot jih dolo¢ajo obcinski izvedbeni prostorski akti,

e podatki o prostorskih ukrepih, ki veljajo na dolo¢enem obmocju.

Lokacijska informacija naj vsebuje tudi tiste podatke iz prostorskega akta oziroma podatke o
morebitnih zacasnih prepovedih na konkretnem zemljiScu, ki so relevantni glede na namen, za
katerega se informacija potrebuje (npr: predkupna pravica Obcine; dovoljeni odmiki za namen
projektiranja ter podatki o najvecji velikosti objekta ali nacinu gradnje). K izdani lokacijski
informaciji je priloZzena tudi kopija kartografskega dela prostorskega akta, ki se nanaSa na

obravnavano zemljisce.

Ker lokacijska informacija odraza stanje v prostorskih aktih mora vsebovati tudi podatke ali
se na tem podrocju pripravljajo kaksne spremembe, saj se lahko zgodi, da novi sprejeti
prostorski plani za investitorja ne bodo ve¢ ugodni. V primeru, da tega opozorila ne vsebuje,
ima investitor gradnje pravico do povrnitve Skode, ki mu je nastala zaradi zaupanja vanjo. Pri

tem pa mora dokazati:
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e da je narocil izdelavo projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja najve¢ 1 mesec po
izdaji lokacijske informacije in

e da je prislo do spremembe izvedenega prostorskega akta v najve¢ 6 mesecih od izdaje
ali pa je bil sprejet nov izvedeni prostorski akt v 1 letu od izdaje lokacijske

informacije.

Z izvedenimi prostorskimi akti so misljeni plani obCine ali drzave, s katerimi se urejajo

obmocja predvidena za graditev, Siritev naselij in podobno.

Lokacijska informacija ima znac¢aj potrdila iz uradne evidence in ni neke vrste odlocba s
pravnim poukom. To pa pomeni, da zoper njeno izdajo tudi ni mozna pritoZzba. Lokacijska
informacija nima nekega doloc¢enega roka, po katerem preneha biti veljavna. Njena veljavnost
traja do uveljavitve sprememb prostorskega akta. Pridobitev lokacijske informacije ni
brezplacna, saj ima znacaj potrdila iz uradne evidence in se jo izda v skladu s predpisi o
splo§nem upravnem postopku proti pladilu takse. Ce se na zahtevo priloZi tudi kopijo
kartografskega dela prostorskega akta, ima obcina pravico zaraunati Se neposredne

(materialne) stroSke v zvezi z njeno pripravo.

2.1.3.5 Program komunalnega opremljanja zemljis¢

S sprejetjem novih zakonov ZureP-1 in ZGO-1 je opuséen pojem »stavbnega zemljis¢ax,
pridobitev gradbenega dovoljenja torej ni ve¢ pogoj komunalno opremljeno zemljisce, temvec
izdelan program opremljanja in placan komunalni prispevek. S programom opremljanja
zemljiS¢ za gradnjo ne usklajujemo ve¢ gradnje objektov in omrezij, komunalne infrastrukture
in tudi ne dolo¢amo tehni¢nih pogojev opremljanja, rokov gradnje, pogojev prikljucevanja
objektov na infrastrukturo ter finan¢ne konstrukcije opremljanja, ampak z njim prikazujemo
obstoje¢o in predvideno komunalno infrastrukturo, obseg potrebnih investicij ter nudimo
podlage za odmero komunalnega prispevka. Nekoliko poenostavljeno lahko zaklju¢imo, da

lokalne skupnosti potrebujejo programe opremljanja zemljis¢ za gradnjo predvsem zato, da
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imajo skladno z 2. to¢ko 143. ¢lena ZUreP-1 formalno izpolnjen pogoj za obracunavanje

komunalnega prispevka (Rakar, 2005).

Opremljanje zemljis¢ za gradnjo je gradnja komunalne infrastrukture, ki je potrebna, da se
lahko prostorske ureditve oziroma objekti, nacrtovani s prostorskim redom obcine oziroma
obcinskim lokacijskim na¢rtom izvedejo in sluZijo svojemu namenu. Zemljisce je komunalno
opremljeno, ko je komunalna infrastruktura, ki zagotavlja najmanj oskrbo s pitno vodo in
energijo, odvajanje odplak in odstranjevanje odpadkov ter dostop na javno cesto, zgrajena in

predana v upravljanje izvajalcu javne sluzbe.

Obcina s prostorskim redom obcCine oziroma z obCinskim lokacijskim nacrtom doloc¢i, katere
objekte oziroma omrezja, ki jih je treba zgraditi na posameznih ureditvenih obmocjih.
Komunalna infrastruktura je lahko v javni ali zasebni lasti, razen grajenega javnega dobra, ki

ne more biti v zasebni lasti.

Komunalna infrastruktura v zasebni lasti so objekti, ki so po namenu in tehni¢nih znacilnosti
enaki javni infrastrukturi, vendar so v lasti posameznih fizi¢nih in pravnih oseb in namenjeni
njihovi rabi. Grajeno javno dobro je namenjeno splosni rabi in ga lahko koristi vsak. Grajeno
javno dobro se lahko odda za posebno rabo samo na podlagi javnega razpisa, izvedenega po
predpisih o javnih narocilih, pri ¢emer posebna raba ne sme ovirati sploSne rabe. Gradnjo
komunalne infrastrukture zagotavlja obc¢ina. Gradnjo komunalne infrastrukture, ki s
prostorskim aktom ni namenjena javni rabi ter gradnjo priklju¢kov na objekte in omrezja

komunalne infrastrukture zagotavlja investitor oziroma lastnik objekta, ki ga prikljucuje.

Zemljis¢a se s komunalno infrastrukturo opremljajo na podlagi programa opremljanja.
Program opremljanja se pripravi na podlagi prostorskega reda obcCine oziroma obcinskega
lokacijskega naérta. Ce se program opremljanja pripravi na podlagi ob&inskega lokacijskega
nacrta, je ta program sestavina prilog k temu nacrtu. S programom opremljanja se uskladi
gradnja objektov in omrezij komunalne infrastrukture, podrobneje dolo¢ijo roki gradnje
komunalne infrastrukture s pogoji prikljuevanja nanjo ter doloc¢ijo tehni¢ni pogoji
opremljanja in finan¢na konstrukcija opremljanja. Program opremljanja dolo¢i tudi nacin

izbora izvajalca gradnje komunalne infrastrukture ter z njo povezanih drugih ureditev v
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skladu z zakonom o javnih narocilih. Program opremljanja sprejme pristojni organ obcine.

Program lahko zavrne le, ¢e ni v skladu s predpisi oziroma Ce stroski niso prikazani realno.

Komunalna infrastruktura se financira iz proracuna ob¢ine, iz sredstev fizi¢nih in pravnih
oseb, ki sklenejo pogodbo o opremljanju in iz drugih virov. Komunalni prispevek je placilo
dela stroskov opremljanja zemlji$¢ z lokalno komunalno infrastrukturo, Ki ga zavezanec za
pla¢ilo komunalnega prispevka placa obcini. Komunalni prispevek se dolo¢i na podlagi
programa opremljanja glede na stopnjo opremljenosti zemljiS¢ s komunalno infrastrukturo in
drugo infrastrukturo ter glede na prikljuéno mo¢ in zmogljivost komunalne infrastrukture v
poselitvenih obmocjih. Vsaka obc¢ina vsako leto posebej sprejme odlok o viSini komunalnega
prispevka, ki je objavljen na spletnih straneh obcine, lahko pa informacijo o viSini

komunalnega prispevka pridobi na ob¢ini - Oddelek za okolje in prostor.

S plac¢ilom komunalnega prispevka ob¢ina jam¢i zavezancu, da mu je omogocen prikljucek na
lokalno komunalno infrastrukturo oziroma, da bo ta v dolo¢enem roku in obsegu, kot to

doloca program opremljanja, zgrajena in bo nanjo lahko svoj objekt prikljucil.

Komunalni prispevek se placuje na tistih obmocjih opremljanja, kjer je potrebna zgraditev
komunalne opreme, rekonstrukcija ali povecanje zmogljivosti obstoje¢e komunalne opreme in
njenega prikljuevanja na ustrezna omrezja oskrbovalnih sistemov na podlagi programov

opremljanja, izdelanih po posameznih obmocjih opremljanja.

Komunalni prispevek odmeri pristojni organ obcinske uprave z odlo¢bo. Obracunavanje
komunalnega prispevka se izvaja po enacbi: komunalni prispevek = povprecnina x korekcijski
faktorji. Skladno z novim Pravilnikom za odmero komunalnega prispevka so za izracun
povprecnine in korekcijskih faktorjev predpisani postopki in vrednosti v okviru »obracunskih
obmocij«, ki veljajo enotno za celotno drzavo in ne kot doslej, ko je njihovo vrednost
dolocala vsaka lokalna skupnost posebej. Zaradi nezadostnih podatkovnih zbirk in prostorskih
aktov v obCinah, obra¢un komunalnega prispevka »po novem« v okviru obra¢unskih obmocij

ni mozen v vseh ob¢inah. V teh ob¢inah se visina komunalnega prispevka odmeri na osnovi
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»mnogokratnika obracunskih stroskov«. To seveda pomeni nadaljevanje dosedanje prakse

(Rakar, 2005). Zoper odlocbo je dovoljena pritozba, o kateri odloca Zupan.

Zavezanec za placilo komunalnega prispevka je investitor oziroma lastnik objekta, ki se na
novo prikljucuje na objekte in omrezja lokalne komunalne infrastrukture, ali ki povecuje
priklju¢no mo¢ obstojecih prikljuc¢kov (ZUreP-1). Zakonska podlaga za obracun in placilo
placilo sorazmernega dela stroskov opremljanja stavbnega zemljisca in pripada ob¢ini, kjer se
zemljiS¢e nahaja. Komunalni prispevek se doloc¢i glede na viSino vseh stroSkov opremljanja
stavbnega zemljis¢a z javno infrastrukturo, upostevaje povrsino stavbnega zemljisc¢a, mogoce

prikljucke na javno infrastrukturo ter njene zmogljivost.

Zavezanec za placilo komunalnega prispevka je investitor, ki namerava:

e zgraditi nov objekt;
e prizidati ali nadzidati obstojeci objekt, ali spremeniti namembnost obstojecega objekta
oziroma rekonstruirati obstojec¢i objekt, ¢e je za to treba povecati prikljucke na javno

infrastrukturo oziroma njene zmogljivosti.

Zavezanec za placilo komunalnega prispevka je tudi lastnik zgrajenega objekta na
neopremljenem ali delno opremljenem stavbnem zemljiscu, ¢e se to zemljis¢e komunalno

opremlja.

Kriteriji za dolocitev komunalnega prispevka so doloc¢eni v navodilu za izracun komunalnega
prispevka, ki ga je sprejel minister za okolje in prostor. Osnovo za izra¢un komunalnega
prispevka predstavljajo stroski prve izgradnje komunalne opreme, ki ima status javne
infrastrukture in njenega priklju¢evanja na ustrezna omrezja oskrbovalnih sistemov. V osnovo
za izraGun komunalnega prispevka ni mogoc¢e vkljucevati stroSkov za obratovanje in redno

vzdrzevanje komunalne opreme.

Pri izraCunu komunalnega prispevka je njegova visina lahko najve¢ enak dejanskim stroSkom,
ki jih povzroCi zgraditev komunalne opreme na doloCenem obmocju naselja in ki v

sorazmernem delu odpadejo na njegov objekt, namenjen za prebivanje oziroma opravljanje
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dejavnosti oziroma zemljisko parcelo, na kateri namerava graditi stavbo oziroma je njegova
stavba Ze zgrajena. Pri izra¢unu komunalnega prispevka morajo biti na dolo¢enih obmocjih
opremljanja vsi zavezanci enakomerno obremenjeni glede na delez dejanskih stroSkov, ki v
sorazmernem delu odpadejo na njihove stavbe oziroma stavbne parcele. Ob placilu je mozno
zahtevati sklenitev posebne pogodbe z obcino o medsebojnih obveznostih v zvezi s
prikljucevanjem objekta. Pogodba vsebuje zlasti rok za prikljucitev objekta in tehni¢ne pogoje

prikljucevanja.

2.2 lzvedbena dokumentacija

V skladu s 173. ¢lenom ZUreP-1 do sprejema novih aktov veljajo stari. Med izvedbeno

urbanisticno dokumentacijo Stejemo:

e prostorske izvedbene nacrte (PIN),

e prostorske ureditvene pogoje (PUP).

S prostorskimi izvedbenimi naérti (PIN) se doloCijo urbanisti¢ni, oblikovalski in
gradbenotehni¢ni pogoji. Z nalrti se podrobneje dolocijo pogoji za opremljanje s prometnimi,
energetskimi in komunalnimi objekti, ki so pomembni in potrebni za normalno bivanje in

delo, gibanje ter rekreacijo v prostoru .

Prostorski ureditveni pogoji (PUP) se pripravljajo za obmocja ob¢ine, za katera ni predvidena
izdelava prostorskih izvedbenih nacrtov. Prav tako so predvideni za obmocja, za katera je
predvidena izdelava prostorskih izvedbenih nacrtov, pa ti nacrti ne bodo sprejeti v tekocem
planskem obdobju. PUP se pripravi za ureditvena obmoc¢ja v naselji, kjer so dopustne

adaptacije, dozidave, nadzidave ipd.

Prostorski izvedbeni nadérti so:

e zazidalni nacrti, ki se izdelujejo za nova naselja ali za posamezna obmocja znotraj
ureditvenih obmocij naselij ter za turisti¢na in industrijska obmoc¢ja zunaj ureditvenih

obmocij naselij;
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e ureditveni nacrti, ki se izdelujejo za prenovo, dopolnilno gradnjo in komunalno
asanacijo v ureditvenih obmocjih naselij in v drugih poselitvenih obmo¢jih, za
urejanje zelenih in rekreacijskih povrsin ter za urejanje drugih posegov v prostor, Ki
niso gradnje;

e lokacijski nacrti, ki se izdelujejo za posamezne infrastrukturne objekte in naprave.

Prostorski izvedbeni nacrti vsebujejo med drugim tudi nacrt gradbenih parcel in tehnine

elemente za zakolicbo objektov in gradbenih parcel.

Vsebina nacrta gradbene parcele je:

e seznam sedanjih lastnikov oz. uporabnikov zemlji$¢ v ureditvenem obmocju,
e polozaj, velikost in namembnost novih gradbenih parcel glede na obstojece parcele,

e namembnost in velikost javnih povrsin, prometnih povrsin in komunalnih vodov.

V okviru prostorsko izvedbenega nacrta morajo tehnicni elementi za zakoliCevanje objektov

in gradbenih parcel prikazati:

e parcelacijo stavbnih zemlji§¢, prometnih in komunalnih vodov z vrisanimi mejami

.....

e gradbene Crte objektov in naprav z obveznimi odmiki;

e viSinsko ureditev utrjenih povrSin z navedbo niveletnih potekov prometnih in

komunalnih vodov ter navedbo ni¢elne kote objekta.

2.3 Kartografske podlage za potrebe planiranja

Prostorsko nac¢rtovanje je eden pomembnejSih uporabnikov prostorskih podatkov. V procesu
nacrtovanja se prostorski podatki uporabljajo za razlicne namene:
e kot strokovne podlage za inventarizacijo prostora,

e kot kartografska podlaga za prikazovanje predvidenih in nacrtovanih posegov v

prostor,

e za opredelitev namenske rabe.
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Za graficne prikaze prostorskih ureditev morajo geodetske podlage vsebovati:

1. mrezo temeljnih geodetskih toCk s koordinatami (triangulacijske, poligonometri¢ne in
navezovalne tocke);

2. mrezo viSinskih tock z nadmorskimi viSinami. Mrezo visinskih toc¢k sestavljajo temeljne
viSinske tocke (reperji) in mestna nivelmanska mreza 1. in 2. reda;

3. pisne podatke in grafi¢ne prikaze (geodetske nacrte).

Stopnja podrobnosti je odvisna od namena njihove uporabe. Za strateSko nacrtovanje
zadostujejo zelo generalizirani podatki, za potrebe izdelave izvedbenih aktov, ki vodijo v
neposredni poseg na zemljiS€u, pa so potrebni zelo natancni prostorski podatki. Za
prikazovanje planskih vsebin lahko kartografske podlage razdelimo na drZavno, regionalno in

lokalno raven (Petrovic et al, 2005).

Grafi¢ni prikazi za pripravo prostorskih izvedbenih aktov so izdelani v merilih glede na

namen (Prosen, Foski, 2002):

e prikazi, ki dolo¢ajo prostorske pogoje za izdajo lokacijskih nacrtov (LN)
Izdelajo se na geodetskih nacrtih s polozajno in viSinsko natan¢nostjo izvornih

geodetskih nacrtov v merilu 1 : 500 ali 1 : 1000.

e prikazi pogojev za poseg Vv prostor v lokacijski dokumentaciji

Izdelajo se na geodetskih nacrtih polozajne in viSinske natanc¢nosti izvornih nacrtov v

merilu 1 : 500 ali 1 : 1000.

Planske vsebine na drzavnem nivoju prikazujemo na:

e drZzavni pregledni karti (DPK 250),
Je sistemska karta najve¢jega merila in na enem listu prikazuje celotno ozemlje
Slovenije. Izdelana je v vektorski obliki, le skalovje in sencenje reliefa sta vkljucena

kot rastrska sloja. Posebnost prikaza je prikaz naselij.

e preglednih kartah (PK 500, PK 750 in PK 1000).

Karte so tiskane v nepestrih barvah s pretiskom razlicnih tematskih vsebin.
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Planske vsebine na reginoalnem nivoju prikazujemo na:

drzavni topografski karti (DTK 25 in DTK 50)
DTK 25 je bila izdelana s klasi¢no tehnologijo, zato je uporabnost v ra¢unalniSkem
okolju omejena. Nadomestila jo je DTK 50, ki je kljub manjSemu merilu primerna

kartografska podlaga za prikaz planskih vsebin na reginoalnem nivoju.

Nacrti za prikaz planske vsebine na lokalnem nivoju so:

pregledni katastrski nacrti (PKN)

Nacrti PKN se uporabljajo kot kartografska podlaga pri kartografski dokumentaciji
prostorskih planov ob¢in.

temeljni topografski nacrti (TTN 5/10)

Uporabljajo se za pripravo urbanisti¢nih in krajinskih zasnov.

digitalni katastrski na¢rti (DKN)

drzavna topografska karta (DTK 5)

Karta je vzpostavljena v vektorski obliki in je izdelana za okoli 40% ozemlja
Slovenije.

digitalni orto-foto (DOF)

geodetski nacrt.
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3 GEODETSKI POSTOPKI PRED GRADNJO

Z Zakonom o geodetski dejavnosti (ZgeoD) so doloceni kriteriji, ki jith mora geodetsko

podijetje in posameznik izpolnjevati, da lahko izvaja geodetske storitve pred, med in po

izgradnji objekta. Geodetsko podjetje, ki sodeluje pri gradnji objektov, mora izpolnjevati

naslednje pogoje (ZgeoD, 31. ¢len):

1.

Geodetsko podjetje, ki ima dovoljenje, mora za vsako storitev imenovati odgovornega
geodeta. Odgovorni geodet za geodetske storitve je lahko le geodet, ki je vpisan v imenik
geodetov, ima opravljen poseben strokovni izpit za izvajanje geodetskih storitev in
aktivno obvlada slovenski jezik.

geodet, ki ima najmanj visoko strokovno izobrazbo geodetske smeri in opravljen poseben
strokovni izpit za izvajanje geodetskih storitev.

Geodeti, ki imajo opravljen poseben strokovni izpit za izvajanje geodetskih storitev, se
morajo udelezevati obveznih oblik strokovnega izpopolnjevanja. Geodetu, ki ima
opravljen poseben strokovni izpit za izvajanje geodetskih storitev, pa se ne udelezi
obvezne oblike strokovnega izpopolnjevanja, geodetska uprava z odlo¢bo zaCasno
prepove izvajanje nalog odgovornega geodeta za geodetske storitve oziroma izvajanje
storitev iz prejSnjega odstavka, dokler se ne udelezi obvezne oblike strokovnega
izpopolnjevanja.

Za izvajanje obveznih oblik strokovnega izpopolnjevanja skrbi geodetska uprava.
Geodete, ki imajo opravljen poseben strokovni izpit za izvajanje geodetskih storitev,
geodetska uprava vabi k udelezbi na obveznih oblikah strokovnega izpopolnjevanja z

vabilom, ki se vroci po pravilih sploSnega upravnega postopka.

Ustrezna natancnost izvajanja geodetskih del je najpogosteje predpisana z dovoljenimi

odstopanji, ki so podrobneje deklarirani z ustreznimi standardi (ISO, DIN, EN) ali v projektni

dokumentaciji. V Sloveniji ima pristojnosti sprejemanja nacionalnih standardov Urad za

standardizacijo in meroslovje (USM), ki deluje v okviru Ministrstva za znanost in tehnologijo.
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Med geodetska dela pred gradnjo objektov vklju¢ujemo:

1. Izdelava nacrta geodetskih del pri izgradnji objekta
Osnovni namen izdelave nacrta geodetskih del je, da se v okviru gradnje predvidi Cas,
potreben za izvedbo posameznega geodetskega dela.

2. Projektiranje in stabilizacija polozajne in viSinske geodetske mreze
Vzpostavitev ustrezne geodetske mrezZe je pomembna za izvajanje geodetskih del v vseh
fazah izgradnje objekta. Uporabimo jo lahko kot osnovo za detajlno izmero terena za
izdelavo geodetskega naérta, za zakoliCevanje detajlnih to¢k objekta ter za izvajanje
kontrolnih meritev po izgradnji objekta.

3. Ureditev zemljiSkokatastrskega in zemljiSkoknjiznega stanja (ureditev mej,
parcelacije, vpis stvarnih pravic)

4. lIzdelava geodetskega nacrta
Geodetski nacrt sluzi projektantom kot podlaga za izdelavo projektne dokumentacije.
Izdela se skladno s Pravilnikom o geodetskem nacrtu. Merilo in vsebina geodetskega
nacrta nista strogo predpisana in se prilagajata potrebam investitorja oz. projektanta.

5. Izdelava elaborata za zakoli¢evanje detajlnih to¢k objekta

Izdelamo ga na osnovi projektne dokumentacije. V elaboratu so zbrani vsi podatki o
polozajni in viSinski geodetski mreZzi, koordinate posameznih detajlnih tock v ustreznem
koordinatnem sistemu in zakolicbeni elementi posamezne detajlne toCke z natan¢nostjo
ocene. Elaborat vsebuje tudi skice zakolicbe posameznih detajlnih tock v ustreznem

merilu.

3.1 Parcelacija

Izvedbeni prostorski akti na ravni drzave in obCine so drzavni in ob¢inski lokacijski nacrti, s
katerimi se nacrtujejo posamezne prostorske ureditve. Geodet se v fazi izdelave lokacijskega
nacrta vklju¢i z izdelavo nacrta parcelacije, ki je obvezna sestavina lokacijskega nacrta.
Nacrt parcelacije je skladno s sprejetim prostorskim redom izdelan nacrt gradbenih parcel.
Parcelacija pomeni moznost zdruzevanja posameznih parcel ali delitve ene ali ve¢ parcel v
dve ali ve¢ novih parcel drugacne oblike in velikosti. Postopek se izvede predvsem v
primerih, ko se prodaja ali podarja le del posamezne vecje parcele ali ¢e boste eno ali vec

parcel dedovali po delih. Parcelacija se lahko izvede samo pod pogojem, da imajo parcele
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enako pravno stanje glede lastninske in drugih stvarnih pravic. Stvarne pravice, ki so

povezane z delitvijo ali zdruZzevanjem parcel, so:

e parcele se morajo nahajati v isti katastrski ob¢ini,
e imeti morajo najmanj eno skupno mejo,

e imeti morajo istega lastnika

e morajo biti enako obremenjene in

e imeti morajo enake sluznosti.

Parcelacija se lahko izvede:

e brez mejne obravnave, ¢e so meje, ki se jih dotikajo nove meje, dokon¢ne ali

e skupaj z mejno obravnavo, ¢e meje v naravi niso dokon¢ne.

Pred izvedbo parcelacije — delitev parcel, morajo biti urejene meje parcele, ki se jih dotika
nova meja, nastala z delitvijo. VV tem primeru se postopek urejanja mej in parcelacije lahko
izvedeta skupaj. Izdela se enoten elaborat, ki vsebuje sestavine elaborata ureditve meje in
elaborata parcelacije. V primeru, da v postopku ureditve mej ni dosezeno soglasje med
lastniki sosednjih parcel, ki se jih dotika nova meja, nastala s parcelacijo in je sprozen sodni
postopek ureditve meje, se parcelacija lahko opravi pred ureditvijo meje v sodnem postopku.
Meja, nastala s parcelacijo, pa se v zemljiski kataster vpise kot dokoncna po pravnomocnosti
sodne odlocbe o ureditvi mej. Dokoncnim mejam se naknadno izda odlo¢ba o dokonénih
mejah. Takrat se uredijo vsi novi in stari mejniki na spornih mejah ter se na novo doloc¢ijo

povrsine novih in morebitnih starih parcel po parcelaciji (Ferlan, 2005).

Postopek parcelacije sestavljata tehni¢ni in upravni del. Tehni¢ni del postopka na podlagi
narocila izvaja geodetsko podjetje. Rezultat tehni¢nega dela postopka je elaborat parcelacije,
Ki je strokovna podlaga za uvedbo upravnega dela postopka parcelacije pri geodetski upravi.
Parcelacija se izvede:
e na podlagi akta drzavnega organa ali organa lokalne skupnosti - pravna podlaga za
parcelacijo,
e na podlagi pravnomocne odlocbe o razlastitvi zemljiS¢ ali

¢ na zahtevo narocnika parcelacije
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PARCELACIJA
IZVEDBA STORITVE

A 4

pridobitev parcelacijskega dovoljenja glede na |¢ lastnik,
nacrt parcelacije, ZGO-1, ZUreP geodetsko podjetje
investitor, drug organ

v

Predhodni postopek pri parcelaciji je lahko mejna obravnava, e meje
parcel niso dokoncne. Vabljenje lastnikov isto kot pri mejni obravnavi.

A 4

Ce so meje parcele dokonéne, morajo biti obves&eni lastniki sosednijih parcel glede
parcelacije, kjer bodo vzpostavljeni novi mejniki na dokonénih mejah.

da

3

vabljen le lastnik parcele v postopku

meje so
dokonéne

vabljeni lastniki, mejna obravnava

v

parcelacija se izvede, kljub nestrinjanju lastnikov z
vzpostavljenimi mejami, mozna sodna dolo€itev meje

A

- ~ da
izvedba parcelacije

naterenu ni

geodetska uprava preveri zahtevo za
ne parcelacijo
v parcelacijani |
N . moaoca
parcelacija se izvede na terenu —— o — —

!

geodetsko podjetje izdela elaborat. Predaja
elaborata lastniku ali geodetski upravi.

Slika 2: Postopek parcelacije vklju¢no z mejno obravnavo (povzeto po Ferlan, 2005)
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Potrebno pa je opozoriti, da parcelacija po zelji stranke ni mozna v vseh primerih. Predvsem
na obmocjih, ki so urejena s prostorskimi izvedbenimi akti, je parcelacija mozna samo na

nacin, ki ga le-ti doloc¢ajo.

Osnovo za parcelacijo zemljis¢ predstavlja lokacijska informacija. Ce je informacija izdana za
obmocje, kjer je sprejet drzavni oz. obCinski lokacijski nacrt, se postopek izvede po nacrtu
parcelacije iz lokacijskega nacérta. Ce pa je lokacijska informacija izdana za obmogje, kjer je
sprejet prostorski red obcine, se postopek izvede v skladu z merili za dolo¢anje gradbenih
parcel oz. v skladu z nacrtom gradbene parcele, ki ga vsebuje projekt za pridobitev

gradbenega dovoljenja za objekt.

V primeru gradnje novega objekta se parcelacija izvede v skladu z na¢rtom gradbenih parcel
iz projekta, ki je podlaga za izdajo gradbenega dovoljenja:

e v primeru, ¢e se bo gradnja novega objekta izvajala na obmocju, za katerega je sprejet
veljavni prostorski izvedbeni nacrt (PIN) oziroma nov lokacijski naért (LN), se
parcelacija izvede v skladu z nac¢rtom gradbenih parcel iz tak$nega izvedbenega
prostorskega akta,

e v primeru, ¢e se bo gradnja novega objekta izvajala na obmocju, ki se Se ureja s
prostorskimi ureditvenimi pogoji (PUP) oziroma se bo kasneje, ko bodo sprejeti
prostorski akti po ZUreP-1, se parcelacija izvede v skladu z naértom gradbene parcele

iz projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja.

Ce je kon&ni namen parcelacije oblikovanje gradbenih parcel, je geodetsko podjetje dolzno
seznaniti naro¢nika parcelacije s pogoji glede parcelacije: geodet naj naro¢niku pojasni, da bo
npr. kmetijsko zemljis¢e tudi po parcelaciji Se vedno kmetijsko zemljis¢e in da samo zato, Ce
se bo razparceliralo, na njem Se ne bo mogoce graditi oziroma pridobiti gradbenega

dovoljenja za gradnjo.



Gorsi¢ J. 2006. Geodetski postopki pri gradnji objektov.
28 Diplomska naloga — UNI. Ljubljana, UL, FGG. Oddelek za geodezijo, Geodetska smer

Slika 3: Stanje parcel pred in po parcelaciji

3.1.1 Vloga za izvedbo parcelacije

Vlogo za izvedbo parcelacije vlozi lastnik zemljiS¢a ali naro¢nik parcelacije pri samostojnem
podjetniku ali gospodarski druzbi, ki je registrirano za opravljanje geodetskih storitev.
Geodetsko podjetje za izvedbo parcelacije imenuje odgovornega geodeta, ki je odgovoren za
skladnost izdelka s predpisi, kar potrdi s svojo identifikacijsko Stevilko in podpisom.
Parcelacija je poseg v prostor, zato so pomembni zacasni ukrepi, Ki izhajajo iz Zakona o
urejanju prostora (ZureP) in so z zaznambo vpisani v zemljisSko knjigo. Pred parcelacijo mora
geodet nujno poleg lastnistva v zemljiski knjigi preveriti tudi morebitne vpise glede prepovedi

parcelacije.

Neglede na to ali se bo predvidena gradnja izvajala na obmocju, kjer obstaja lokacijski nacrt
ali pa samo obcinski red kot izvedbeni akt, mora geodetsko podjetje, ki bo izvajalo
parcelacijo, priloziti listino izvedbenega akta bodisi lokalne skupnosti bodisi drzavnega
organa. Skladno z Zakonom o evidentiranju nepremicnin (ZEN-1) se parcelacija lahko izvede

na podlagi naslednjih predlozZenih listin (Ferlan, 2005):
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e pravnomocen sklep o dedovanju ali druga pravnomoc¢na sodna odlocba, ki narekuje
parcelacijo,

e dokon¢no dovoljenje za poseg V prostor,

e dokon¢no parcelacijsko dovoljenje,

e dokon¢na odlocba o dovolitvi pripravljalnih del pred razlastitvijo,

e potrdilo o tem, da parcelacijsko dovoljenje za predvideno parcelacijo ni potrebno.

Zahteva za izvedbo parcelacije mora vsebovati vse podatke, ki jih predpisuje 66. ¢len Zakona
0 splosnem upravnem postopku — ZUP (Uradni list RS, st. 80/99, 70/00, 52/02 in 73/04).
Zahtevi je treba priloziti elaborat parcelacije oziroma enoten elaborat ureditve meje in
parcelacije ter akt drZzavnega organa ali organa lokalne skupnosti, kadar je le-ta podlaga za

izvedbo parcelacije.

Postopek parcelacije mora biti skladen z naslednjimi pravnimi podlagami:

e Zakon o evidentiranju nepremic¢nin — ZEN-1 (Uradni list RS, st. 47/2006),

e Pravilnik o urejanju in spreminjanju mej parcel ter o evidentiranju mej parcel v
zemljiSkem katastru (Uradni list RS, st. 1/04),

e Zakon o urejanju prostora — ZureP-1 (Uradni list RS, St. 110/02, 8/03-popravek in
58/03 - ZZK-1) in

e Zakon o graditvi objektov — ZGO-1 (Uradni list RS, St. 110/02 in 97/03-0d1.US).

V prilogi B je predstavljen primer geodetskega nacrta.

3.2 Geodetski nacrt

Izvedbeni prostorski akti na ravni drZzave in ob¢ine so drzavni in obCinski lokacijski nacrti.
Obvezna sestavina grafiénega dela lokacijskega nacrta je geodetski nacrt. Geodetski naért je
prikaz fizi¢nih struktur in pojavov na zemeljskem povrsju, nad in pod njim, v pomanjSanem
merilu po kartografskih pravilih. Geodetski nacrt je osnova za izdelavo strokovnih podlag

lokacijskega nacrta.
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Pravilnik o projektni in tehni¢ni dokumentaciji razlikuje pojma geodetski nacrt in geodetski

prikaz. Termin geodetski naCrt se nanasa na Se ne obstojecCe , torej projektirano stanje, termin

geodetski prikaz pa na obstojece, torej Ze izvedeno stanje objektov in terena. V zakonodaji se

pogosto pojavlja neskladje med terminom »nacrt«, ki se ga kot tehni¢ni pojem pogosto

uporablja tudi kot »prikaz obstojecega stanja«. Obstaja tudi nekaj zmede pri uvrScanju

geodetskega nacrta v ustrezne dele projektne in tehni¢ne dokumentacije, saj ga ZGO-1 uvrsca

v skupino »9.geodetski nacrti«, Pravilnik o projektni in tehni¢ni dokumentaciji pa v skupino

»9. gradbeni nacrti« uvrsca vse vrste gradbenih nacrtov, torej verjetno tudi geodetski nacrt

(Tacer, 2005).

Geodetski nacrt se izdela na podlagi podatkov geodetske izmere in podatkov, prevzetih iz

zbirk geodetskih in prostorskih podatkov. Geodetske nacrte izdelujemo z namenom:

izdelave prostorskih izvedbenih aktov (merilo 1 : 1000)

V tem primeru mora geodetski nacrt vsebovati najmanj podatke o reliefu, vodah,
stavbah in gradbenih inzenirskih objektih ter podatke o zemljiskih parcelah. 1zdela se
za obmoc¢ja najmanj 25 m od meje ureditvenega obmocja. Glede na Zelje narocnika
lahko geodetski nacrt vsebuje tudi druge specificne podatke. V dogovoru z
naro¢nikom je mogo¢ tudi podrobnejSi in natancnejSi prikaz posameznih vsebin
geodetskega nacrta.

izdelave projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja in prikaza novozgrajenih
objektov (merilo 1 : 500)

V tem primeru mora geodetski nacrt vsebovati najmanj podatke o reliefu, vodah,
stavbah in gradbenih inZenirskih objektih ter podatke o zemljiskih parcelah. 1zdela se

za obmocje najmanj 25 m od skrajnih robov predvidenega oz. obstojecega objekta.

Narocilo za izdelavo geodetskega nacrta mora vsebovati:

obseg obmocja in merilo izdelave geodetskega nacrta (za potrebe projektne
dokumentacije je predpisano merilo 1:500),

posebne zahteve izdelovalca projektne dokumentacije (zahteve prikaza detajla ).
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3.2.1 Vsebina geodetskega nacrta

Za izdelavo geodetskega nacrta, ki sestavlja del projektne dokumentacije, se imenuje
odgovornega geodeta v skladu s predpisi, ki urejajo geodetsko dejavnost.
Odgovorni projektant mora vsako zaklju¢eno sestavino nacrta, ki ga je izdelal, potrditi s
svojim podpisom in identifikacijsko Stevilko, s ¢imer jam¢i, da je nacrt, Ki ga je izdelal, v
skladu s prostorskimi akti in gradbenimi predpisi ter pogoji pristojnih soglasodajalcev.
Odgovorni geodet mora vsako zakljuc¢eno sestavino projekta potrditi s svojo identifikacijsko
Stevilko in podpisom, s ¢imer jam¢i za kakovost obdelave celotnega projekta in za

medsebojno usklajenost nacrtov, ki sestavljajo projekt.

Geodetski nacrt mora po Pravilniku o vsebini geodetskih podlag za pripravo prostorskih

izvedbenih aktov (Uradni list SRS St. 17/1985) vsebovati naslednjo vsebino:

e izmeritveno mrezo,

o zemljiSkokatastrsko vsebino,

e topografsko vsebino,

e vsebino zbirnega katastra komunalnih naprav,

e evidenco hiSnih Stevilk.

Geodetski nacrt za pridobitev gradbenega dovoljenja mora vsebovati posnetek obstojecega
stanja terena, z vrisanimi mejami parcel iz zemljisSkega katastra in sosednjimi objekti v radiju
najmanj 25,00 metrov od predvidene gradnje, kar predpisuje Zakon o graditvi objektov (Ur.l.
RS 110/2002).

Vsebina geodetskega nacrta je predpisana z veljavnim Pravilnikom o geodetskem nacrtu iz

leta 2004 in obsega:

e grafi¢ni del in

e certifikat.
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Graficni del geodetskega nacrta vsebuje podatke o:

reliefu,

vodah,

stavbah,

gradbenih inzenirskih objektih,
rabi zemljiSc,

rastlinstvu in

N o g s~ WD E

zemljiskih parcelah.

Obmocje geodetskega nacrta mora poleg ureditvenega obmocja obsegati se 25-metrski pas
izven ureditvenega obmocja. V geodetski nacrt se vkljucijo pomembni infrastrukturni vodi in
objekti. Natanc¢nost izdelave geodetskega nacrta mora ustrezati vsaj merilu 1 : 5000 ali ve¢jim
merilom. Obcinski lokacijski nacrti se navadno izdelajo v merilu 1 : 1000 ali 1 : 500. Ob
grafi¢ni natan¢nosti 0,2 mm na ta nacin zagotovimo geolociranje podatkov z natan¢nostjo v
merilu 1: 5000 vsaj 1 m. Za prikaz vsebine geodetskega nacrta se uporabljajo topografski

znaki, ki jih doloca Topografski klju¢ (spletne strani GU RS, 2005).

Geodetski nacrt ima lahko ve¢ graficnih prikazov, ki so lahko barvni ali ¢rno-beli. 1zdelajo se
v digitalni in analogni obliki. Odgovorni geodet glede na berljivost nacrta doloci, katere

vsebine so prikazane na posameznem prikazu. Viri topografske vsebine so lahko:

e drZavna topografska karta (DTK 5),
e ortofoto nacrti,

e fotogrametri¢na izmera,

e terestiCna izmera,

e GPSizmerain/ali

e laserska izmera.
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Slika 4: lzsek iz geodetskega nacrta

Podatke o infrastrukturnih vodih in objektih pridobimo od upravljalcev, ob¢ine ali drzave.
Navadno Ze zagotavljajo zadostne geolokacije. Pravilnik o geodetskem nacrtu tudi zahteva, da

so zemljisko-katastrski podatki usklajeni s topografsko vsebino.

Geodetsko podjetje, ki izdeluje geodetski nacrt, mora pridobiti podatke zemljisSkega katastra:

e datoteki s kon¢nicami *.PKV in *.PLV, ki predstavljata osnovo digitalnega
katastrskega nacrta in vkljucujeta podatke o centroidih parcelnih delov in povezavah,
e datoteko s konc¢nico *. ZKV, kjer so podatki o mejnih tockah in

e datoteko s koncnico *. MEJ, kjer so podatki o dokon¢nih mejah.

V primeru, da kakovost podatkov zemljiSkega katastra ne ustreza namenu izdelave

geodetskega nacrta, je potrebna predhodna ureditev meja parcele.

V prilogi C je predstavljen primer geodetskega nacrta.
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Certifikat geodetskega nacrta je dokument, iz katerega je razviden namen, vrsta, kakovost in
nacin uporabe geodetskega nacrta. Vsebuje podatke o:
e naro¢niku geodetskega nacrta,
e izjavo odgovornega geodeta, da je geodetski nacrt izdelan skladno s predpisi in
namenom uporabe,
e vsebini nacrta z navedbo vira podatkov, datuma pridobitve podatkov in natan¢nostjo
virov,

e pogojih in namenu uporabe geodetskega nacrta.

Odgovorni geodet s certifikatom potrdi skladnost geodetskega nacrta s predpisi, ki urejajo
graditev objektov in urejanje prostora, oziroma drugimi predpisi, ki dolocajo izdelavo
geodetskega nacrta, in z namenom uporabe geodetskega nacrta. Pogosto projektanti graficne
prikaze uporabljajo nestrokovno in brez upoStevanja certifikata. Zato predstavljajo podrobni

pogoji in namen uporabe geodetskega nacrta varovalo za geodeta (Petrovi€ et al, 2005).

V prilogi D je predstavljena vsebina certifikata geodetskega nacrta.

3.2.1.1 Snemanje detajla

Detajl na terenu predstavljajo objekti, komunikacije, vodotoki, meje kultur, ki se snemajo z
namenom prikaza na geodetskem nacrtu. Pojem detajlna izmera torej predstavlja niz detajlnih
tock, ki jih posnamemo na terenu in prikazemo na geodetskem nacrtu v primernem merilu. Pri
snemanju detajla na terenu obvezno vodimo skico izmere, kjer ostevilcujemo posnete detajlne
tocke, vpisujemo kontrolne mere in druge zaznamke. Na terenu snemamo le karakteristi¢ne
tocke detajla npr. vogalne tocke hiSe predstavljajo detajlne tocke, ki jih moramo na terenu
posneti za prikaz tega objekta na nacrtu. Krive linije (vodotoki, ceste, meje kultur ipd.) se
snemajo le v tockah, kjer se le-te lomijo. Pri snemanju detajla lo¢imo tocke glede na
namembnost na:
e mejne tocke posesti in

e mejne tocke kultur in ostalega detajla.
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Posestne meje razmejujejo lastnistvo in so osnova za zemljisko knjigo in obdavcitev. Zato
morajo biti posestne meje doloCene z najvisjo predpisano natancnostjo. Na terenu je potrebno
posneti vsa mejna znamenja. Mejne tofke kultur in ostale detajlne to¢ke pa so znotraj
posestnih meja, zato jih lahko dolo¢amo z manjSo natancnostjo. Najvecja dopustna
oddaljenost med detajlnimi to¢kami je odvisna od merila:

e 1:1000 — 30 metrov

e 1:2000 — 50 metrov

e 1:5000 —100 metrov

Pri stavbah snemamo vogale stavb, torej lomne tocke tlorisa, na stikih stavbe s terenom. V
skici ozna¢imo namen stavbe (stanovanjska, gospodarska, garaza ipd.). Z merskim trakom
izmerimo kontrolne mere (fronte) objekta in jih vpiSemo v skico. Vsako stavbo merimo
posebej, tudi Ce se stavbe med seboj stikajo. Za nacrt v merilu 1 : 500 podrobno posnamemo
detajl, to so zunanja stopniSca, balkone, terase ipd. V sploSnem velja, da detajl na terenu
snemamo tako na gosto, da ga bomo na nacrtu lahko kartirali. Prometne objekte (ceste,
zeleznice) snemamo obicajno po precnih profilih. Gostota profilov je odvisna od merila
geodetskega nacrta npr. za nacrte v merilu 1 : 500 razdalje med profili ne smejo presegati 50
metrov. Posneti moramo tudi nasip, oba robova vozisca, odto¢ne jarke, dno in vrh useka.

Posnete tocke na geodetskem nacrtu oznac¢imo z ustreznim topografskim znakom.

Poleg horizontalne predstave je na geodetskem nacrtu zelo pomembna tudi viSinska
predstava. V ta namen snemamo znacilne tocke na grebenu (razvodnica) in v dolini

(odvodnica). Med njimi pa posnamemo znacilne tocke prelomov na padnicah in prevojnicah.

Na geodetskem nacrtu poleg detajla prikazemo tudi podatke, ki omogocajo identifikacijo
lastnikov, katastrske kulture, hiSne Stevilke, imena ulic, voda, vrste prometnic in osebne
podatke o lastniku. Vsi podatki se vpiSejo v parcelo, na katero se nanaSajo 0z. na

najprimernejSe mesto.



Gorsi¢ J. 2006. Geodetski postopki pri gradnji objektov.
36 Diplomska naloga — UNI. Ljubljana, UL, FGG. Oddelek za geodezijo, Geodetska smer

3.2.1.2 Metode detajlne izmere

Za snemanje detajla se uporabljajo:
1. metode klasi¢ne teresticne detajlne izmere in

2. metoda GPS.

Med klasic¢ni teresticni metodi lahko uvrstimo ortogonalno in polarno metodo izmere detajla.
Zaradi tehnoloSkega razvoja sodobnih merskih sistemov (elektronski razdaljemeri, ATR
motorizirani elektronski tahimetri idr.) se ortogonalna metoda prakticno ne izvaja vec.
Polarno metodo pogosto imenujemo tudi tahimetrija, kar pomeni hitro snemanje. Geometri¢na
osnova izmere je navezovalna ali poligonska mreza. Na terenu s teodolitom merimo
horizontalne smeri in zenitne razdalje, z elektronskim razdaljemerom pa dolzine. Na ta nacin
zajemamo lokalne polarne prostorske koordinate detajlnih tock. Elektronski tahimeter je
danes nepogresljiv instrument za polarno izmero. Vodja ekipe vodi skico in izbira tocke, ki jih
posnamemo kot detajl, pomocnik pa nanje postavlja reflektor na togem grezilu. Posnete tocke
se ostevilcujejo od 1 - 999. Geodet operater postavlja instrument na poligonske tocke in
posameznih detajlnih tock. Opravljene meritve se obdelajo z racunalniskimi programi, ki so
izdelani posebej za obdelavo geodetskih meritev. Koncni izdelek posnetega detajla je

geodetski nacrt stanja na terenu z dodano zemljiSkoknjizno vsebino (Kogoj, Stopar, 2002).

Samodejno zajemanje podatkov na terenu zagotavlja velik prihranek ¢asa, saj se horizontalne
smeri, zenitne razdalje in poSevne razdalje istoCasno shranjujejo v notranji pomnilnik. Nove;jsi
elektronski tahimetri omogocajo tudi merjenje razdalj brez reflektorja in viziranje s pomocjo
laserskega zarka tudi v temi (npr. v predorih, tunelih). NajsodobnejSi tahimetri podpirajo

samodejno precizno viziranje, iskanje ali sledenje prizme in celo daljinsko upravljanje.

Snemanje detajla z metodo GPS poteka z RTK-GPS metodo (ang. Real Time Kinematic), kjer
rezultate izmere pridobimo ze v realnem casu. Pri tem je nujna vzpostavitev mreze
referenCnih tock, katerih polozaj moramo dolociti z natan¢nejSimi metodami GPS izmere.
Referenéne toCke morajo imeti doloCen polozaj v teresticnem drzavnem ali lokalnem

koordinatnem sistemu. ZaZeleno je, da se delovisce, ki ga snemamo, nahaja znotraj obmocja,
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ki ga dolocajo referencne tocke, s pomocjo katerih se tudi izracunajo transformacijski
parametri za transformacijo v drZavni koordinatni sistem. Zaradi teZav v radijski komunikaciji

je pomembno, da delovisce ni oddaljeno vec¢ kot 5 km od referencne tocke.

Pri izvedbi metode mora biti zagotovljen sprejem satelitskih signalov in nemotena radijska
komunikacija med referen¢nim (permanentna GPS postaja ali center sluzbe za GPS) in
mobilnim sprejemnikom (roverjem). Vzpostavljamo jo prek GSM modema, ki je najpogosteje
ze kar vgrajen v GPS sprejemnik. Sledi t.i. inicializacija, ki se izvaja s pomocjo algoritma
On-The-Fly (OTF). Cas trajanja inicializacije je odvisen od oddaljenosti od referenéne GPS
postaje, geometrijske razporeditve satelitov, atmosfere, predvsem pa ovir v okolici delovisca.
Za izvedbo inicializacije moramo sprejemati signal vsaj 5 satelitov. Mobilni sprejemnik za
RTK GPS izmero je opremljen s togim grezilom, na katerega je pritrjen GPS sprejemnik ter
GPS antena (Stopar, Pavlov¢ic, 2001)

GRS opazovanja

Slika 5: RTK GPS — Referen¢ni in mobilni sprejemnik

RTK GPS izmero naceloma lahko izvaja le ena oseba, vendar je v praksi ustrezneje, da jo
izvaja dvoclanska ekipa. Nujno je, da je polozaj pomembnih detajlnih tock doloCen dvakrat

neodvisno. Detajl z metodo RTK-GPS izmere lahko snemamo toCkovno ali linijsko.
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Opazovanja posamezne tocke se izvajajo praviloma od 10 do 20 sekund. Na zaslonu
raCunalnika, ki nadzira delovanje GPS sprejemnika, ves ¢as spremljamo vrednosti koordinat
tocke ter standardne deviacije dolocitve le-teh. Na terenu soCasno z izmero dopolnjujemo
terensko skico in ob koncu izmere lahko razpolagamo s precej podrobnim naértom obmocja,
ki ga v pisarni le Se dopolnimo z veljavnimi topografskimi znaki in drugimi potrebnimi

podatki kot so (lastniki, imena cest, voda ipd.).

Verjetno bo v prihodnosti snemanje detajla potekalo s kombinacijo klasi¢ne teresti¢ne in GPS
izmere. Na gosto poras¢enih in pozidanih obmocjih, kjer je tudi sicer onemogocena GPS
izmera uporabljamo klasicne geodetske tehnike, z GPS metodami izmere si dolo¢imo
koordinate stojiSC za klasicno GPS izmero ter po potrebi orientacijske tocke. Tehnoloski
napredek zmanjSuje slabosti posamezne metode in v zmogljivih instrumentih zdruZuje
prednosti metod. Na trziScu je Ze mogoce kupiti tahimeter z integriranim GPS sprejemnikom,
kar pomeni, da instrument lahko postavimo na najprimernejso tocko in z metodo RTK GPS z
visoko natanc¢nostjo dolo¢imo polozaj stojis¢a. Na ta nac¢in odpade zamudna izmera poligonov
ali dolo¢anje koordinat z urezom, meritve detajla pa se izvedejo z elektronskim tahimetrom

obicajno po polarni metodi.

Izbira metode je v veliki meri odvisna od specificnih lastnosti delovis¢a. Tako v dolocenih

primerih ne moremo uspesno izvesti izmere detajla z RTK GPS metodo kot v primeru:

e sprejema GPS signala iz manj kot Stirih satelitov,
e slabe geometrije t.J. razporeditve satelitov in

¢ slabega delovanja permanentne postaje (PP) ali omrezja permanentnih postaj.

V takih primerih lahko razvijemo mrezo izmeritvenih tock, katerih polozaj dolo¢imo s hitro
staticno izmero z navezavo na referencno postajo ali na to¢ko s preverjenimi ETRS89
koordinatami. lzmera detajla nato poteka iz izmeritvenih tock s klasicno polarno metodo

izmere.
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3.3 Zakolicba

Zakon o graditvi objektov dolo¢a pogoje za graditev vseh objektov, doloCene so bistvene
zahteve in njihovo izpolnjevanje glede lastnosti objektov, predpisuje nacin in pogoje za
opravljanje dejavnosti, ki so v zvezi z graditvijo objektov. Ureja tudi zakoli¢bo objekta.
Geodetsko podjetje, ki izvaja zakolicbe objektov, mora upostevati naslednje pogoje (ZGO-1,

80. ¢len):

1. Pred zacetkom gradnje novega objekta, za katerega je s tem zakonom predpisano
gradbeno dovoljenje, mora izvajalec poskrbeti tudi za zakolicbo objekta.

2. Zakolic¢bo objekta se izvede v skladu s pogoji, dolo¢enimi v gradbenem dovoljenju.

3. Zakolicbo objekta se izvede kot geodetska storitev po predpisih o geodetski dejavnosti.
Zakolicbo i1zvede geodet, ki izpolnjuje pogoje, doloCene z geodetskimi predpisi. Pri
zakolicbi je lahko prisoten tudi pooblaSc¢eni predstavnik obcine.

4. O datumu in kraju zakoli¢be mora izvajalec pisno obvestiti ob¢insko upravo tiste obcine,
na katerem obmocju lezi zemljis¢e z nameravano gradnjo in sicer najpozneje osem dni
pred zakoli¢bo.

5. O zakolicbi objekta se v skladu z geodetskimi predpisi izdela poseben zakolicbeni nacrt,
na podlagi katerega je omogocena zakoli¢ba objekta v skladu s pogoji iz gradbenega
dovoljenja.

6. Zakolicbeni nacrt podpiSeta odgovorni geodet in izvajalec, lahko pa tudi pooblasceni

predstavnik obcine, ¢e je pri zakolicbi navzoc.

Zakolicba je rezultat prenosa projektiranih koli¢in objekta v naravo. Na terenu je tako
potrebno oznaciti in stabilizirati niz znacilnih tock objekta, ki oznacujejo osi in obliko
projektiranega objekta skladno s projektom. Objekt lahko zakoli¢imo na osnovi zakolicbenih
elementov iz zakolicbenega nacrta z merjenjem dolzin, kotov in visin ali pa iz znanih

koordinat znagilnih toc¢k objekta (Sustari¢, 2000). Naloge zakoli¢be lahko razdelimo na:

e zakolicbo posamezne tocke ali niza tock,
e zakolicbo v okviru visokih gradenj, inZenirskih graden;j in industrijskih objektov,

e zakolicbo cestnega objekta kot linijski objekt.
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V praksi se lahko zgodi, da se pri zakoli¢bi objekta ugotovijo med dejanskim stanjem na
terenu in med stanjem po gradbenem dovoljenju pri legi nameravanega objekta ali pri
viSinskih kotah parcele, tolikSne razlike, da ne bo mogoce izpolniti pogojev, ki izhajajo iz
gradbenega dovoljenja. V tem primeru mora upravni organ za gradbene zadeve, ki je izdal
gradbeno dovoljenje, izdati soglasje k gradnji z zahtevo po spremembi gradbenega dovoljenja.

Investitor ne sme priceti z gradnjo, dokler ne pridobi spremenjenega gradbenega dovoljenja.

3.3.1 Metode zakoli¢be

V splosnem pri zakoli¢bi lo¢imo med zakolicbo v horizontalni ravnini in zakoli¢bo visin.
Horizontalni polozaj to¢k zakoli¢be na osnovi merjenja dolzin in/ali horizontalnih smeri,
najpogosteje po polarni metodi. Zakolicbo viSin pa po pravilu izvedemo z metodo

geometri¢nega nivelmana.

Na izbor metode zakoli¢be vplivajo naslednji dejavniki:
e obseg zakolicbe in oblika objekta,
e nacin gradnje,
e razpoloZljiv inStrumentarij,
e zahtevana natan¢nost zakolicbe in

e pogoji na gradbiscu, ki omogocajo izvedbo dolo¢ene metode.

Metode zakoli¢be tock so:

ortogonalna,
polarna,

zunanji urez,
prosto stojisce in

RTK GPS.

SAREETE A
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1. Ortogonalna metoda

Iz fiksno postavljene baze (npr. med dvema znanima poligonskima tockama A in B)
zakoli¢imo tocke z ortogonalnimi zakolicbenimi elementi, torej pravokotnimi koordinatami x;'

in yi'. Na terenu torej merimo razdalje in prave kote. Metoda je primerna za zakolicbo

Slika 6: Primer zakolicbe po ortogonalni metodi

2. Polarna metoda

Z razvojem elektronskih tahimetrov se je v praksi zelo uveljavila polarna metoda zakolic¢be.
Tocke so zakolicene iz polarnih koordinat, torej s polarnimi zakoli¢benimi elementi ¢; in d;.
Pri polarni metodi zakolicbe je ena izmed znanih tock A uporabljena kot stojisce, druga B pa

kot priklepna tocka. Izracunamo smerni kot iz koordinat:

vE =arctan 28 YA 1)

Xg = Xp
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IzraCunamo polarne zakoli¢bene elemente smeri ¢; in razdalje d; do tocke Ti:

yi_yA

v, = arctan 224 (2)
X, — X,

d :\/(Xi =X, ) +(yi—ya) - @+ Am) 3)

&% =Vi=Va (4)

kjer sta x; iny; koordinati zakoli¢bene tocke, i = 1.....n.

Sodobni elektronski tahimetri imajo vgrajeno ustrezno programsko opremo za izraun
zakolicbenih elementov (smeri in dolzin) na osnovi koordinat, ki so shranjene v pomnilniku

instrumenta.

Slika 7: Primer zakoli¢be po polarni metodi

3. Metoda zunanjega ureza

V praksi je za zakolicbo redkeje uporabljena metoda zunanjega ureza, saj se le-ta navadno
uporablja za dolo¢anje koordinat tock. Pri zakoli¢bi z zunanjim urezom so zakoli¢ene tocke
dolocene iz dveh znanih tock A in B na osnovi zakoli¢benih elementov t.j. preseka dveh kotov

o;j in fi. Pri zakoli¢bi po tej metodi je koristno uporabiti dva teodolita in istoasno iz znanih
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tock dolociti presek kotov. Metoda je uporabna tam, kjer se morajo geodetske tocke postaviti
dale¢ stran od objekta, na tezko dostopnih terenih ali kjer ni mogoce meriti dolzin do
zakoli¢enih tock.

Izra¢unamo smerne kote:

Ye = Ya

ve =arctan 2824 (5)
Xg = Xa

vi =arctan Y YA (6)
X, — X,

vi= arctan i —Ye. (7)
X; — Xg

Kjer sta x; in y; koordinati zakoli¢bene tocke, i = 1.....n.

S pomocjo smernih kotov izratunamo zakolicbena kota «; in f;:

(8)

~ BsBaB2Bi

Slika 8: Primer zakolicbe s pomoc¢jo zunanjega ureza
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4. Metoda prostega stojisca

V praksi se poleg polarne metode zakolicbe najbolj uporablja metoda prostega stojisca. Kot
smo ze omenili, je pri polarni metodi stojiSCe toCka z znanimi koordinatami. Ker te tocke
obi¢ajno niso stabilizirane v blizini projektiranega objekta, ki ga zakoli¢imo, je uporabnost te
metode omejena. Pomembna prednost metode prostega stojis€a je ravno v tem, da stojisce
elektronskega tahimetra postavimo tam, kjer nam najbolj ustreza. Koordinate stojiS¢a se
dologijo na osnovi merjenja kotov in dolzin do najmanj dveh navezovalnih tock. Ce Zelimo
pridobiti verjetnejSe koordinate stojisca, opazujemo ve¢ kot dve navezovalni tocki, kar nam
omogoca dolocitev koordinat stojis€a z izravnavo. Na osnovi znanih koordinat stojis¢a in
koordinat zakolicbenih tock se izracunajo polarni zakolicbeni elementi podobno kot pri

polarni metodi.

Slika 9: Primer zakolicbe z metodo prostega stojisca

5. RTK GPS metoda

Enako kot GPS detajlna izmera se tudi zakolicba s pomoc¢jo GPS tehnologije zacne z
vzpostavitvijo GSM povezave med premi¢nim GPS sprejemnikom in permanentno GPS

postajo ali centrom sluzbe za GPS. Inicializacija, to je doloCitev neznanega Stevila celih valov
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med posameznim satelitom in GPS sprejemnikoma, se izvaja s pomocjo algoritma On—The-
Fly (OTF). Cas trajanja inicializacije je odvisen od oddaljenosti od referenéne GPS postaje,
geometrijske razporeditve satelitov, atmosfere, predvsem pa ovir v okolici delovis¢a. Za
izvedbo inicializacije moramo sprejemati signal vsaj 5 satelitov. Po uspesni inicializaciji je
potrebno vzdrzevati neprekinjen sprejem signala najmanj 4 satelitov, kar pri nenehnem
gibanju mobilnega sprejemnika ni enostavna naloga. V primeru prekinitve sprejema signala je
potrebno izvesti ponovno inicializacijo. Pomembna prednost RTK GPS metode je tudi, da ena
izmed permanentnih postaj GPS iz omrezja SIGNAL ali zasebnih permanentnih postaj
nadomesca bazni sprejemnik, kar pomeni zmanjSanje stroskov nabave opreme za polovico.
Na deloviscih, ki so bolj oddaljeni od permanentnih postaj je ena od moznih reSitev VRS
(ang. Virtual Reference Station), ki je teoreti¢no izracunana navidezna referencna postaja na
podlagi vseh postaj v omrezju SIGNAL in prakticno nadomesti vlogo referencnega

sprejemnika pri RTK izmeri (Stopar, Pavlov¢ic, 2001).

Pri zakoli¢bi je Se bolj kot pri detajlni izmeri pomembna standardna deviacija dolocitve
polozaja, ki je odvisna od oddaljenosti od referencne GPS postaje, geometrijske razporeditve
satelitov, pojavov v Zemljini atmosferi, predvsem pa fizicnih ovir v neposredni blizini
opazovane tocke. Predvsem ovire npr. gosto pozidano obmocje znajo biti glavna tezava
postopka zakoli¢be z GPS. RTK-GPS izmero izvajamo v ETRS89 koordinatnem sistemu.
Kon¢ni rezultat pa so koordinate tock v drzavnem koordinatnem sistemu. Koordinate tock v
drzavnem koordinatnem sistemu pridobimo s transformacijo med ETRS89 in drzavnim
koordinatnim sistemom. Uporabniski vmesnik GPS sprejemnika praviloma vkljucuje tudi
programsko opremo za transformacije koordinatnih sistemov, ki omogoca spremljanje, z
izmero, pridobljenih koordinat tudi v lokalnem oz. drzavnem koordinatnem sistemu. Ta
moznost je pri zakolicbi pomembna, ko na teren prenasamo koordinate tock iz projekta v

drzavnem koordinatnem sistemu.

3.3.2 Natanénost zakoli¢be

Natan¢nost posamezne metode zakolicbe je odvisna od vplivnih koli¢in. Na natan¢nost

dolocitve zakoli¢benih tock po polarni metodi vplivajo: natan¢nost danih koli¢in (koordinat
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stojis¢a in navezovalnih tock), natancnost centriranja na stojiS€u ter natancnost merjenja
kotov in dolzin. Na natan¢nost dolocitve zakoli€benih tock po metodi prostega stojisca
vplivajo: natanc¢nost danih koli€in (navezovalnih toc€k), natan¢nost dolocitve koordinat

stojiSca ter natan¢nost merjenja kotov in dolzin (Marolt, 2005).

Natanc¢nost zakoli¢benih tock se pogosto podaja s pre¢nim (o,), vzdolznim (o)) in poloZajnim

odstopanjem (o,) zakolicbene tocke.

Pre¢no odstopanje izra¢unamo po enacbi:

2 2 2
o, = (d o, \/Ej L Ow + 0, , )
yo, 2
kjer je
o,  standardni odklon merjenja smeri

oy  standardni odklon oznacevanja tocke
o, standardni odklon centriranja

400 gon
P=—"""
2r
VzdolZzno odstopanje izraCunamo iz zveze:

2 2
o, =0 +"M—;“z (10)

in je odvisno tudi od standardnega odklona merjene dolzine o, .

Standardni odklon zakoli¢bene toCke (polozajno odstopanje) izra¢unamo kot vsoto varianc

vzdolZznega in precnega odstopanja:

Cp = 4|0} +0§ (11)
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V inzenirski geodeziji zahteve po natancnosti pogosto enacijo z gradbeno ali mersko
natancnostjo, ki je odvisna tako od izbire ustrezne metode kot tudi od zmogljivosti

uporabljenega inStrumentarija. Lo¢imo:

e zahtevano natancnost, Ki izhaja iz projektne dokumentacije,
e pricakovano natancnost, Ki jo ocenimo na osnovi izbrane metode in inStrumentarija ter

e doseZeno natancnost, Ki jo pridobimo na osnovi kontrolnih meritev.

Pri nartovanju, izvedbi in kontroli zakolicbenih del gre za prenos projektiranih geometri¢nih
koli¢in v naravo z ustrezno oz. zahtevano natancnostjo. Da bi zagotovili optimalno zakoli¢bo
projektiranega objekta, je potrebno izbrati najprimernejSo metodo in ustrezen inStrumentarij,
ki v veliki meri vpliva na natan¢nost zakolicbenih to¢k. Na natan¢nost zakolicbenih tock z
ortogonalno metodo (zakolicba pravega kota) in metodo presekov smeri (zunanji urez)
odloc¢ilno vpliva kotna natan¢nost uporabljenega instrumenta, zato je izbira instrumenta zelo
pomembna. Na natan¢nost lahko odlo¢ilno vpliva tudi oblika trikotnika, torej sama
konfiguracija presekov smeri med navezovalnimi in zakolicbenimi to¢kami. Polarna metoda
zakolicbe in metoda prostega stojiS¢a zagotavljata podobne rezultate glede natancnosti
zakolicbe. Pri tem je potrebno poudariti, da je natancnost zakoli¢be z metodo prostega stojisca
zelo odvisna od natancnosti same doloCitve koordinat prostega stojis¢a. V primeru, ko
razpolagamo le z dvema navezovalnima toCkama, bo dolocitev koordinat prostega stojisca

dosti manj zanesljiva kot v primeru, ko koordinate prostega stojiS¢a dolo¢imo z izravnavo.

Na izbiro metode zakoli¢be vplivajo tudi ekonomski dejavniki. Za izvajalce je pomembno, da
se zakoli¢ba opravi hitro, z zadostno natan¢nostjo in s ¢im manjSim Stevilom operaterjev na
terenu. Zaradi sodobnih elektronskih tahimetrov, s katerimi razpolaga vecina izvajalcev, se
zakolicba najpogosteje izvede po polarni metodi ali po metodi prostega stojis¢a. Kot edino
pomanjkljivost polarne metode lahko Stejemo dejstvo, da na delovis¢u pogosto ni zadostnega
Stevila ustreznih tock, iz katerih bi potekala zakolicba. Metoda proste izbire stojis¢a pa je prav
zaradi poljubne izbire stojiS¢a zelo uporabna, saj si stojiSCe omislimo tam, kjer je najbolj

primerno in tam, kjer je mogoce (Breznikar, Koler, 2002).
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3.3.3 Faze zakolicbe manj zahtevnih objektov

S pravnomoc¢nim gradbenim dovoljenjem lahko lastnik za¢ne z gradnjo objekta. Pred samo
gradnjo pa je potrebno objekt zakoliciti. Geodet na podlagi projektne dokumentacije zakolici
objekt. Iz zakoliCbenega nacrta so razvidni odmiki od mej ter projektirana viSina objekta, iz

gradbene dokumentacije pa so razvidne dimenzije objekta.

Cilj zakolicbe objekta je, da se na teren prenese iz projekta osnova zgradbe, ter da se pri tem
ne deformirajo projektirane oblike elementov zgradbe. Zakoli¢ba objektov navadno poteka v

dveh fazah:

e zakolicba objekta za izkop,

e zakoli¢ba objekta po izkopu.

Zakolicba objekta za izkop nam sluZi, da si izvajalec gradnje objekta pripravi gradbisce. Po
eni od metod zakolicbe zakoli¢imo karakteristicne tocke objekta. Na osnovi teh tock si
dolocijo rob izkopa jame. Izkop ni mozno kopati pod pravim kotom, ampak pod kotom, ki je
dolocen v skladu z globino izkopa in geoloske raziskave sestave tal. V nekaterih primerih je
pri izkopu potrebno dodatno utrjevati naklon izkopa jame s pomocjo armiranega betona in

sider, ki se sidrajo pravokotno na izkopano brezino.

Pri kopanju gradbene jame in temeljev se kolicki na vogalih bodocega objekta izgubijo, zato
je treba zakolicbo - pozicijo kolickov prenesti na stavbne profile. Ti profili stojijo dovolj dale¢

stran od grajenega objekta in gradbene jame, da ne motijo dela.

Zakoli¢ba objekta po izkopu

Ko je gradbena jama izkopana na ustrezno globino in obseg se izvrSi detajlna zakolicba
objekta. Najprej se v jamo prenesejo karakteristicne toCke objekta. Ko so prenesene
karakteristi¢ne tocke, se okoli objekta postavijo gradbeni profili, ki se stabilizirajo na zunanji
strani objekta na oddaljenosti 1,5 do 2 metra. Profil je sestavljen iz lesenih navpi¢nih kolov,
na katere so horizontalno pritrjene lesene deske. Te deske se s pomocjo nivelirja prenesejo na

znano viSino, katera sluzi gradbincem za viSinsko izhodis¢e. Na te profile se oznacijo
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podaljSane smeri Ze zakolienih osi zgradbe s pomocjo instrumenta. PodaljSano smer osi
zgradbe na profilu ozna¢imo z zebljem, ki ga zabijemo v desko na profilu. Na sliki so te tocke
oznacene s Pj. Osi gradbinci prenaSajo po metodi direktnega preseka s pomocjo zice, ki jo
napnejo med zZeblji, ki oznacujejo vzdolzne in precne profile zgradbe. Gradbeni profili morajo
biti dovolj trdni, da se med izkopom gradbene jame in betoniranjem temeljev ne posSkodujejo.

Ce hotemo narediti dodatno zavarovanje, lahko tocke $e dodatno zavarujemo. Soasno s
podaljSevanjem smeri, si oznac¢imo podaljSano smer osi na vecji razdalji (od 5 do 15 m).
Tocke, ki so na sliki oznacene kot Z;j, zopet zakoli¢imo z lesenimi kolicki in z Zeblji.
Pomagajo nam v primeru, ¢e pride do poSkodb katerega od profilov, lahko pa sluzijo samo za

kontrolo to¢nosti zakoli¢bene tocke.

Slika 10: Zakoli¢ba objekta na gradbene profile

Glede na natanc¢nost zakoli¢be se najvec¢ja natan¢nost zahteva pri jeklenih konstrukcijah, kjer
le-ta znaSa +1 mm, pri armiranobetonskih konstrukcijah in pri montazni gradnji £5 mm,
medtem ko se za objekte iz armiranobetonske konstrukcije pri sprotni betonazi zahteva

natan¢nost +1 do 2 cm.
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3.3.4 Vsebina zakoli¢benega nacrta

O zakolicbi objekta se skladno z geodetskimi predpisi (ZgeoD-1) izdela poseben zakolicheni
zapisnik, na podlagi katerega je omogoceno zakolicba objekta v skladu s pogoji iz gradbenega
dovoljenja. Del zakoli¢benega zapisnika je tudi zakolicbeni nacrt, ki ga podpiSeta odgovorni

geodet in izvajalec gradbenih del.

Pri izraCunu zakolichenih elementov je potrebno v prvi vrsti definirati koordinatni sistem, v
katerem se bo izvedla zakoli¢ba. Razvitje ustreznega koordinatnega sistema v prostoru je
pristojnost geodetske stroke in teCe po dolocenih pravilih. Koordinatni sistem razvijamo v
obliki geodetskih mrez in mora zadostiti vrsti zahtev in kriterijev, ki so odvisni od namena in
obsega posamezne gradnje. Ker obi¢ajno pri zakolic¢bi izhajamo iz toc¢k obstojece geodetske
mreze, je potrebno uskladiti nacrte s koordinatnim sistemom, v katerem je razvita geodetska
mreza. Ce nadrti niso narejeni v geodetskem koordinatnem sistemu, uskladitev izvedemo z

razlicnimi tehnikami transformacij.

Ko imamo izra¢unane koordinate zakolicbenih toCk v ustreznem koordinatnem sistemu, sledi
izracun zakoli¢benih elementov. V tej fazi je Ze potrebno izbrati metodo zakoli¢be in dolociti
tocke geodetske mreze, iz katerih se bo zakolicba izvedla (Breznikar, Koler, 2002).
Koordinate tock, ki jih Zelimo prenesti v naravo si moramo predhodno pripraviti. Koordinate
ponavadi pridobimo iz projekta. Projekt je ponavadi izdelan v AutoCad-u. Pri tem lahko
nastane problem, ker izdelovalci projektne dokumentacije ne upostevajo, da je geodetski nacrt
izdelan v Gauss-Kriigerjevem sistemu in geodetski na¢rt v AutoCad-u premaknejo v lokalni
koordinatni sistem, ki je ponavadi zasukan in premaknjen od izvornih podatkov, lahko pa je
tudi zarotiran. Tako je potrebno preveriti, ¢e je projekt v Gauss-Kriigerjevem sistemu. Ce ni,

moramo predhodno uskladiti koordinatni sistem.

Na koncu se izdela Se zakolic¢beni zapisnik, v katerem je opredeljeno:
e datum zakolicbe,
e kdo je investitor in izvajalec,
e na osnovi katerega dovoljenja je bila opravljena zakoli¢ba, kdo je izdelal projekt

gradbenega dovoljenja (PGD),
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e podatki o objektu, vrsta gradbenega objekta in prenesena nadmorska visina,
e skica zakoliCbe,
e podpis geodeta, ki je zakolicil objekt in podpis odgovornega geodeta

e podpis investitorja ali izvajalca, ki je bil prisoten pri zakolicbi.
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Slika 11: Izsek iz zakolicbenega nacrta

V prilogi E je predstavljen primer zakolicbenega nacrta.
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4 PROJEKTNA DOKUMENTACIJA PRED GRADNJO

Projektna dokumentacija je sistemati¢no urejen sestav nacrtov oz. tehni¢nih opisov in poroc€il,
izracunov, risb in drugih prilog, s katerimi se dolocijo lokacijske, funkcionalne, oblikovne in
tehni¢ne znacilnosti nameravane gradnje, in obsega idejno zasnovo, idejni projekt, projekt za

pridobitev gradbenega dovoljenja, projekt za razpis in projekt za izvedbo (ZGO-1, 2. ¢len).

Projektna dokumentacija je dokumentacija, ki jo predpisuje Zakon o graditvi objektov ZGO-1

in vkljucuje vso dokumentacijo za gradnjo.

DOKUMENTACIA GEODETSKE STORITVE
—
IDZ = Posredovanje lokacijskih podatkov
§ g,,) (podatki o zemljiskih parcelah)
! 2
g2
IDP g =
g m & Ureditev zemljiSkokatastrskega in
o g Iy zemljiskoknjiznega stanja (ureditev mej,
g A g 5 parcelacije, vpis stvarnih pravic)
5 PGD SR
P4 B o<
> E =3 Informativna zakoli¢ba v sklopu PGD za
8 (< j namen pridobivanja soglasij lastnikov (v
& i dnje na tujem zemljiscu)
= _g S primeru gradnj 1] j
PZR 5 g
I
=
PZI = i i i
L Zakolicba objekta pred gradnjo
Yo . .
Geodetska dela med gradnjo, geodetski
PID . nadzor, spremljanje premikov med
E]'J = g gradnjo
Z 8¢
o) POV 8 2
> 28
(@3
2 ! 3
% Izdelava PVE:
: PVE - vpis v zemljidki kataster
- - vpis v kataster stavb
i - vpis v zbirni kataster
OBRATOVANJE | Monitoring gradbenih objektov

Slika 12: Geodetske storitve v procesu projektiranja in izgradnje objekta
(povzeto po GV 50/1 Tacer str. 68)
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Projektna dokumentacija pred gradnjo obsega:

1. idejno zasnovo (IDZ), ki je skica z opisom bistvenih znacilnosti nameravane gradnje.

o

idejni projekt (IDP), ki je sistemati¢no urejen sestav tak$nih naértov, na podlagi katerih

je investitorju omogoceno, da se odloc¢i o najustreznej$i varianti nameravane gradnje.

3. projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja (PGD), je sistemati¢no urejen sestav
taksnih nacrtov, na podlagi katerih je pristojnemu organu omogoceno, da presodi vse

okolisCine, pomembne za izdajo gradbenega dovoljenja.

4. projekt za razpis (PZR), ki je sistemati¢no urejen sestav tak$nih nacrtov, na podlagi

katerega je investitorju omogoceno pridobiti najustreznejSega izvajalca in

5. projekt za izvedbo (PZI), ki je projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja, dopolnjen s
podrobnimi naérti, na podlagi katerih se v skladu s pogoji iz gradbenega dovoljenja

gradnja lahko izvede.

Pravilnik o projektni in tehni¢ni dokumentaciji podrobneje predpisuje sestavine posameznih

projektov v projektni dokumentaciji. Vsak projekt v projektni dokumentaciji mora vsebovati:

e vodilno mapo in

e mape z nacrti.

Vodilna mapa je v projektni dokumentaciji oznacena s Stevilko »0« in obsega:

1. lokacijske podatke,

2. podatke in dokumente, ki so pomembni za ugotavljanje pogojev projektantov in
odgovornih projektantov

3. podatke, ki so pomembni za ugotavljanje skladnosti reSitev v projektu s prostorskimi akti,

4. izpolnjevanje bistvenih zahtev nameravane gradnje.
Mape z nacrti obsegajo graficne prikaze in opise, s katerimi se dolocijo lokacijske,
funkcionalne, oblikovne in tehni¢ne znacilnosti nameravane gradnje in iz katerih izhaja, da bo

nameravana gradnja skladna s prostorskimi akti.

Za izdelavo vsebin v projektni dokumentaciji je potrebno izdelati posamezne nacrte:
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e nacrti arhitekture (Stevilka »1«),

e nacrti krajinske arhitekture (Stevilka »2«),

e naclrti gradbenih konstrukeij (Stevilka »3«),

e nacrti elektrinih inStalacij in elektri¢ne opreme (Stevilka »4«),

e nacrti strojnih inStalacij in strojne opreme (Stevilka »5«),

e nacrti telekomunikacij (Stevilka »6«),

e tehnoloski nacrti (Stevilka »7«),

e nacrti izkopov in osnovne podgradnje za podzemne objekte (Stevilka »8«),

e drugi gradbeni nacrti (Stevilka »9«) in

e drugi nacrti v zvezi z gradnjo, kot so Studija pozarne varnosti in druge tehni¢ne Studije
oziroma elaborati, kadar so zaradi posebnosti posamezne vrste objekta ali lokacije, na

kateri naj bi se objekt zgradil, potrebne ali ¢e jih zahtevajo posebni predpisi (Stevilka

»10«).

Projektna dokumentacija za pridobitev gradbenega dovoljenja mora zagotavljati, da bo objekt

kot celota izpolnjeval predpisane bistvene zahteve in da bo v skladu s prostorskimi akti. Pri

projektiranju je potrebno izpolnjevati nekatere temeljne zahteve:

1.
2.

w

N g &

dolocbe Zakona o graditvi objektov in na njegovi podlagi izdane predpise,

lokacijsko informacijo,

pogoje investicijskega programa, kadar je ta predpisan, oziroma investitorjeve projektne
naloge,

projektne pogoje pristojnih soglasodajalcev,

gradbene predpise, ki veljajo za posamezne vrste objektov,

druge predpise, ki veljajo za dolocCeno vrsto lokacij,

ukrepe za varstvo zdravja, varstvo ljudi in premozenja, varnost in zdravje pri delu, varstvo
pred pozarom in varstvo okolja in ukrepe za minimalno porabo energije,

ukrepe, ki zagotavljajo funkcionalno oviranim osebam dostop, vstop in uporabo brez
grajenih in komunikacijskih ovir,

smotrne tehnine resitve, skladne z dosezki znanosti, tehnologije in ekonomicnosti in

zadnjim stanjem gradbene tehnike,

10. realne stroSke materiala in storitev ter gradbenih proizvodov, namenjenih za gradnjo,
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11. realne stroske pripravljalnih del na gradbiscu, splosnih gradbenih del, inStalacij pri
gradnjah in zaklju¢nih gradbenih del,

12. pravila merjenja pri izdelavi popisov del in predracuna,

13. ukrepe, ki imajo pomen za obrambo in potrebne ukrepe za zas¢ito in reSevanje ob
naravnih in drugih nesrecah in

14. rezultate predhodne preveritve zanesljivosti obstojeCih delov objekta, nosilnosti in
stabilnosti temeljnih tal in uporabnosti Ze vgrajenih gradbenih proizvodov, kadar gre za

rekonstrukcijo objektov.

V primeru, da se nameravana gradnja nahaja na obmocju, ki se ureja z lokacijskim nacrtom,
mora biti iz projektne dokumentacije razvidno, da so lega objekta na zemljiS¢u, raba in
oblikovanje objekta, gradbena parcela in komunalni prikljuc¢ki skladni z reSitvami iz

lokacijskega nacrta.

4.1 ldejna zasnova (IDZ)

Idejno  zasnovo izdelamo z namenom pridobitve projektnih  pogojev  pristojnih
soglasodajalcev. V vecini primerov se geodetske storitve v tej fazi nanasajo na lokacijske
podatke v vodilni mapi in na geodetske podloge za izdelavo nacértov v mapah z nacrti.
Lokacijski podatki, ki jih zagotavlja geodetska stroka, morajo vsebovati najmanj podatke o
zemljiSkih parcelah in grajenih objektih. Natanc¢nost geodetskih podlog ni predpisana,
zadostiti mora namenu uporabe (Tacer, 2005).

Postopek pridobivanja projektnih pogojev se razlikuje glede na obmocje, za katerega se

izdeluje projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja. Lo¢imo:

e obmocja, ki se urejajo z lokacijskim nacrtom
Ce se izdeluje projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja za objekt na obmodju, ki se
ureja z lokacijskim naértom, se Steje, da so soglasja pristojnih soglasodajalcev k
projektnim reSitvam Zze pridobljena z dnem izdaje njihovih mnenj k lokacijskemu
nacrtu.

e obmocja, ki se urejajo s prostorskim redom
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Ce se izdeluje projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja za objekt na obmogju, ki se
ureja s prostorskim redom, pa je treba pred zacetkom izdelovanja projekta pridobiti
projektne pogoje, k projektnim reSitvam pa soglasja vseh pristojnih soglasodajalcev,
razen Ce doloceni soglasodajalec v svojem mnenju o prostorskem redu ni izrecno
navedel, da k projektnim reSitvam za gradnjo doloCene vrste objekta njegovega

soglasja ni potrebno pridobiti.

4.2 ldejni projekt (IDP)

Idejni projekt je sestavni del investicijskega programa. Povezuje investicijsko in projektno
dokumentacijo. Idejni projekt je sistemati¢no urejen sestav tak$nih naértov, ki investitorju
omogocajo odlocitev o najustreznejSi varianti nameravane gradnje. Vsebina geodetskih
podlog za izdelavo idejnega projekta (IDP) je enaka vsebini za izdelavo idejnih zasnov (IDZ).
Razlika je le v tem, da projektanti za izdelavo IDP potrebujejo natancnejSe geodetske
podloge. Namen izdelave idejnega projekta je izbira najustreznejSe variante gradnje objekta,
hkrati se predvidi tudi na¢in izvedbe del. V tej fazi se pridobijo projektni pogoji, ki narekujejo

smernice za projektiranje.

Lokacijski podatki v vodilni mapi idejnega projekta morajo vsebovati opise in/ali graficne

prikaze, ki obsegajo:

e lego, velikost in obliko gradbene parcele;
e lego objekta na zemljiScu;

e odmike objekta;

e znacilne prereze;

e prikljucke na gospodarsko javno infrastrukturo.

Za dolocitev projektnih pogojev pristojne soglasodajalce pred zacetkom projektiranja zaprosi
investitor, lahko pa tudi projektant, ¢e je s pogodbo tako dolofeno. Ko je projektna
dokumentacija izdelana, je potrebno soglasodajalce pozvati, da dajo soglasje k projektni

dokumentaciji. Zahtevi za dolocitev projektnih pogojev mora biti priloZena idejna zasnova,
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zahtevi za izdajo soglasja pa je treba priloziti tisti nacrt oziroma del projekta za pridobitev

gradbenega dovoljenja, ki je v zvezi s predmetom soglasanja.

Dolocen je zakonski rok, v katerem mora pristojni soglasodajalec dolociti projektne pogoje:

e (e se projektira enostavni ali manj zahtevni objekt: 15 dni po prejemu poziva,

e (e se projektira zahtevni objekt: 30 dni po prejemu poziva.

Projektni pogoji morajo biti skladni z izvedbenim prostorskim aktom. Soglasodajalec mora
navesti dolo¢be zakona oziroma predpisa, v katerih ima podlago za izdajo projektnih pogojev
in soglasij. V primeru, da soglasodajalec ne dolo¢i projektnih pogojev in soglasij v
predpisanem zakonitem roku, se smatra, da k projektnim pogojem daje soglasje. Pristojni
soglasodajalec izda soglasje v obliki klavzule na projektnih pogojih, ki jih je dolocil ali s
posebnim aktom. Izdajo takSnega soglasja oziroma akta lahko pristojni soglasodajalec odrece

samo v primeru, ¢e projektna reSitev ni v skladu z njegovimi projektnimi pogoji.

Pristojni soglasodajalec lahko za projektne pogoje, ki jih dolo¢i na zahtevo investitorja
oziroma projektanta, zaracuna samo tiste materialne stroSke, ki jih je imel v zvezi z njihovo
pripravo, ob izstavitvi raCuna pa mora navesti dolo¢be predpisa, v katerem ima podlago za
zaraCunavanje stroSkov v doloCeni viSini ter takSne stroSke tudi specificirati. Soglasja k
projektnim resitvam se izdajajo proti placilu takse v skladu z zakonom, ki ureja upravne takse

in sicer v viSini, kot velja za potrdila, ki se izdajajo na podlagi uradnih evidenc.

4.3 Projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja (PGD)

Projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja je eden izmed projektov projektne
dokumentacije, katerih podrobnejsa vsebina je doloc¢ena s Pravilnikom o projektni in tehni¢ni
dokumentaciji (UL RS st. 66/04). Ob¢inska upravna enota izda gradbeno dovoljenje na osnovi
PGD-projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja. Zato PGD-projekt predstavlja enega

najpomembnejSih  projektov v projektno-tehniéni dokumentaciji. Namen projekta za
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pridobitev gradbenega dovoljenja (PGD) je pridobitev soglasij in pridobitev gradbenega

dovoljenja ter izvedbo gradnje za enostavne objekte.

Vsebina PGD-projekta je razdeljena na:
e obvezni del in

e posebni del.

Obvezni del vsakega projekta za pridobitev gradbenega dela obsega:

1. podatke o projektantu, Stevilki projekta z datumom njegove izdelave, odgovornem vodji
projekta in odgovornih projektantih, ki so izdelali posamezne nacrte;

2. lokacijsko informacijo z navedbo datuma njene izdaje in

3. obrazlozitev nameravane gradnje z navedbo podatkov o zemljiscu (parcelna Stevilka

oziroma Stevilke in katastrska obc¢ina).

Posebni del projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja se vsebinsko razlikuje glede na to,
ali se obmocje, kjer je predviden objekt, ureja z lokacijskim nacrtom ali s prostorskim redom.
Posebni del projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja za objekt na obmocju, ki se ureja z

lokacijskim nacrtom, obsega:

1. zazidalno situacijo iz lokacijskega nacrta, ki prikazuje gradbeno parcelo, lego objekta na
zemljiS¢u, njegovo velikost, namembnost, oblikovanje in odmike od sosednjih parcel ter
komunalne prikljucke, v kolikor so predvideni,

2. mnenja, ki so jih pristojni projektni soglasodajalci dali k lokacijskemu nacrtu, z opisom,
kako se jih je pri izdelavi projekta upostevalo in

3. ustrezne nacrte in sicer:

- v primeru enostavnega objekta, ¢e njegova velikost, nacin gradnje in rabe ter njegov
odmik od meje sosednjih zeml;jiS¢ niso v skladu s predpisom: idejno zasnovo;

- v primeru manj zahtevnega objekta: nacrt arhitekture oziroma nacrt krajinske arhitekture
in nacrt gradbenih konstrukcij z idejnim projektom strojnih in elektri¢nih instalacij ter, ¢e
gre za objekt, namenjen proizvodnji dejavnosti, tudi nacrt strojnih in elektri¢nih instalacij,
tehnoloski nacrt in druge nacrte;

- v primeru zahtevnega objekta: vsi nacrti iz prejs$nje alinee in drugi nacrti, ki so potrebni



Gorsic J. 2006. Geodetski postopki pri gradnji objektov.
Dipl. nal =UNI. Ljubljana, UL, FGG. Oddelek za geodezijo, Geodetska smer 59

za gradnjo dolocene vrste zahtevnega objekta, za zahtevni objekt, ki po posebnih
predpisih predstavlja objekt s tveganjem za okolje, pa tudi varnostno porocilo;

- v primeru odstranitve objekta: nacrt odstranjevalnih del;

- v primeru spremembe namembnosti: nacrt obstojecega stanja in nacrt arhitekture ter, ¢e
gre za tak§no spremembo namembnosti, ki predstavlja proizvodnjo, tudi nacrt strojnih in

elektricnih insStalacij ter tehnoloski naért oziroma druge nacrte.

Posebni del projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja za objekt na obmog;ju, ki se ureja s

prostorskim redom, obsega:

1.

geodetski nacrt obstojeega stanja terena z vrisanimi mejami parcel iz zemljiskega
katastra in sosednjimi objekti v radiju najmanj 25,00 metrov od predvidene gradnje,
nacrt gradbene parcele s prikazom elementov za zakolicbo objekta, kadar se namerava
graditi nov objekt,

zazidalno situacijo s prikazom lege objekta na zemljiS¢u, njegove tlorisne velikosti in
viSine, namembnosti, oblikovanja fasad in strehe in odmikov od sosednjih parcel,

nacrt komunalnih prikljuckov s prikazom njihovega priklju¢evanja na gospodarsko javno
infrastrukturo, vklju¢no s prikazom dovoza na javno cesto,

prikaz vplivnega obmocja objekta,

projektne pogoje s soglasji, ki so jih pristojni projektni soglasodajalci dali k projektu za
pridobitev gradbenega dovoljenja, z opisom, kako se jih je pri izdelavi projekta
pridobivalo in upoStevalo in

ustrezne nacrte.

Z geodetsko dejavnostjo so povezane predpisane sestavine PGD:

o Graficni prikaz skladnosti s prostorskimi akti. VVsebina se prikaze na situaciji iz
lokacijskega nacrta, katere osnova je geodetski nacrt.

e Graficni prikaz vplivnega obmocja objekta. Vsebina se prikaze na geodetskem nacrtu,
ki mora biti izdelan v ustreznem merilu za celotno vplivno obmocje.

e Lokacijski podatki. Podatki temeljijo na geodetskem nacrtu in znacilnih prerezih.
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Meja vplivnega obmocja projekta

V projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja je z mejo prikazana tudi meja vplivnega
obmocja projekta, to je prostor, na katerega bo novo zgrajena hiSa vplivala. Na podlagi te
meje upravni organ doloci ostale stranke postopka, ki imajo pravico sodelovati v postopku.
To so lastniki ali imetniki kak$nih drugih pravic na nepremicninah znotraj tega obmocja.
Poleg teh spadajo med stranke tudi lastniki zemlji$¢, preko katerih so predvideni komunalni

prikljugki.

Vse stranke bodo o nameravani gradnji obveScene, povabljene, da se z njo seznanijo in
izreCejo. Stranka, ki nameravani gradnji nasprotuje mora sama dokazati, da je gradnja v
nasprotju z zakonskimi ali podzakonskimi akti. S tem se breme dokazovanja prenese na
stranke (sosede) in ne zadoS¢a ve¢ zgolj izjava, da gradnji nasprotujejo brez argumentov kaj
jim je s tem krSeno. Sami morajo poiskati neko pravno podlago za svojo neodobravanje
gradnje. Postopek se lahko pospesi s predlozitvijo notarsko overjene pisne izjave strank, da
se strinjajo z gradnjo, kot je razvidna iz projekta. Ce so predlozene tak$ne izjave vseh strank,

ustna obravnava sploh ni potrebna.

4.4 Projekt za izvedbo (PZI)

Projekt za izvedbo se izdela z namenom izvedbe gradnje zahtevnih in manj zahtevnih
objektov (Pravilnik o projektni in tehni¢ni dokumentaciji, 2. ¢len). Geodetske vsebine v PZI
niso izrecno predpisane, vendar so potrebne za izdelavo nacrtov, katerih vsebina je vezana na

prostor oz. obravnavani teren.

Med gradnjo prihaja do sprememb in dopolnitev, ki se morajo sproti vnaSati v projekt za
izvedbo. Z njimi se morata strinjati tako investitor kot tudi projektant. Naloga odgovornega
nadzornika je, da ugotavlja neskladje projekta za izvedbo z gradbenimi predpisi. Hkrati
ugotavlja tudi kakovost vgrajenega gradbenega materiala ter ustreznost uporabljenih
postopkov, ki so izkazani z ustreznimi dokumenti. Svoje ugotovitve vpisuje v gradbeni

dnevnik ter o morebitnih nepravilnostih brez zadrzkov obvesti investitorja in gradbenega
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inSpektorja. Podrobneje je nadzor med gradnjo opisan v poglavju 5.4 Projektantski in

gradbeni nadzor.
V prilogi F je predstavljen izsek iz gradbenega dnevnika.

4.5 Gradbeno dovoljenje

Na obmo¢jih, ki se urejajo z drzavnim ali obCinskim lokacijskim nacrtom, se gradbena
dovoljenja izdajajo v skrajSanem ugotovitvenem postopku, razen e poseben zakon za
doloceno vrsto objekta na doloc¢eni lokaciji izrecno ne doloca drugace. Na obmocjih, ki se
urejajo s prostorskim redom, se gradbena dovoljenja izdajajo v posebnem ugotovitvenem
postopku.

Stranka v postopku izdaje gradbenega dovoljenja za objekt na obmocju, ki se ureja z
drzavnim ali obcinskim lokacijskim nacrtom, je samo investitor. V postopku izdaje
gradbenega dovoljenja za objekt na obmocju, ki se ureja s prostorskim redom, se imajo poleg

investitorja pravico udeleZevati postopka Se naslednji stranski udelezenci:

1. lastniki nepremicnin in imetniki sluznostne oziroma stavbne pravice na taksnih
nepremic¢ninah, ki jih na podlagi vplivnega obmocja objekta, prikazanega z mejo v
projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja, dolo€i pristojni upravni organ za gradbene
zadeve;

2. lastniki zemljis¢ izven gradbene parcele, na Katerih je predvidena dovozna cesta in na
katerih so predvideni komunalni prikljucki, prikazani v projektu za pridobitev gradbenega

dovoljenja ter imetniki sluZznostne oziroma stavbne pravice na takSnih nepremic¢ninah.

V 66. ¢lenu Zakona o graditvi objektov so doloceni pogoji za izdajo gradbenega dovoljenja.

Preden pristojni upravni organ za gradbene zadeve izda gradbeno dovoljenje, mora preveriti:

e ali je projekt izdelan v skladu z izvedbenim prostorskim aktom,
e ali je projekt izdelala pravna oziroma fizi¢na oseba, ki izpolnjuje predpisane pogoje za
projektanta,

e ali so k predvideni gradnji pridobljena vsa predpisana soglasja,
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ali ima projekt vse predpisane sestavine in ali je bila opravljena revizija projektne
dokumentacije, kadar je predpisana,

ali je investitor predlozil dokazilo, da so dajatve in prispevki, doloCeni z zakonom,
placani oziroma da so na drug zakonit nacin izpolnjene takS$ne njegove obveznosti in

ali ima investitor pravico graditi.

4.5.1 Vloga za pridobitev gradbenega dovoljenja

Zahtevo za izdajo gradbenega dovoljenja vloZi pri pristojnem upravnem organu za gradbene

zadeve investitor. Zahteva za izdajo gradbenega dovoljenja mora vsebovati:

podatke o parcelni Stevilki in katastrski ob¢ini zemljiS¢a z nameravano gradnjo ter
podatke o vrsti objekta glede na namen,

dokazilo o pravici graditi, Ce ta pravica Se ni vpisana v zemljiSko knjigo,

najmanj dva izvoda projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja s predpisanimi
sestavinami,

druge listine, ¢e tako doloca zakon,

v primeru rekonstrukcije objekta, je treba navesti tudi Stevilko in datum gradbenega
dovoljenja, na podlagi katerega je bil objekt zgrajen, razen za objekte, ki so bili
zgrajeni pred letom 1967.

Priloga G: Primer vloge za pridobitev gradbenega dovoljenja.

4.5.2 Vsebina gradbenega dovoljenja

Gradbeno dovoljenje se izda za celoten objekt ali pa za njegov del, ki pomeni tehni¢no,

tehnolosko ali funkcionalno celoto in se da samostojno uporabljati, ¢e se objekt gradi oziroma

rekonstruira po delih in to tudi opredeljuje projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja.
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Vsebina gradbenega dovoljenja je predpisana z 68. ¢lenom Zakona o graditvi objektov.

Gradbeno dovoljenje mora vsebovati:

e pisno odlocbo, ki jo predpisuje Zakon o upravnem postopku,

e v izreku mora vsebovati tudi osnovne podatke o zemljiscu,

e natan¢ne podatke o lokaciji in vrsti objekta,

e podatke o projektu in datumu njegove izdelave,

e (as veljavnosti gradbenega dovoljenja, v primeru nadomestne gradnje pa tudi datum,
do katerega je potrebno odstraniti nadomesceni objekt ter

e projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja.

Odlocba, izdana v postopku izdaje gradbenega dovoljenja, se vroci investitorju in drugim
strankam v postopku ter poslje vsem pristojnim soglasodajalcem, ki so dali soglasje,
pristojnemu upravnemu organu za prostorske zadeve tiste obCine, na katere obmocju naj bi se

izvedla gradnja ter pristojnemu gradbenemu inSpektorju.

Veljavnost gradbenega dovoljenja je pogojena z vrsto objekta. Gradbeno dovoljenje neha

veljati, ¢e investitor ne zacne z gradnjo:

1. v primeru zahtevnega objekta: v treh letih po njegovi pravnomocnosti;
2. v primeru manj zahtevnega objekta: v dveh letih po njegovi pravhomoc¢nosti;
3. Vv primeru spremembe namembnosti in enostavnega objekta: v enem letu po njegovi

pravnomocnosti.

Spremembe ali dopolnitve prostorskega akta za obmocje, na katerem je nepremicnina, ki je
predmet gradbenega dovoljenja, ne morejo vplivati na veljavnost gradbenega dovoljenja.
Pristojni upravni organ za gradbene zadeve lahko v ¢asu veljavnosti gradbenega dovoljenja na
zahtevo investitorja podaljSa veljavnost takSnega dovoljenja, vendar najve¢ dvakrat in to
skupaj najve¢ za dve leti. Pristojni upravni organ za gradbene zadeve podaljSa veljavnost
gradbenega dovoljenja z odlocbo, ki jo izda v skrajSanem postopku in brez zasliSanja strank.
Gradbeno dovoljenje se lahko podaljsa, ¢e ni v nasprotju z izvedbenim prostorskim aktom, ki

velja v ¢asu izdaje odlocbe.
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Investitor lahko v ¢asu veljavnosti gradbenega dovoljenja vlozi zahtevo za spremembo
gradbenega dovoljenja. Ce se po izdaji pravnomocénega gradbenega dovoljenja projekt za
izvedbo tako spremeni, da pomeni to za objekt, ki se gradi oziroma rekonstruira, spremembo
pogojev, dolo¢enih z gradbenim dovoljenjem in elementov, ki lahko vplivajo na zdravstvene
pogoje, okolje, varnost objekta ali spremembo predpisanih bistvenih zahtev, je investitor
dolZan vlozZiti zahtevo za spremembo gradbenega dovoljenja. V tem primeru se gradbeno
dovoljenje lahko spremeni samo po enakem postopku, kot je bilo to dovoljenje izdano. Nova
odlocba, ki deloma nadomesti gradbeno dovoljenje, se omeji na predlagane spremembe, Ce
zaradi predlaganih sprememb, ki vplivajo na lokacijske pogoje, ni potrebno izdati novega
gradbenega dovoljenja.

Odlocba na predlagane spremembe se izda v skrajSanem ugotovitvenem postopku in brez
zasliSanja strank, vendar samo, ¢e takSne spremembe ne poslabsujejo pogojev rabe sosednjih
zemljiS¢ in objektov, pogojev za varovanje kulturne dediscine in pogojev za ohranjanje
narave oziroma se z njimi ne spreminjajo pogoji, ki so veljali ob izdaji gradbenega

dovoljenja.

V primeru da investitor, ki mu je bilo izdano gradbeno dovoljenje, pred zacetkom gradnje ali
med gradnjo prenese pravico graditi na drugo osebo, se sme na zahtevo te osebe gradbeno
dovoljenje spremeniti. Novi investitor mora zahtevi za spremembo predloZiti dokazilo o
pravici graditi. VV tem primeru se gradbeno dovoljenje spremeni po skrajSanem postopku in
brez zasli$anja strank. Ce se gradbeno dovoljenje spremeni, ostane z izdajo odlo¢be o njegovi

spremembi ¢as njegove veljavnosti nespremenjen.

V prilogi H je predstavljen primer pisne odlocbe o izdaji gradbenega dovoljenja.
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5 GRADNJA OBJEKTA

Med gradnjo objektov izvajamo zakoli¢evanje posameznih delov objekta, kontrolne meritve, s
katerimi ugotavljamo skladnost izvedenih del s projektno dokumentacijo in snemanje

komunalnih vodov za potrebe izdelave katastra komunalnih naprav in vodov.

5.1 Zacetek gradnje

Zakon o urejanju prostora (ZUrep-1) doloca, da so graditev, $iritev, prenova naselja in drugi
posegi v prostor mozni le na obmocjih, ki so predvideni v planskih aktih. Pogoji in merila
posegov v prostor so natancneje opredeljeni v prostorskih izvedbenih aktih. To pomeni, da

mora biti zemljis¢e v obc¢inskem prostorskem planu opredeljeno kot zazidljivo stavbno

.....

.....

Opremljanje stavbnih zemljiS¢ se izvaja na podlagi programa opremljanja stavbnih zeml;jisc,
ki ga sprejme pristojni obCinski organ in ga zagotavlja ob¢ina (ZSZ, 39. ¢len). Skladno z 40.

.....

zemljisCe, za katerega so zagotovljeni prikljucki na naslednjo javno infrastrukturo:

e javno vodovodno omrezZje,
e javno kanalizacijsko omrezje, kolikor ni dovoljena gradnja greznic,
e javno elektroenergetsko omrezje in

e dovoz na javno cesto.

Zakon o graditvi objektov dovoljuje gradnjo le, ¢e je izdano gradbeno dovoljenje ali enotno
dovoljenje za gradnjo. V primeru, da je za obmocje gradnje izdelan ob¢inski lokacijski nacrt
skladno z ob¢inskimi prostorskimi akti, se zahtevi za izdajo gradbenega dovoljenja priloZi
tudi sprejet lokacijski nacrt. S pravnega vidika morajo biti za gradnjo izpolnjeni naslednji
pogoji:

e zemljiS¢e mora biti s prostorskimi dokumenti predvideno za gradnjo,

e zemljiS€e mora biti primerno komunalno opremljeno,

e zemljiS¢e mora biti v lasti investitorja.
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V zvezi z gradnjo objekta morajo investitor, projektant, izvajalec in nadzornik izpolnjevati

dolocene pogoje ter delovati skladno z Zakonom o graditvi objektov.

Obveznosti investitorja:

poskrbeti mora za vse potrebne vloge, narocila in prijave skladno z Zakonom o
graditvi objektov npr. sestaviti prijavo gradbiS¢a in jo poslati inSpekciji za delo
najpozneje 15 dni pred zacetkom del,

imenovati mora odgovornega vodjo projekta izmed odgovornih projektantov,
poskrbeti mora za nacrt organizacije gradbiséa skladno s predpisi 0 varnosti in
zdravju pri delu,

poskrbeti mora za revizijo projektne dokumentacije,

pred zaCetkom gradnje zagotoviti strokovni nadzor nad gradnjo in

poskrbeti mora za oznacitev gradbi$ca s tablo, na kateri so navedeni vsi udelezenci pri
graditvi objekta, imena, priimki, nazivi in funkcija odgovornih oseb ter podatki o

gradbenem dovoljenju. Dnevnik o izvajanju del se mora voditi kot gradbeni dnevnik.

Dejavnost projektiranja smejo opravljati tiste pravne ali fizicne osebe, ki izpolnjujejo pogoje

za projektanta:

gospodarska druzba, ki ima v sodni register vpisano dejavnost projektiranja,
samostojni podjetnik, ki ima dejavnost projektiranja priglaSeno pri pristojni davéni
upravi. Ce posamezniki ne izpolnjujejo pogojev, morajo imeti na zakonit nadin
sklenjeno pogodbo o zaposlitvi preko druzbe, ki izpolnjuje pogoje za odgovornega
projektanta in

posameznik, Ki izpolnjuje predpisane pogoje za odgovornega projektanta ter ima
pridobljeno licenco za opravljanje arhitekturnega oziroma krajinsko-arhitekturnega

projektiranja.

Objekt sme graditi, rekonstruirati ali odstranjevati pravna ali fizi¢na oseba, ki izpolnjuje

pogoje za izvajalca:

gospodarska druzba, ki ima v sodni register vpisano dejavnost gradbenistva ali



Gorsic J. 2006. Geodetski postopki pri gradnji objektov.
Dipl. nal =UNI. Ljubljana, UL, FGG. Oddelek za geodezijo, Geodetska smer 67

samostojni podjetnik posameznik, ki ima takSno dejavnost priglaSeno pri pristojni
davéni upravi. Ce posamezniki ne izpolnjujejo pogojev, morajo imeti na zakonit na¢in
sklenjeno pogodbo o zaposlitvi preko druzbe, ki izpolnjuje pogoje za odgovornega

vodjo del.

Obveznosti, ki jih mora na gradbiS¢u izpolnjevati izvajalec, so dolo¢ene v 83. ¢lenu Zakona o

graditvi objektov. 1zvajalec mora poskrbeti:

za varnost delavcev, mimoidocih, prometa in sosednjih objektov,

da se dela izvajajo skladno s projektom za izvedbo (PZI) oziroma skladno s projektom
za pridobitev gradbenega dovoljenja (PGD),

da se po koncani gradnji izdela projekt izvedenih del (PID),

da se dela izvajajo skladno z gradbenimi predpisi,

da se dela izvajajo le s preizkusenimi materiali, ki imajo ustrezna potrdila o kakovosti
investitorju oziroma nadzorniku sproti izrocati vso dokumentacijo, ateste, dokazila o
pregledih in meritvah ustreznosti izvedbe del, ki se nanaSajo na vgrajene materiale in
proizvode,

da so v gradbenem dnevniku dokumentirane vse spremembe oziroma dopolnitve
projekta za izvedbo, nastale med gradnjo in sta takSne spremembe in dopolnitve sproti
potrjevala nadzornik in odgovorni projektant.

Gradbeni nadzor v imenu investitorja lahko opravlja pravna ali fizi¢na oseba, ki izpolnjuje

predpisane pogoje za projektanta ali izvajalca.

Gradnja se lahko pri¢ne, ¢e je izdano dokazilo o pravici graditi, ki temelji na:

pravnomoc¢nem gradbenem dovoljenju;

izpisku iz zemljiSke knjige, iz katerega izhaja, da ima investitor na doloCeni

nepremicnini lastninsko pravico, ki mu omogoca gradnjo oziroma izvajanje del;
notarsko overjeni pogodbi z dokazilom o vlozitvi predloga za vpis pogodbe o pridobitvi
lastninske pravice na doloCeni nepremi¢nini v zemljiSko knjigo, ki investitorju

dovoljuje gradnjo oziroma izvajanje del.
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Gradnja vsakega objekta poteka v fazah. Faze gradnje so:
e |.gradbena faza
e izdelava temeljev
o zidanje pritli¢ja
e izdelava etazne plosce
e |l. gradbena faza
e zidanje prve etaze
e izdelava druge plosce
. OpaZevanje
« betoniranje
e |ll. gradbena faza
e izdelava ostresja
e pokrivanje
e |V. gradbena faza
e vgradnja oken

e vgradnja vrat

5.2 Snemanje komunalnih vodov

Kataster komunalnih naprav je uradna evidenca o komunalnih vodih in objektih, ki pripadajo
posameznim vodom. V obravnavanem katastru evidentiramo komunalne naprave za potrebe

upravljanja, nacrtovanja, vzdrzevanja in izvajanja gradbenih del.

Loc¢imo kataster komunalnih naprav organizacij, ki upravljajo s komunalnimi napravami:

e obratni kataster, zanj skrbijo komunalne in druge organizacije, ki upravljajo s
komunalnimi napravami;
e zbirni kataster komunalnih naprav, ki je v pristojnosti lokalne geodetske sluzbe, ki jo

zagotavlja in financira ob¢ina.
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Lokalna geodetska sluzba se lahko organizira v okviru ob¢inske uprave ali skupne ob¢inske
uprave, lahko pa jo ob¢ina poveri geodetskemu podjetju s koncesijo. Posamezna dela v okviru
lokalne geodetske sluzbe se lahko oddajo geodetskim podjetjem kot javno narocilo in se
krijejo iz proracuna obcine. Vsebina katastra komunalnih naprav vsebuje evidenco o sledecih
omrezjih:

e vodovod,

e kanalizacija,

e plin,

e tekoca goriva,

o elektrika,

e javna razsvetljava,

e telefonin

e toplovod.

Vsebuje tudi podatke o ulicah, javnih cestah in trgih z njihovo opremljenostjo ter podatke o

podzemnih in nadzemnih cisternah, ki vsebujejo zdravju Skodljive snovi.

Izdelavo katastra komunalnih naprav delimo v dve fazi:

1. geodetska izmera komunalnih naprav in

2. izdelava operata katastra komunalnih naprav.

Geodetska izmera se izvede z namenom evidentirati vse komunalne vode in objekte na njih.
Komunalni vodi morajo biti posneti tako, da se izmera naslanja na mrezo temeljnih
geodetskih tock v drzavnem koordinatnem sistemu. Pred samo izmero si pripravimo skico, ki

je ponavadi kar kopija nacrta komunalne infrastrukture.

Operat katastra komunalnih naprav obsega:

o cevidencni list, ki ga izdelamo na osnovi terenskih meritev. Eviden¢ni naclrti
komunalnih vodov se vodijo na plasticnih folijah ali v digitalni obliki, lo¢eno od

katastrskega nacrta.
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e pregledni nacrt, ki je shemati¢ni prikaz elementov zbirnega katastra komunalnih
naprav. Izdelamo ga za obmocje naselja.

e popisni list, ki se uporablja za evidentiranje Stevilénih podatkov o dolzinah
komunalnih vodov in se navadno vodi v okviru krajevne skupnosti.

e zbirni list, ki je namenjen za sumarni prikaz podatkov iz popisnega lista. Podatki se

vodijo za obmocje upravne obcine.

5.3 Projektantski in gradbeni nadzor

V Zakonu o graditvi objektov (ZGO-1) je predvidena revizija projektne dokumentacije, ki pa
je obvezna le za zahtevne objekte ali za projektno dokumentacijo, ki je bila izdelana v tujini in
za projektno dokumentacijo, za katero je tako doloCeno s posebnimi predpisi. Revizijo
posameznih nacrtov lahko izvaja le odgovorni revident, ki izpolnjuje predpisane pogoje za
odgovornega projektanta ustrezne stroke in ima pri pristojni poklicni zbornici opravljen
dopolnilni strokovni izpit za revidiranje. Ne glede na doloCbe prejSnjega odstavka lahko
opravlja revizijo projektne dokumentacije s svojimi zaposlenimi tudi visokoSolski oziroma
drug javni zavod, ki opravlja raziskovalno ali izobrazevalno dejavnost s podro¢ja graditve
objektov, ¢e ima v sodni register vpisano tudi dejavnost s projektiranjem povezanega
tehnicnega svetovanja in zaposleni pri njem izpolnjujejo s tem zakonom predpisane pogoje za

odgovornega revidenta.

Revizija projektne dokumentacije se izvaja z namenom, da se preveri:

ali bo objekt skladen s prostorskimi akti in zanesljiv,

e ali je z nacrti tehni¢nih resitev dokazano izpolnjevanje bistvenih zahtev in

ali je vplivno obmocje objekta dolo¢eno na predpisani nacin ter

brezhibnost in racunske pravilnosti nacrtov gradbenih konstrukecij.

Projektant, izvajalec, nadzornik in revident za grajeni objekt odgovarjajo za neposredno
Skodo, ki nastane tretjim osebam in izvira iz njihovega dela. Zato morajo v zavarovalni
pogodbi zavarovati svojo odgovornost za Skodo, ki bi utegnila nastati investitorjem in tretjim

osebam v zvezi z opravljanjem njihove dejavnosti.
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V fazi projektiranja in gradnje lahko kot investitor, projektant in izvajalec nastopajo razli¢ne
pravne ali fiziéne osebe. Da ne bi priSlo do nestrokovnosti tako pri projektiranju kot tudi pri

sami gradnji ter izkoriS¢anja polozaja, so z zakonom dolocene naslednje omejitve:

1. Nadzornik<Izvajalec
Kot nadzornik lahko nastopa samo tista pravna ali fizina oseba, ki ne nastopa kot
izvajalec gradbenih in drugih obrtniskih ali montaznih del. Nadzornik tudi ne sme biti v

krvnem sorodstvu z izvajal¢evim odgovornim vodjem del.

2. Revident— Projektant—Izvajalec
Kot revident lahko nastopa samo tista pravna ali fizicna oseba, ki v zvezi z objektom, za
katerega opravlja revizijo projektne dokumentacije, ne nastopa kot projektant ali izvajalec

oziroma je v sorodstveni povezavi z projektantom ali izvajalcem.

3. Projektant<>Nadzornik
Ce sta projektant in nadzornik ista pravna ali fiziéna oseba, projektant kot izvajalec ne
sme izvajati gradnje na objektu, za katerega je izdelal projektno dokumentacijo. Kadar je
projektant tudi izvajalec, morata biti projektant in nadzornik razli¢na pravna oziroma

fizi¢na oseba, ki tudi ne smeta biti v nobeni medsebojni poslovni povezavi.

4. Investitor<Projektant
Ce investitor pri istem objektu nastopa kot projektant in izvajalec oziroma izvaja dela za
lastne potrebe ali za trg, pri takSni gradnji ne sme nastopati kot nadzornik, ampak mora
poveriti gradbeni nadzor izvajalcu, ki ne izvaja gradnje na istem objektu ali drugemu
projektantu. V tem primeru ne smeta biti izvajalec oziroma projektant, ki prevzame

gradbeni nadzor, s takSnim investitorjem v nobeni medsebojni poslovni povezavi.

5. Investitor<>Nadzornik
Investitor lahko nastopa kot nadzornik, vendar v tem primeru na objektu, za katerega

opravlja gradbeni nadzor, ne more nastopati niti kot projektant niti kot izvajalec.

6. Investitor<>Revident

Investitor je lahko tudi revident, vendar v tem primeru na objektu, za katerega je opravil
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revizijo projektne dokumentacije, ne more nastopati kot projektant, kot izvajalec in kot

nadzornik.

Gradbeni nadzor mora zagotoviti investitor najpozneje z dnem, ko se zacne s pripravljalnimi
deli na gradbis¢u. Gradbeni nadzor izvaja nadzornik, ki je lahko projektant ali izvajalec, ki ne
izvaja gradnje na istem objektu. Gradbeni nadzor v imenu investitorja lahko opravlja pravna
ali fizicna oseba, ki izpolnjuje pogoje za projektanta ali izvajalca. Gradbeni nadzor lahko
opravlja tudi investitor, ki izpolnjuje predpisane pogoje za nadzornika (ZGO-1, 85. ¢len). Za

gradnjo enostavnih objektov gradbeni nadzor ni obvezen.

Nadzornik mora za vsako gradbiS¢e, na katerem opravlja gradbeni nadzor, imenovati
odgovornega nadzornika. Gradbeni nadzor nad gradnjami zahtevnih objektov lahko opravlja
samo posameznik, ki izpolnjuje predpisane pogoje za odgovornega projektanta ali
odgovornega vodjo del pri gradnji zahtevnih objektov, gradbeni nadzor nad gradnjami manj
zahtevnih objektov pa lahko opravlja posameznik, ki izpolnjuje pogoje za odgovorno
projektiranje manj zahtevnih in enostavnih objektov ali za odgovorno vodenje del. Odgovorni
nadzornik lahko za izvajanje posameznih del, ki so v zvezi z opravljanjem gradbenega

nadzora, imenuje svoje pomoc¢nike - odgovorne nadzornike posameznih del.

Vloga odgovornega nadzornika v fazi gradnje je, da nadzoruje, ali se v projekt za izvedbo
sproti vnaSajo vse tiste spremembe in dopolnitve, ki nastajajo med gradnjo, in ali se s
takSnimi spremembami strinjata tako investitor kot projektant. Odgovorni nadzornik med

gradnjo ugotavlja predvsem:

e neskladje s projektom za izvedbo (PZI) in gradbenimi predpisi,
e kakovost vgrajenih gradbenih in drugih proizvodov, instalacij, tehnoloskih naprav in

e uporabo postopkov, ki niso dokazani z ustreznimi dokumenti.

V primeru ugotovljenih nepravilnosti mora o tem takoj obvestiti gradbenega inSpektorja in
investitorja, ugotovitve in predloge, kako stanje popraviti, pa tudi brez odlasanja vpisati v
gradbeni dnevnik. Enako postopa tudi v primeru, ko ugotovi, da izvajalec krSi dogovorjene
roke izgradnje. Odgovorni nadzornik svoje ugotovitve dnevno zapisuje v gradbeni dnevnik in

s svojim podpisom potrjuje, da so vsi vpisi resnicni.
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6 TEHNICNA DOKUMENTACIJA PO IZGRADNJI OBJEKTA

Tehni¢na dokumentacija je dokumentacija, ki je predpisana z Zakonom o graditvi objektov

ZGO-1 in je potrebna za obratovanje in vzdrzevanje objekta. Tehni¢na dokumentacija obsega:

e projekt izvedenih del (PID),
e projekt za vzdrzevanje in obratovanje objekta (POV) in

e projekt za vpis v uradne evidence (PVE).

Pravilnik o projektni in tehni¢ni dokumentaciji podrobneje predpisuje sestavine posameznih

projektov v tehni¢ni dokumentaciji. Vsak projekt v tehni¢ni dokumentaciji mora vsebovati:

e vodilno mapo in

e mape s prikazi.

Vodilna mapa je v tehni¢ni dokumentaciji prav tako kot v projektni dokumentaciji oznacena s
Stevilko »0« in obsega podatke in dokumente, ki so pomembni za ugotavljanje pogojev
projektantov in odgovornih projektantov in drugih udelezencev, ki so sodelovali pri gradnji

ter njihove obveznosti.

Mape s prikazi obsegajo listine, slikovno gradivo, risbe, na¢rte in dokumente v obliki jamstev,

potrdil, seznamov shem, navodil in podobnih sestavin.

6.1 Projekt izvedenih del (PID)

Projekt izvedenih del je projekt za izvedbo, dopolnjen s prikazom vseh izvedenih del in
morebitnih sprememb v vseh delih projekta za izvedbo, ki so nastale med gradnjo, na podlagi
katerega je mogoce na tehni¢nem pregledu ugotoviti, ali je zgrajeni oziroma rekonstruirani
objekt v skladu z gradbenim dovoljenjem. Posebno pomemben je za elektriko in strojne

inStalacije, saj so spremembe glede na Projekt za izvedbo (PZI) zelo pogoste.
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Namen izdelave Projekta izvedenih del (PID) je:

e vpogled v dejansko izvedena dela s prikazom vseh izvedenih del in morebitnih
sprememb PZI, ki so nastale med gradnjo,

e ugotovitvi na tehni¢nem pregledu, ali je zgrajeni objekt v skladu z izdanim gradbenim
dovoljenjem,

e pridobitvi uporabnega dovoljenja in

e kot dokumentacija dejanskega stanja, v kateri se evidentirajo tudi vse spremembe ves

Cas uporabe objekta.

6.1.1 Uporabno dovoljenje

Uporabno dovoljenje doloca Zakon o graditvi objektov (ZGO, Uradni list SRS, §t. 34/84 in
29/86, Uradni list RS, §t. 59/96 in 45/99). Uporabno dovoljenje je odlocba, s katero pristojni
organ zlasti ugotovi ali je objekt izveden v skladu z gradbenim dovoljenjem, v skladu s
projektno dokumentacijo ter predpisi, normativi in standardi, ki so obvezni pri izvedbi
objektov konkretne vrste. Pristojni organ tudi ugotavlja ali so bili storjeni predpisani ukrepi, s
katerimi bo prepreCena oziroma na najmanj$So mozno mero omejena Skoda, ki jo utegne
povzrociti objekt sam po sebi, oziroma z uporabo v svoji okolici ter, ali so inStalacije in

oprema kvalitetno vgrajene in izpolnjujejo projektno predvidene parametre.

Zgrajeni objekt se lahko pri¢ne uporabljati na osnovi odlocbe, ki jo izda pristojni upravni
organ za gradbene zadeve. To pomeni, da lahko takSen objekt uporablja vsakokratni njegov
uporabnik in sicer v skladu z navodili za obratovanje in vzdrzevanje objekta, ki jih je treba

tudi sicer predloziti na tehni¢nem pregledu zgrajenega objekta.
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6.1.2 Vloga za izdajo uporabnega dovoljenja

Zahtevo za izdajo uporabnega dovoljenja vlozi investitor pri upravnem organu za gradbene
zadeve, ki je izdal gradbeno dovoljenje. Zahteva se navadno vlozi, ko investitor in nadzornik
ugotovita, da je objekt ali njegov del zgrajen oziroma rekonstruiran v skladu z gradbenim
dovoljenjem tako, da ga je mozno uporabljati in da je izdelan projekt izvedenih del. Zahtevo
za izdajo uporabnega dovoljenja mora investitor vloziti najpozneje v osmih dneh po prejemu
obvestila izvajalca, da je gradnja koncana. V zahtevi za izdajo uporabnega dovoljenja je treba
navesti, da je objekt zgrajen oziroma rekonstruiran v skladu z gradbenim dovoljenjem,
Stevilko in datum gradbenega dovoljenja, podatke o projektantu, ki je izdelal projekt za
izvedbo in projekt izvedenih del ter podatke o izvajalcu oziroma izvajalcih, ki so objekt

gradili oziroma rekonstruirali.
V prilogi | je predstavljen primer zahtevka za izdajo uporabnega dovoljenja.

Ko pristojni upravni organ za gradbene zadeve ugotovi, da je zahteva za izdajo uporabnega
dovoljenja v skladu z zahtevanimi pogoji, imenuje komisijo za tehni¢ni pregled in doloci
datum tehni¢nega pregleda. V komisiji za tehni¢ni pregled morajo biti predstavniki tistih
projektnih soglasodajalcev, ki so dolocili pogoje ali dali soglasje k projektnim reSitvam za
gradnjo. Ce je zaradi tehni¢nih ali drugih posebnosti objekta potrebno, se lahko v komisijo

imenujejo Se drugi strokovnjaki.

Ko upravni organ ugotovi, da je v zahtevi za izdajo uporabnega dovoljenja navedeno vse kar
se zahteva imenuje komisijo za tehni¢ni pregled in dolo¢i datum tehni¢nega pregleda. Na dan

tehni¢nega pregleda je potrebno komisiji predloziti:

e projekt izvedenih del z izjavo, s katero nadzornik potrdi, da so bile med gradnjo v
projekt vnesene vse spremembe in so te skladne z izdanim gradbenim dovoljenjem,

e gradbeni dnevnik,

e geodetski nacrt novega stanja zemljis¢a po koncani gradnji,

e dokazilo o zanesljivosti objekta,

e projekt za vzdrZevanje in obratovanje objekta in
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e druge podatke in dokazila, ¢e tako za doloCeno vrsto objektov doloc¢a gradbeno
dovoljenje ali poseben zakon,
e program prvih meritev obratovalnega monitoringa, kadar so takSne meritve

predpisane, e je predmet tehni¢nega pregleda objekt z vplivi na okolje.

Po koncanem tehni¢nem pregledu objekta izda pristojni upravni organ za gradbene zadeve

odloc¢bo, s katero:

1. izda uporabno dovoljenje,

2. odredi odpravo ugotovljenih pomanjkljivosti,

3. odredi poskusno obratovanje ter izvedbo prvih meritev obratovalnega monitoringa po
predpisih o varstvu okolja ali drugih predpisih, s katerimi so predpisane takSne meritve in
sicer za obdobje, dolo¢eno s programom prvih meritev ali

4. zavrne izdajo uporabnega dovoljenja, ¢e ima objekt taksne pomanjkljivosti, da predstavlja

nevarno gradnjo po tem zakonu, teh pomanjkljivosti pa ni mogoce odpraviti.

Uporabnega dovoljenja ni mozno izdati, ¢e iz dokazila o zanesljivosti objekta ni razvidno, da
bo mogoce objekt uporabljati in vzdrzevati v skladu s predpisi o zagotavljanju varnosti in

zdravja pri delu.

V primeru, ko iz odloc¢be izhaja poskusno obratovanje, mora investitor pred potekom roka
poskusnega obratovanja zahtevati, da se opravi zaklju¢ni tehni¢ni pregled. Po zaklju¢nem
tehnicnem pregledu, ki ga lahko opravi tudi posamezen ¢lan komisije, se pregledajo le tiste
vgrajene instalacije, tehnoloSke naprave oziroma oprema, pri katerih se je v poskusnem
obratovanju ugotavljala kvaliteta opravljenih del, vgrajenega materiala ter dosezeni parametri
tehnoloSkega procesa in preverjalo, ali dosezeni parametri tehnoloSkega procesa zagotavljajo
varnost in zdravje pri delu ter varstvo pred pozarom in ne presegajo s predpisi dovoljenih
vplivov na okolje. Na tej podlagi nato pristojni upravni organ za gradbene zadeve izda

uporabno dovoljenje.

Odlocba, izdana v postopku izdaje uporabnega dovoljenja, se vroci investitorju in drugim
udelezencem pri graditvi objekta, ki so sodelovali pri gradnji. Uporabno dovoljenje mora

poleg sestavin, ki so z ZUP predpisane za pisno odlo¢bo, vsebovati v izreku tudi navedbo o
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vrsti objekta glede na namen njegove uporabe. Sestavni del uporabnega dovoljenja je projekt

izvedenih del (PID)ter geodetski nacrt novega stanja zemljisca.

6.1.3 Geodetski nacrt novega stanja zemljiS¢a po koncani gradnji

Geodetski nacrt novega stanja zemljiS¢a se v skladu z geodetskimi predpisi izdela kot
topografsko-katastrski nacrt. Skladno z veljavnim Pravilnikom o geodetskem nacrtu je v 8.
¢lenu dolocena podrobnejSa vsebina geodetskega nacrta, ki je v primeru geodetskega nacrta
novega stanja zemljis¢a prakticno identicna z vsebino geodetskega nacrta za izdelavo

projektne dokumentacije za graditev objekta (vsebina je podrobno opisana v poglavju 3.2.1).
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Slika 13: Izsek iz geodetskega nacrta novega stanja
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Geodetski nacrt novega stanja zemljisS¢a mora vsebovati najmanj podatke o reliefu, vodah
stavbah, gradbenih inzenirskih objektih, rabi zemljiS¢, rastlinstvu ter podatke o zemljiskih
parcelah. Geodetski naért mora biti izdelan za obmocje najmanj 25 m od skrajnih robov
predvidenega objekta. Merilo, v katerem je izdelan geodetski nacrt, je odvisno od vrste
objekta. Tako se za stavbe izdela v merilu 1 : 1 000, za gradbene inzenirske objekte pa v
merilu 1 : 5 000. Natan¢nost in podrobnost podatkov je pogojena z namenom uporabe

geodetskega nacrta.

V prilogi J je predstavljen primer Geodetskega nacrta novega stanja.

6.2 Projekt za vzdrzevanje in obratovanje objekta (POV)

Projekt za vzdrzevanje in obratovanje objekta je sistematicno urejena zbirka slikovnega
gradiva, nacrtov in besedil v obliki jamstev, potrdil, seznamov, shem, navodil in podobnih
sestavin, ki doloCajo pravila za uporabo oziroma obratovanje in vzdrzevanje zgrajenega
oziroma rekonstruiranega objekta in vgrajenih inStalacij oziroma tehnoloskih naprav, na
podlagi katerih je vsakokratnemu lastniku objekta omogoceno objekt vzdrzevati na ustrezen
nacin. V njem morajo biti opisani in doloceni vsi potrebni ukrepi obratovalcev v normalnih in

nenormalnih obratovalnih situacijah.

Navodila za obratovanje izdelajo projektanti, obratovalci ali dobavitelji opreme. Izdelana so
lahko za sisteme ali za posamezne naprave. Navodila za vzdrzevanje izdelajo projektanti in
dobavitelji opreme. Ce je v objektu dvoje ali ved stanovanj, je potrebno predloziti tudi naért

za etazne lastnike.

6.3 Projekt za vpis v uradne evidence (PVE)

Projekt za vpis v uradne evidence je dokumentacija, na podlagi katere je investitorju oziroma

lastniku objekta omogoceno, da se zemljiSka parcela, na kateri stoji objekt, evidentira v
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zemljiSkem katastru oziroma ¢e gre za stavbo, tudi v katastru stavb in da se objekti
gospodarske javne infrastrukture evidentirajo v katastru gospodarske javne infrastrukture.
Projekt za vpis v uradne evidence nima vodilne mape in map s prikazi, ampak se izdela v

obliki elaborata.

Najpozneje v 15 dnevih po dnevu pravnomocnosti uporabnega dovoljenja mora investitor pri
projektantu oziroma geodetskem podjetju narociti projekt za vpis v uradne evidence, v
primeru gradnje za trg pa takoj po prevzemu takSnega projekta tudi poskrbeti za vpis objekta
v zemljiski kataster oziroma v primeru stavbe tudi v kataster stavb (ZGO-1, 105. ¢len). Po
vpisu stavbe v uradne evidence mora lastnik stavbe dele stavbe oznaciti z identifikacijsko
Stevilko dela stavbe iz katastra stavb. Dele stavbe se oznaci v skladu s predpisi s podrocja

evidentiranja nepremicnin, ki urejajo oznacitve delov stavbe.

V prilogi K je predstavljen primer Nacrta parcel s spremembami.

6.3.1 Vpisv zemljiski kataster

.....

Zemljiski kataster je sestavljen iz:

1. pisnega dela,
ki vsebuje seznam parcel, posestnih listov, pregled povrSin po katastrskih kulturah,
seznam lastnikov, koordinate zemljiSko-katastrskih tock ter numeri¢ni seznam zemljisko-
knjiznih vlozkov.

2. graficnega dela,
ki obsega digitalni katastrski nacrt, prosojnice mejnih tock, graficni pregled ugotovljenih

mej, pregledne katastrske nacrte v merilu 1:5000 ter matrice eviden¢nih nacrtov

Geodetska uprava v zemljiSkem katastru vodi po ZEN-1 naslednje podatke:

e o vrsti rabe zemljisca: katastrske kulture, zemljisca pod gradbenimi objekti, zelene

povrsine in nerodovitna zemljisca;
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0 katastrski kulturi: njiva, vrt, plantazni sadovnjak, ekstenzivni sadovnjak, vinograd,
travnik, barjanski travnik, pasnik, gozd, trsti¢je, hmeljisce in gozdna plantaza;

0 katastrskem razredu za katastrske kulture.

6.3.1.1 Elaborat za spremembo vrste rabe

Postopek spremembe vrste rabe se izvede z namenom vrisa objekta v zemljiski kataster.

Postopek se izvede v dveh delih:

1. tehnicni del. obsega narocilo elaborata spremembe vrste rabe, pripravo na spremembo

vrste rabe, spremembo vrste rabe ter izdelavo elaborata spremembe vrste rabe.

2. upravni del: obsega zacetek upravnega postopka, izdajo odlo¢be o spremembi vrste rabe

ter vris in vpis spremembe v zemljiski kataster

Vlogo za postopek spremembe vrste rabe lahko vlozZi lastnik ali pridobitelj. Pridobitelj je

oseba, ki je na podlagi pravnega posla pridobila pravico, da se kot lastnik vpise v zemljisko

knjigo in je predlozila predlog za vpis. Hkrati z vlogo vlagatelj podpiSe pooblastilo, s katerim

pooblasca geodetsko podjetje, da v imenu stranke:

pridobi podatke za naro¢ene postopke na pristojni Geodetski upravi,

izvede naroCene postopke,

odda konc¢ni elaborat na pristojni Geodetski upravi ter

odpre vlogo za upravni postopek v zvezi s tem postopkom na pristojni Geodetski

upravi.

6.3.2 Vpis v kataster stavb

Kataster stavb je temeljna evidenca o nepremic¢ninah — stavbah, ki zagotavlja enoli¢ne

identifikatorje ter podaja prostorske in fizicne podatke o stavbah in delih stavb. Osnove za

vzpostavitev katastra stavb v okviru geodetske sluzbe podaja ZEN-1 z namenom:

enotnega vodenja vseh nepremicnin v prostoru,

zagotavljanja pravne varnosti (lastniS§tvo, promet z nepremicninami),
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e vrednotenja nepremi¢nin ter

e pravi¢ne obdavc¢itve nepremicnin.

V katastru stavb se evidentirajo podatki o stavbah in o delih stavb. Zaradi razlicne zakonodaje
obstaja nekaj razli¢nih definicij stavbe in njenih delov. Nov Stanovanjski zakon (SZ-1)

razvrsca stavbe glede na Stevilo stanovanjskih enot in glede na nacin rabe. Lo¢imo:

e enostanovanjske stavbe (enodruzinske hise, vrstne hiSe, pocitniske hise ipd.);

e dvo in vecstanovanjske stavbe (hiSe z dvema ali ve€ stanovanji, bloki, stolpnice);

e stanovanjske stavbe za posebne namene (dijaski, Studentski domovi, domovi za
ostarele);

e stanovanjsko-poslovne stavbe, kjer je ve¢ kot polovica povrSine namenjena

stanovanjem.

Stanovanje je skupina prostorov, namenjenih za trajno bivanje, ki so funkcionalna celota,

praviloma z enim vhodom, ne glede na to ali so prostori v stanovanjski stavbi ali drugi stavbi.

V katastru stavb se vodi »dvojna« evidenca podatkov:

1. katastrski podatki, ki se vnesejo na zahtevo stranke in

2. registrski podatki, ki se prevzamejo iz drugih evidenc ali jih pridobi geodetska sluzba.

Katastrski podatki se lahko izdajo na zahtevo lastnika ali druge osebe. Registrski podatki se
lahko izdajo, popravijo ali dopolnijo izklju¢no na zahtevo lastnika. Vpis v kataster stavb se
pri¢ne s prvim vpisom stavbe, ki mu nato sledi Se vpis posameznih delov stavbe. Dokler ni v
celoti izveden prvi vpis stavbe in delov stavb v kataster stavb, se vsi podatki v katastru
obravnavajo kot registrski podatki. K zahtevi za prvi vpis v kataster stavb se priloZi gradbeno
dovoljenje ali izjava, da je objekt zgrajen pred letom 1967 in elaborat za prvi vpis stavbe v
kataster stavb (Mlakar, 1991).

Za izdelavo elaborata za vpis v kataster stavb se pridobijo podatki:

e na geodetski upravi glede stevilke, ali ze obstojece Stevilke stavbe,
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e zemljiSkega katastra,
o zemljiSke knjige o lastniStvu in

e registra prostorskih enot.

Elaborat za prvi vpis stavbe v kataster stavb mora vsebovati naslednje obrazce:
e K-0: prva stran elaborata,
e K-1: povezava z zemljiskim katastrom in registrom prostorskih enot,
o K-2:lega in oblika stavbe,
e K-3: nacrt stavbe in delov stavb,
e K-4: nacrt dela stavbe in

e K-5: spremembe podatkov o delih stavb.

Elaborat za vpis v kataster stavb lahko izdela geodetsko ali projektivno podjetje. Elaborat

mora biti potrjen s strani odgovornega geodeta oziroma odgovornega projektanta.

V katastru stavb se vodijo sledeci podatki:

identifikacijska Stevilka stavbe oziroma dela stavbe,

e povrsina, lega in oblika stavbe in delov stavbe,

e lastnik,

e upravljavec,

e dejanskarabain

e podrobni podatki o stavbi in delih stavbe (Stevilo etaz, leto izgradnje, komunalna

opremljenost ipd.).

Kataster stavb mora omogociti povezovanje z drugimi evidencami podatkov o prostoru

predvsem z:

e registrom prostorskih enot (RPE),
e zemljiskim katastrom,
e zemljisko knjigo ter

e drugimi gostujo¢imi podatki.
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Slika 14: Prvi vpis stavbe v kataster stavb (povzeto po Ferlan, 2005)
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Kataster stavb je sestavljen iz zadnjih vpisanih podatkov o stavbah in delih stavb ter iz zbirke
listin. V zbirki listin so elaborati in druge listine, na podlagi katerih so bili opravljeni
posamezni vpisi v kataster stavb ter nacrti in podatki, ki so vpisani pred zadnjimi vpisanimi
podatki. Vpis stavbe je dokoncen, ko je izdelan etazni nacrt celotne stavbe in so vpisani vsi

posamezni deli stavbe (Ferlan, 2005).

zemljiSka knjiga
~ 3
pd AY
4 \
s \
2 P — 4
@ zemljiski | kataster
s kataster stavb
o > <
2 > \ /
o)
Q.
Q
= .
= register
prostorskih
enot

Slika 15: Povezava evidenc o nepremi¢ninah (povzeto po Ferlan, 2005)

Vpis podatkov o stavbah in delih stavb ureja Pravilnik o vpisih v kataster stavb (PoVKS), ki
podaja tudi vsebino in obliko obrazcev za vzpostavitev in vzdrZzevanje katastra stavb. Podatki

v katastru stavb se vzdrzujejo na zahtevo:

1. lastnika zemljisca, stavbe ali dela stavbe,
2. po uradni dolZnosti ter

3. s prevzemom registrskih podatkov.

6.3.3 Vpis v zemljisko knjigo

Zemljiska knjiga se vodi z namenom evidentiranja podatkov o pravicah in pravnih dejstvih na
nepremi¢ninah, ki so pomembni za promet z nepremic¢ninami. ZemljiSko knjigo vodi

zemljiskoknjizno sodisce in je zanjo pristojno okrajno sodis¢e. Zakonska podlaga tej evidenci
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je Zakon o zemljiski knjigi (ZZK-1), ki sistemati¢no dolo¢a zemljiskoknjizna pravila ter jih

prilagaja novi racunalniSsko vodeni zemljiski knjigi. Temeljna nacela zemljiske knjige so:

1. nacelo javnosti, kar pomeni, da so vsi vpisi v zemljisko knjigo javni.

2. nacelo konstitutivnega ucinka vpisa, kar pomeni, da se stvarne pravice na nepremic¢ninah
pridobijo oz. prenehajo z veljavnim vpisom v zemljisko knjigo.

3. nacelo vrstnega reda, kar pomeni, da se vpis ravna po zacetku zemljiSkoknjiznega
postopka oz. predloga za vpis.

4. nacelo zaupanja v zemljisko knjigo, kar pomeni, da se lahko vsakdo sklicuje, da se zanese
na podatke v zemljiski knjigi.

5. nacelo pravnega prednika, kar pomeni, da so vpisi dovoljeni le v korist osebe, v katere

korist u¢inkuje lastnina, ki je podlaga za vpis.

V zemljisko knjigo se vpisujejo:

e nepremicnine (zemljiSka parcela ali objekt);

e stvarne pravice (lastninska pravica, hipoteka, zemljiski dolg, sluznostna pravica,
pravica stvarnega bremena in stavbna pravica;

e obligacijske pravice (pravica prepovedi odtujitve in obremenitve, zakupna in najemna

pravica, predkupna pravica.

Zemljiskoknjizni postopek je po svoji naravi nepravdni postopek, ki ga vodi okrajno sodisce

in se lahko zacne:

e po uradni dolznosti (npr. pravnomoc¢na odlo¢ba sodisc¢a) ali

¢ na predlog predlagatelja.

V primeru veéstanovanjske stavbe tipa vila-blok je potreben vpis stavbe, lastninske pravice na
posameznem delu stavbe in solastninske pravice na skupnih prostorih, delih in objektih
stavbe. Pod pojmom prvi vpis etazne lastnine se pojmuje postopek oblikovanja novega
osnovnega vlozka s stavbis¢em in stavbo v etazni lastnini, skupaj z odprtjem ustreznega
Stevila podvlozkov, kolikor je funkcionalnih enot (stanovanj) v stavbi. Investitor je dolzan
sprejeti akt o oblikovanju etazne lastnine, ki ga overi pri notarju, s ¢imer investitor razdeli

sv0jo lastninsko pravico na dolo¢eni nepremic¢nini med etazne lastnike. Akt se nanaSa na 188.
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Clen ZZK-1, 109. ¢len SPZ, ZGO-1 in ZEN-1. Akt o oblikovanju etazne lastnine definira
posamezne dele stavbe in skupne dele stavbe z izraCunom solastniskih delezev na skupnih

delih stavbe. Razmerja med etaznimi lastniki so dolo¢ena v pogodbi o medsebojnih razmerjih.

Postopek vpisa lastninske in drugih pravic v zemljisko knjigo je dolocen z Zakonom o

zemljiski knjigi. Postopek vpisa etazne lastnine v zemljiSko knjigo se nanasa na:

e listine potrebne za vpis etazne lastnine ter

e vpis solastninske pravice na skupnih delih, objektih in napravah.

V nadaljevanju predlagatelj t.j. lastnik dela etazne lastnine vlozi zemljisSkoknjizni predlog za

vpis lastninske pravice v zemljisko knjigo, ki mora vsebovati:

1. potrdilo geodetske uprave o dolocitvi Stevilke stavbe ter o parceli, na kateri stoji stavba,

2. listine za vpis lastninske pravice na posameznem delu stavbe (npr. overovljena
kupoprodajna pogodba) in

3. pogodbo o upravljanju, Kjer je dolocen solastniski delez na skupnih prostorih in delih

stavbe.

Zemljiskoknjizni referat predlog za vpis lahko zavrne, zavrze ali izda sklep, da se vpis ne
opravi. Zoper sklep je dovoljen ugovor v roku 8 dni od vrocitve sklepa in o njem odloca
sodnik. V primeru, da je vpis dovoljen, se izda sklep o dovolitvi vpisa lastninske pravice za

obravnavani del stavbe.
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7 ZAKLJUCEK

V svojem bivaliScu prezivi ¢lovek ve¢ kot polovico svojega zivljenja, Ceprav ta delez zaradi
hitrega in raztresenega tempa sodobnega Zivljenja upada. Ravno zato je izrednega pomena, da
je hisa dobro zasnovana, kar pomeni, da mora biti obCutena, prijazna in tako ze sama po sebi
gostoljubna. Dobra arhitektura ter kvalitetna in smiselna gradnja je tista, ki zadosti tem
merilom in poskrbi, da se v hiso radi vra¢amo. Arhitekt nacrtuje hiSo tako, da v njej bivamo,
ne zgolj stanujemo. Stanovati pomeni uporabljati stanovanjske povrSine po njihovi
namembnosti in pomeni zgolj neko vrsto zavarovanosti pred zunanjim okoljem, streho nad
glavo. Bivanje je nadgradnja stanovanja, v kakovostnem smislu, saj pomeni to, da v hisi radi

stanujemo, daje nam neko vrsto psihi¢nega ugodja.

Veljavna zakonodaja na podrocju geodetskih storitev, projektiranja in graditve objektov je
podrobneje dolocila vlogo geodezije v vseh fazah gradnje objektov. Poleg geodetskih del
pred, med in po izgradnji objekta, geodet ves Cas sodeluje s projektantom, izvaja domeritve in
mu nudi dodatna pojasnila. Geodet je tudi tisti, ki ponavadi prvi stopi na parcelo (ureditev
meja, parcelacija ipd.) in odide med zadnjimi (posnetek obstojeCega stanja) in tako teren
najbolje pozna. Zato se projektant v kriti¢nih situacijah pogosto obrne na geodeta in je njuno
dobro sodelovanje ne samo zazeleno, temve¢ pogosto nujno. Ocenjujem, da se bo vloga
geodeta na vseh ravneh prostorskega nacrtovanja povecala do te mere, da bodo geodeti postali
svetovalci planerjem pri interpretaciji prostorskih podatkov ter pri nacinu njihove uporabe in

upodobitve.

V fazi izdelave projektne dokumentacije geodet sodeluje predvsem z izdelavo geodetskih
nacrtov. Ker se v fazi projektiranja uporablja razlicno natancne geodetske nacrte, je
ekonomsko najbolj upraviceno, da se po dokon¢ni izbiri lokacije predvidenega objekta, izdela
ustrezen geodetski nacrt, ki bo tako po kvaliteti in obsegu ustrezal razliénim namenom
uporabe. Glede na zahtevnost objekta lahko izdelamo tudi specifi¢ne graficne prikaze kot so
vzdolzni in precni profili, perspektivni prikazi in 3D prikazi. Z namenom dolocitve gradbene
parcele, Ki se jo evidentira v zemljiskem katastru in oznaci v naravi, geodetsko podjetje izdela

elaborat ureditve mej in parcelacije.
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Pred zacetkom gradnje se praviloma izvede zakolicha objekta, ki po Zakonu o graditvi
objektov ZGO-1 pomeni prenos tlorisa zunanjega oboda nacrtovanega objekta na teren.
Zakolicbo objekta sme izvesti le geodetsko podjetje. Pogosto se za potrebe pridobivanja
sluznosti izvede informativna zakolicba v sklopu izdelave Projekta za pridobitev gradbenega

dovoljenja (PGD).

Med gradnjo se izvajajo geodetska dela, ki obsegajo podrobnejso zakolicho, spremljanje

gradnje, dolocanje visinskih kot ipd.

V fazi izdelave tehnicne dokumentacije geodet sodeluje pri izdelavi graficnih prikazov
zgrajenega objekta in vpisu objekta v uradne evidence. Po izgradnji objekta geodet izdela
posnetek obstojecega stanja v obliki geodetskega nacrta. Izdelan geodetski nacrt je sestavni
del Projekta izvedenih del (PID) in Projekta za obratovanje in vzdrzevanje (PVO). Geodetska
dela po izgradnji objekta se zakljuéijo z izdelavo Projekta za vpis v uradne evidence (PVE), ki

ga sestavlja vpis v zemljiski kataster in kataster stavb.

Geodetska dela pri izdelavi projektne in tehni¢ne dokumentacije predstavljajo precejSen delez
med geodetskimi storitvami. Pogosto je potrebno investitorje vnaprej seznaniti, katere
geodetske izdelke bo potreboval v posameznih fazah izdelave projektne in tehnicne
dokumentacije. Le ustrezno sodelovanje geodeta, investitorja in projektanta zagotavlja

primerno vsebino, obliko in natan¢nost geodetskih podlog.
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9 PRILOGE

Priloga A:  Primer zahtevka za pridobitev lokacijske informacije
Priloga B:  Vloga za izvedbo parcelacije

PrilogaC: Primer geodetskega nacrta

Priloga D: Vsebina certifikata geodetskega nacrta

Priloga E:  Primer zakolicbenega nacrta

Priloga F:  lzsek iz gradbenega dnevnika

Priloga G:  Primer vloge za pridobitev gradbenega dovoljenja
Priloga H:  Primer pisne odlo¢be o izdaji gradbenega dovoljenja
Prilogal:  Primer zahtevka za izdajo uporabnega dovoljenja
PrilogaJ:  Geodetski katastrsko topografski naért

Priloga K:

Nacrt parcel s spremembami
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