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1UvOD

Lastninska pravica spada med temeljne ¢lovekove pravice in svobos¢ine. V Republiki Sloveniji je
ustavno zagotovljena pravica do zasebne lastnine. To varstvo obsega svobodo pridobivanja lastnine,
obstoj lastnine, pravico do odtujevanja in zaupanje v pridobljene pravice. Kljub temu lastninska
pravica posameznikov ni neomejena. Zakonodajalec lahko omeji lastninsko svobodo, ¢e s tem
zasleduje gospodarske, ekoloske oziroma socialne cilje, ¢e je nujna za dosego teh ciljev in Ce je
omejitev sorazmerna z dosezenim ciljem. Poseg v zasebno lastnino je torej dopusten, ¢e je primeren za
dosego zazelenega, ustavno dopustnega cilja, nujen v tem smislu, da cilj ni mogoce dose¢i z nobenim
blazjim posegom v ustavno pravico ali celo brez njega, in sorazmeren v oZjem pomenu.

Izvajanje stvarne sluznosti je omejevanje lastninske pravice lastnika sluzeGe nepremic¢nine. V
sploSnem gre za pravico lastnika gospodujoe nepremi¢nine, da za potrebe Svoje nepremi¢nine
izvrSuje doloCena dejanja na sluze¢i nepremicnini ali da zahteva od lastnika tuje nepremicnine, da
opusca doloCena dejanja, ki bi jih sicer imel pravico izvrSevati na svoji nepremic¢nini.

Lastniku sluzeCe nepremiénine za pravico, ki se mu jo omeji, pripada nadomestilo. Po navadi se
lastnik sluzecega in lastnik gospodujocega zemljisca lahko dogovorita o viSini nadomestila za stvarno
sluznost. V primeru, da dogovor ni moZen ali pa je stvarna sluznost ustanovljena s prisilo, je potrebno
oceniti nadomestilo za stvarno sluznost. Ker v Republiki Sloveniji evidence trga s stvarnimi
sluznostmi ni oziroma so podatki o stvarnih sluznostih pomankljivi, je edino smiselno zmanj$ano
vrednost zemljisca v primeru stvarne sluznosti dolo€iti na podlagi simulacije trga nepremiénin.
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2 NAMEN DIPLOMSKE NALOGE, METODE DELA IN OSNOVNI POJMI
2.1 Namen diplomske naloge

V Republiki Sloveniji trenutno ni na razpolago dovolj ustreznih podatkov za statisticno oceno vpliva
sluznosti na vrednost zemlji§¢a, zato se lahko ta vpliv oceni s simulacijo trga zemljiS¢ s pomocjo
ankete.

2.2 Metode dela

V zaCetnem delu diplomske naloge so pojasnjeni osnovni pojmi, ki se uporabljajo pri vrednotenju
nepremicnin.

Sledi mu poglavje, ki obravnava stvarno sluznost s pravnega vidika. V njem je zajeto omejevanje
lastninske pravice, definicija sluznosti in vrste sluznosi, nastanek, izvajanje in prenchanje stvarne
sluznosti ter posebej predstavljeni sluznost v javno korist in nujna pot.

V Cetrtem poglavju se ugotavlja, kateri so faktorji, ki v plivajo na vrednost zemljis¢a v primeru stvarne
sluznosti. V tem poglavju se predstavi in analizira nekatere primere vrednotenja zemljis¢ v primeru
stvarne sluznosti iz slovenske in tuje prakse.

Peto poglavje vsebuje statistino analizo rezultatov javnomnenjske ankete. Ta je bila izvedena osebno
po vseh slovenskih regijah v ¢asu med 25. marcem in 5. junijem 2013.

Rezultati ankete so bili statisti¢éno analizirani s programom SPSS. Za analizo so pomembni naslednji
pojmi:

2.2.1 Statisti¢ni pojmi

Definicije osnovnih pojmov statistike so povzete po u¢beniku “Verjetnostni racun in statistika” (Turk,
2012).

Statistika je koli¢ina, ki jo dolo¢imo iz vzorca.Vzorec je skupina podatkov.
Aritmeti¢na sredina

Aritmeti¢na sredina ali povpre¢jeX je mera pri¢akovane vrednosti, ki se izracuna po enacbi:

_ 1
X:—ZXl

Mediana

S

Mediana X, je druga mozna mera srednje vrednosti in predstavlja tisto vrednost koli¢ine X, da je 50%
vrednosti vzorca manjsih od nje. Doloéi se jo tako, da se elemente X; najprej razvrsti po velikosti.Ce je
velikost vzorca liho §tevilon = 2m + 1, je mediana kar elementX,, ;. Ce pa je velikost vzorca parno
Stevilo, m = 2m, potem se mediano doloci kot povpre¢je med elementoma X, iNX,, 41

Xm = X1, Ce je Stevilo vzorca sodo Stevilo in

Xy = %(Xm + X,,_1) za liho $tevilo vzorca.
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Varianca

VariancaS? je ena od mer razprienosti. Predstavlja srednjo vrednost kvadratov odklonov od povpredja.
Izracuna se jo s pomocjo naslednje formule:

1% _
S)% = EZ(XL' — X)?
i=1

Standardna deviacija

Standardna deviacija oziroma standardni odklon Sy je tudi mera disperzije. Izracuna se jo:

SX = ’S)%

Koeficient variacije
Koeficient variacije Vy je brezdimenzijska mera razprSenosti. Izra¢una se jo po enacbi:

Sx
VX = 7
Minimum in maksimum

Disperzijo se lahko opise tudi kot obmodéje, v katerem leZijo vse vrednosti vzorca. Spodnja meja je
najmanjsi ¢len vzorca:

Xmin = min (X;
min 13‘31( 2
zgornja meja pa je najvecji ¢len vzorca:

Xmax = g?g)r(l(xi)

Velikost tega obmocja je variacijski ali totalni razmik V Ry, ki se ga dolo¢i z enacbo:
VRx = Xmax — Xmin

2.2.2 PreizkuSanje domnev

Vsaka domneva o slu¢ajni spremenljivki X je statisticna domneva ali hipoteza.

Nicelna domneva Hy je domneva, ki jo v danih okolis¢inah Zzelimo preizkusiti.

Alternativne domneve H; so domneve, ki so nezdruZljive z ni¢no.

Preizkus domneve, ali test, je vsak postopek, po katerem se lahko na temelju vzorca slucajne
spremenljivke X ni¢elno domnevo zavrne ali ne.

Postopek za preizkus domneve:
1. postavitev nic¢elne in alternativine domneve o parametru:

Ho: nicelna hipoteza,
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H,: alternativna hipoteza.

2. Izbira statisike, ki ustreza ni¢elni hipotezi, in doloCitev njene porazdelitve.
3. Izbira tveganja oziroma stopnje znacilnosti a. Na osnovi tveganja in porazdelitve se dolo¢i
meje kriticnega obmocja.
4. Na vzor¢nih podatkih se izracuna vrednost statistike.
5. Sklep:
—  Ce vrednost statistike pade v kritiéno obmodje, ki je obmoé&je zavrnitve ni¢elne domneve,
se ni¢elno domnevo zavrne in se sprejme alternativno domnevo ob tveganju a.
—  Ce vrednost statistike ne pade v kriti¢no obmogje, se ni¢elne domneve ne more zavrniti ob
tveganju o.

2.2.2.1 Preizkusanje domnev o razliki pri¢akovanih vrednosti dveh populacij

V diplomski nalogi me je zanimalo, ali se odgovori anketirancev med seboj razlikujejo glede na spol
anketiranca. Ker gre v tem primeru za primerjavo odgovorov dveh skupin, se preizkusajo domneve o
razliki pri¢akovanih vrednosti dveh populacij. To se stori po naslednjem postopku.

Podatki zajemajo dva vzorca: vzorec slucajne spremenljivke X in vzorec slucajne spremenljivke Y, ki
imata razliéno velikost vzorca: ny in ny. Ce se sludajni spremenljivki X in Y porazdeljujeta normalno
z znanima standardnima deviacijama, se lahko izvede preizkus domnev o razliki pri¢akovanih
vrednosti myin my. Postavita se ni¢elna hipoteza in alternativna hipoteza:

Ho: my=my,
Hi my#Emy.
2

Iz vzorcev se lahko izraduna nepristranska ocena variacije o in oy :

ny
nX—l

of = X SZ,

ny
ny—l

of = x SZ.

Statistika U se dolo¢i:

X-Y
2 2
X 4L %y
ny Ny

in je porazdeljena standardizirano normalno. Obmocje zavrnitve niCelne domneve je:
(o taesy 0 )
Pri predpostavki, da sta standardni deviaciji enaki oy = ay,

se dolo¢i statistika T:
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ki je porazdeljena po porazdelitvi t z v = ny + ny + 2 prostostnimi stopnjami.

Ocena variance se izraCuna z naslednjo enacbo:

2

(ny — Dag + (ny — Doy
0% = :

Tlx+ny—2

Kriticno obmocje zavrnitve je: (—00, —ti_a /2] U [tl_a /2 00).

Ce statistika T zavzame vrednost, ki je vedja od t;_a /5 ali manjsa od —t;_a /5> S€ ni¢elna domneva

zavrne in s stopnjo znacilnosti « se lahko trdi, da velja alternativha domneva.

Za dologitev statistike T je predpostavljena normalna porazdelitev spremenljivk X in Y. Ce
predpostavke niso izpolnjene, rezultati testa niso zanesljivi. V primeru nenormalnosti porazdelitve
spremenljivk so bolj uporabni neparametri¢ni testi, ki so neobcutljivi za obliko porazdelitve
spremenljivk. Neparametri¢ni test, ki je ekvivalenten parametricnemu T-testu se imenuje Mann-
Whitneyev test.

Mann-Whitneyev test

Vzorca (Xq, Xz, ..., Xp) in (Y, Yz, ...Y,) sta neodvisna in razli¢nih velikosti m in n. Obicajno se vzame
m < n. Vrednosti obeh vzorcev se razporedijo po velikosti v zaporedje zy, 25, ..., Zp+n in se jim pripise
range, npr. rang(X;) = k, &e je x; = z . Podobno se naredi za y;. Ce ima y; manjsi rang kot kak3en X;,
pomeni, da je nastala inverzija med x; in y;.

Sluc¢ajna spremenljivka U meri S$tevilo inverzij v zaporedju Zi, Z, ..., Zmsn. Zaloga vrednosti
spremenljivke U je {0, 1,2,..., mn}. Pri dovolj velikem vzorcu, kjer je m +n > 20 in m, n > 4, se lahko
vzame, da je spremenljivka U porazdeljena priblizno normalno in sicer po zakonu

mn |mn(m+n+1)

2’ 12

Potem je

7 QU — mn)V3

= ~ N(0,1)
Jmnm+n+1)

porazdeljena priblizno standardizirano normalno.

Kriticno obmocje pri dvostranskem testu se doloc¢i tako, da se pois¢e najvecje celo Stevilo U, z
lastnostjo

P(U<uy)+Pimn—U < uy) <,

Kjer je a stopnja znacilnosti testa (Mauko, 2010).
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2.2.2.2 Analiza variance

Za iskanje statisticno znacilnih razlik med odgovori anketirancev, ki so bili razdeljeni na tri ali vec¢
skupin glede na njihovo starost, izobrazbo, lastniski status ali kraj bivanja, se uporabi metoda analize
variance.

V osnovni verziji analize variance se ugotavlja, kako ena ali ve¢ neodvisnih spremenljivk vpliva na
sluéajno spremenljivko Y. Vzorec je urejen tako, da so vrednosti neodvisnih spremenljivk oziroma
faktorjev razvrSéene v razrede, spremenljivke pa morajo med seboj biti neodvisne in normalno
porazdeljene z isto disperzijo o°.

Za vzorec, ki ima a razredov in v vsakem enako n Stevilo podatkov, se analiza variance opravi tako, da
za vsak razred najprej izraduna povpreéje Y;, potem pa $e skupno povpredje Y.

Nato se tvorijo vsote kvadratov razlik SSy:

a n

i=1i=1

SSr je sestavljen iz vsote kvadratov razlik zaradi vpliva faktorja in vsoto kvadratov razlik med
razredi: SSt = SS, + SSg, Kjer je

a
SSp=n ) (7~ 1)
i=1

in
a n
—\2
5se = Y (% —1)"
i=1i=1
Vzor¢no varianco M S, in povpreéne kvadrate odstopanj M Sy se dolo¢i na naslednji nacin:
SS
MS, = —2
Mps 4
SS,
MSy = —=.
Npsi

Stevila prostostnih stopenj so:
Nps, =a— 1,
Nys, = a(n—1),
Nps, = an — 1,
in velja:
Npsy = Npsy + Npsg -

Statistika F se izra¢una po naslednji formuli:
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in je porazdeljena po porazdeltvi F s prostostnimi stopnjami v; = ny,,, in v, = ny, . Kriti€no
obmod&je (obmoéje zavrnitve niéelne hipoteze) je[F;_,,0). Ce statistika F presega mejo obmodja
zavrnitve nicelne hipoteze, se ni¢elna hipoteza zavrne in se trdi, da je vpliv faktorja na spremenljivko
F statisti¢no znacilen. Lahko pa se tudi primerja dejansko tveganje s predpisanim. Ce je namre
dejansko tveganje a4, manjSe od predpisanega tveganja a, se ni¢elno hipotezo zavrne in trdi, a je
vpliv faktorja statisti¢no znacilen.

Ce predpostavke za analizo variance niso izpolnjene, se lahko uporabi ekvivalenti neparametri¢ni test,
ki se imenuje Kruskal-Wallisov test.

Kruskal-Wallisov test

Kruskal-Wallisov test se uporablja za primerjavo enakosti povpre¢ij oziroma median v primeru K
neodvisnih vzorcev.

Pri k wvzorcih podatkov velikosti n; +n, +:-+mn, =n in podatkih v vsakem vzorcu X;-
X11, X125 s X1ng s KaX21, X202 v » X2ny5e -5 Kk Xi1) X2, ) Xkn,, S€ podatke najprej zdruZi in razvrsti v
ranzirno vrsto ter vsakemu podatku doloCi rang. Nato se za vsak vzorec posebej izracuna vsoto rangov
R; in povpreéni rang R;. Ce nigelna hipoteza Hy o enakosti povpreéij oziroma median drzi, potem med
povpre¢nimi rangi ne bi smelo biti zelo velikih razlik. Za testiranje se uporabi testna statistika H:

k
12 _
PN
n(n+1)_1nl(l )
i=

ki je porazdeljena priblizno po zakonu y? (k — 1). Pri stopnji znacilnosti testa a se ni¢elno hipotezo
zavrne, ¢e je H > y2 (Mauko, 2010).

Na splosno so hipoteze predpostavljale, da statisti¢no znacilnih razlik med skupinami pri vprasanju o
zmanjSanju vrednosti zemljiS€a zaradi stvarne sluznosti ni, razen pri skupinah loc¢enih glede na
lastniski status anketiranca.

Pri vprasanju mesecnega nadomestila za stvarno sluznost so se pri¢akovale statisticno znacilne razlike
pri vseh skupinah, razen pri skupinama razdeljenima glede na spol anketiranca.

Analiza je bila opravljena z ra¢unalni§kim programom SPSS. Pri primerjavi dveh skupin se je uporabil
test neodvisnih spremenljivk, pri veCih skupinah pa test analize variance.

Po testiranju hipotez o statisti¢no znacilnih razlikah med skupinami se je povpreéne vrednosti zdruzilo
v preglednico procentnega zmanj$anja vrednosti zemljis¢a glede na posamezni vpliv. Manjkajo€i
vplivi, ki v anketo niso bili zajeti, so bili dolo¢eni s predpostavko o linearni povezavi med primeri.

Konéni rezultat je bil nato predstavljen z uporabo na konkretnih primerih in primerjavo z modelom
tuje prakse.

Petemu poglavju sledi poglavje zakljuénih ugotovitev, poglavje z navedenimi viri in zadnji del, v
katerem so zbrane priloge.
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3 STVARNA SLUZNOST
3.1 Lastninska pravica

“Stvarne pravice so pravice pravnih subjektov, ki imajo za predmet stvari, to je samostojne telesne
objekte. Naceloma so predmet stvarnih pravic zgolj stvari, v nekaterih primerih pa so prdmet stvarnih
pravic tudi premozenjske pravice (Tratnik, 2004).”

Stvarne pravice so:

— lastninska pravica,

— Zzastavna pravica,

— zemljiski dolg,

— sluznosti,

— pravica stvarnega bremena,
— stavbna pravica.

“Lastninska pravica je pravica imeti stvar v posesti, jo uporabljati in uzivati na najobseznejsi nacin ter
z njo razpolagati (SPZ)”.

Lastninska pravica je najobseznej$a stvarna pravica. Lastnik sme znotraj pravnega reda S stvarjo
poljubno ravnati in vse druge odvrniti od poseganja v svojo pravico. Lahko pa jo tudi omeji s tem, da
Na svoji stvari ustanovi oZjo stvarno pravico drugega, kot na primer s hipoteko, zastavno pravico,
uzitkom ali stvarno sluznostjo (Juhart etal., 2011).

3.1.1 Omejitev lastninske pravice

Lastninsko pravica ni neomejena, saj jo lastnik sme izvrSevati le tako, da ne krSi pravic drugih
posameznikov ali zakona. Omejitve lastninskih pravic se tako lahko delijo na tiste, ki so nalozene v
javnem interesu in na tiste, ki varujejo zasebne interese (Juhart et al., 2007).

3.2 Sluznosti

Vecina vsebine je v tem delu iz knjige “Stvarno pravo” (Juhart et al., 2007).

3.2.1 Pojem sluZnosti

“Sluznosti so omejene stvarne pravice, ki dajejo pravico do uporabe tuje stvari oziroma izkori§¢anja
tuje pravice. Vsebina sluznosti je, da mora lastnik obremenjene stvari nekaj dopustiti ali nekaj opustiti,
¢esar mu kot lastniku ne bi bilo treba (Tratnik, 2010)”.

3.2.2 Vrste sluznosti

Sluznosti se delijo na osebne in stvarne. Osebne sluznosti se ustanovijo v korist dolocene osebe, ki ji
sluznost prinasa dolocene ugodnosti in preneha praviloma s smrtjo upravicenca.Med osebne sluznosti
spadaja uzitek, raba in sluznost stanovanja.Predmet osebne sluznosti so lahko nepremicnine,
premicnine in pravice.

Stvarne sluznosti se od osebnih razlikujejo v nosilcu pravice. Ce je ta pri osebnih sluznostih oseba, je
nosilec stvarne sluznosti stvar oziroma zemljis€e. Stvarne sluznosti se ustanovijo v korist
gospodujocega zemljiS¢a z namenom boljSe oziroma ucinkovitejSe rabe tega zemljisca.
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Stvarne sluznosti se delijo na hiSne in zemljiske. HiSne so tiste, “katere izvrSevanje postavlja obstoj
stavbe na sluzecem zemljis¢u (Juhart et al., 2007)”.Ostale so zemljiske.

Primeri hi$nih sluznosti:

— sluznost naslonitve tramu na sosednjo zgradbo,

— sluznost naslonitve zidu na sosednjo zgradbo,

— sluznost na podlagi katere del stavbe sega v zracni prostor sosednje nepremicnine,
— sluznost prepovedi gradnje, da ne pride do odvzema svetlobe,

— sluznost prepovedi gradnje, da ne pride do odvzema razgleda,

— sluznost prepovedi gradnje ali prepovedi gradnje prek doloCene viSine,

— sluznost odvajanja dima na sosednjo nepremicnino,

— sluznost odtekanja dezevnice na tujo nepremicnino.

Primer zemljiskih sluznosti:

— potne sluznosti, kot so vse oblike poti glede na uporabo transportnega sredstva,
— vodne sluznosti, kot je napeljava vode ¢ez sluze¢o nepremicnino,

— pasne sluznosti,

— gozdne sluznosti,

— sluznosti komunalnih naprav.

Vsebina sluZnosti je lahko pozitivna ali pa negativna. Ce gre za negativno sluZnost, to pomeni, da
mora lastnik sluZeCe stvari nekaj trpeti, pozitivna sluznost pa za lastnika pomeni pravico uporabljati
tujo stvar oziroma izkori$¢ati tujo pravico.

3.2.3 Splosna nacela sluznosti

Naslednji sklop pravil kot nesporna uporabljata tako teorija kot sodna praksa:

servitus servitus esse non potest
Sluznost sluznosti ni mogoca. Uporabniki gospodujoce nepremicnine imajo sluznost,
vendar osebna sluznost ni prenosljiva

servitus in faciendo consistere nequit
Sluznost dajatve ne obstaja. Lastnik sluzeCe nepremicnine ni obvezan opravljati
pozitivha dejanja.

servitutibus civilter utendum est
Sluznost se mora izvrSevati obzirno. Lastnik gospodujoCe nepremi¢nine mora
izvrSevati pravico tako, da ne Skodi drugim.

nemini res sua servit
Sluznost na lastni stvari ni mogoca

3.3 Stvarne sluZnosti
3.3.1 Pojem stvarne sluzZnosti

Stvarna sluznost je pravica lastnika (gospodujoCe) nepremicnine, da za potrebe te nepremicnine
izvrSuje dolocena dejanja na tuji (sluzeci) nepremicnini ali da zahteva od lastnika tuje nepremicnine,
da opusca dolocena dejanja, ki bi jih sicer imel pravico izvrSevati na svoji nepremicnini.
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Stvana sluznost je lahko ustanovljena tudi za dolocen cas ali celo za doloCen letni ¢as. Sluznostni
upravicenec je vsakokratni lastnik gospodujoce nepremicnine (SPZ).

3.3.2 Nastanek stvarne sluZnosti

Stvarna sluznost lahko nastane z zakonom, na podlagi pravnega posla ali z odlo¢bo drzavnega organa
(SP2).

Nastane lahko s soglasjem (na podlagi pravnega posla) ali brez soglasja (z zakonom ali odlo¢bo
drzavnega organa) lastnika sluze¢e nepremicnine.

3.3.2.1 Nastanek stvarne sluZnosti na podlagi pravnega posla

Za nastanek stvarne sluznosti na podlagi pravnega posla najprej potrebujemo veljaven pravni posel. To
je lahko pogodba o ustanovitvi sluznosti, ki mora vsebovati ime lastnikov gospodujoce in sluzece
nepremicnine, zemljiSkoknjizno oznako obeh nepremicnin, natancen opis sluznosti in morebitno
nadomestilo, ki ga mora placati lastnik gospodujo¢e nepremi¢nine. Nadomestilo se lahko doloci v
enkratnem znesku ali v periodi¢no zapadlih obrokih.

Ko je pravni posel veljaven, potrebujemo $e zemljiskoknjizno dovolilo in vpis v zemljisko knjigo. Ce
so opravljeni vsi trije koraki, stvarna sluznost veljavno nastane.

Stvarna sluznost lahko nastane tudi na podlagi oporoke.
3.3.2.2 Nastanek stvarne sluZnosti na podlagi zakona

Na podlagi zakona stvarna sluznost lahko nastane samo s priposestvovanjem. To je, ko lastnik
gospodujoce stvari dejansko izvrSuje sluznost v dobri veri deset let ali ¢e je lastnik gospodujoce stvari
dejansko izvrSeval sluznost dvajset let, lastnik sluzece stvari pa temu ni nasprotoval.

Dobra vera pomeni, da priposestvovalec ni vedel in ni mogel vedeti, da ni upravi¢en do sluznosti
(SP2).

Negativne sluznosti ni mogoce priposestvovati.
3.3.2.3 Nastanek stvarne sluZnosti na podlagi odlocbe pristojnega organa

V tem primeru se sluznost ustanovi z odloc¢bo sodis¢a ali drugega drzavnega organa in nastane z
dnem, ko postane sodna odlo¢ba pravnomocna oziroma, ko postane odlocba upravnega organa
dokoncna. Najbolj pogost primer nastanka stvarne sluznosti na podlagi odlo¢be pristojnega organa je
nujna pot.

3.3.3 IzvrSevanje stvarne sluZnosti

Stvarna sluznost je sluzeci nepremi¢nini breme, zato mora lastnik gospodujoCe stvari svojo pravico
izvrSevati na tak nacin, da sluze¢o nepremic¢nino najmanj obremenjuje.

Pravila, ki pojasnjujejo nacelo najmanjSe obremenitve (Stankovi¢, Orli¢, 1986, cit. po Juhart et
al.,2007):

— Ce obstaja dvom o vsebini stvarne sluznosti, se Steje, da sluznost obstaja v obsegu, ki je blazji
za sluzeCo nepremicnino,
— nove potrebe gospodujocega zemljisca ne povzrocijo razsiritve sluznosti in
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— Ce se sluznost izvrSuje le na delu sluzeCe nepremicnine, lahko lastnik sluzeCega zemljisca
zahteva, da se izvr§evanje sluznosti prestavi tja, kjer je zanj bolj ugodno.

V sodni praksi velja tudi pravilo, da SirSa sluznost vsebuje tudi izvr§evanje, ki je manj obremenjujoce
za sluze€o nepremic¢nino. Na primer sluznost voznje vsebuje tudi sluznost pespoti.

Vse aktivnosti, ki so povezane ali potrebne za njeno izvrSevanje, bremenijo lastnika gospodujoce
stvari. Stroske postavitve in vzdrzevanja nosi imetnik sluznostne pravice; ¢e pa je to v korist tudi
sluzeCe nepremicnine, se stroski delijo sorazmerno s koristjo.

3.3.4 Prenehanje stvarne sluZnosti

Stvarna sluznost preneha na podlagi pravnega posla, na podlagi odlo¢be pristojnega organa in na
podlagi zakona.

3.3.4.1 Prenehanje stvarne sluznosti na podlagi pravnega posla

Na podlagi pravnega posla stvarna sluznost preneha podobno, kot nastane: s pogodbo in izbrisom iz
zemljiske knjige.

3.3.4.2 Prenehanje stvarne sluZnosti na podlagi zakona

Stvarna sluznost na podlagi zakona preneha tisti trenutek, ko so izpolnjeni pogoji, ki jih doloca zakon
(SP2).

Razlogi za prenehanje sluznosti na podlagi zakona so:

osvoboditev sluznosti (zaradi njenega neizvrsevanja),
lastnik sluze¢e nepremicnine prepove izvrSevanje sluznosti, ki se potem tri leta ne
izvrSuje, nato po zakonu prencha veljati
— zastaranje sluznosti,
lastnik gospodujoce nepremicnine dalj casa ne izvrSuje svoje stvarne sluznosti in sicer
v ¢asu njenega priposestvovanja
— uni¢enje nepremicnine,
gospodujoce ali sluzece, primer komasacija
— enakost lastninskega stanja (zdruzitev),
ko je lastnik gospodujoce in sluZzece nepremicnine ista oseba
— zdruzitev in delitev sluzece in gospodujoce nepremicnine.

3.3.4.3 Prenehanje stvarne sluZnosti na podlagi odloc¢be pristojnega organa

Zahtevek za prenehanje stvarne sluznosti se uveljavlja s tozbo, ki jo vlozi lastnik sluze¢e nepremi¢nine
proti lastniku gospodujoCe nepremicnine. Tozba se lahko vlozi zaradi nekoristnosti stvarne sluznosti
ali ker so se spremenile okoli$¢ine, v katerih je stvarna sluznost nastala.

3.3.5 Neprave stvarne sluznosti

Poleg stvarnih sluznosti pozna SPZ tudi pojem nepravih stvarnih sluznosti.Te so po svoji vsebini
stvarne sluznosti, vendar ne ustrezajo definiciji, ker so ustanovljene v korist poimensko dolocene
osebe. Ustanovijo se lahko le na nepremi¢ninah, ne pa tudi na premi¢ninah in premozenjskih pravicah,
kot se lahko osebne sluznosti.
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Lahko gre za uporabo obremenjene oziroma sluzece nepremicnine s strani sluznostnega upravi¢enca
pri pozitivni sluznosti ali za opustitev ravnanj na obremenjeni stvari, ¢e gre za negativno sluznost.

Od prave stvarne sluznosti lo¢i nepravo stvarno sluznost dejstvo, da gospodujoCa nepremi¢nina ne
obstaja.

Primer neprave stvarne sluznosti je sluznost v javno korist.
3.4 SluZnost v javno Korist

“Sluznost v javno korist so omejitve lastninske pravice, zato je treba moznosti njihove ustanovitve
razlagati restriktivno (Tratnik, 2006)”.

Pri sluznosti v javno korist se uporabljajo Zakon o urejanju prostora (v nadaljevanju ZUreP-1) in drugi
javnopravni predpisi na strani javnega prava in SPZ ter Zakon o zemljiski knjigi na strani zasebnega
prava. V primeru kolizije med njimi, ima prednost posebna ureditev pred splo$nejSo (Tratnik, 2006).

3.4.1 Pojem sluZnosti v javno Korist

“Sluznosti v javno korist so sluznosti, ki so ustanovljene v korist drzave, lokalnih skupnosti, izvajalcev
javnih sluzb in nosilcev razli¢nih infrastrukturnih dejavnosti (Tratnik, Vencur, 2009)”.

Od navadnih stvarnih sluznosti se sluznost v javno korist razlikuje v namenu in nosilcu pravice.
Ustanovi se jo vedno v javnem interesu, nosilec pravice pa je vedno drzava, lokalna skupnost ali drug
subjekt, ki ga je drzava ali lokalna skupnost pooblastila za izvajanje javne sluzbe ali javne
infrastrukturne dejavnosti (Tratnik, Vencur, 2009).

Lastninsko pravico se sme obremeniti le v javno korist in pod pogojem, da je ta za dosego javne
koristi nujno potrebna, ter da je javna korist sorazmerna s posegom v zasebno lastnino. Ce drzava ali
ob¢ina razpolagata z drugo nepremiénino, ki ustreza za dosego istega namena, razlastitev, obremenitev
ali omejitev lastninske pravice ni dopustna (ZUreP-1).

Sluznost v javno korist se dovoli za potrebe postavitve in nemotenega delovanja omrezij in objektov
gospodarske javne infrastrukture.Ce tako dolo¢a poseben zakon, se sluznost lahko ustanovi tudi za
druge javne infrastrukture.V tem primeru je upravic¢enec investitor javne infrastrukture (ZUreP-1).

3.4.2 Nastanek sluznosti v javno Korist

Pred vlozitvijo zahteve za ustanovitev sluznosti mora upravi¢enec ponuditi sklenitev pogodbe 0
ustanovitvi sluznosti. Ce se pogodba sklene, nastane sluznost na podlagi pravnega posla.

V primeru, da odgovora na ponudbo ni, ali pa se ta zavrne, lahko upravicenec vlozi zahtevo za
ustanovitev sluznosti.

Zahtevi za obremenitev nepremicnine s sluznostjo je treba priloziti:

— podatke o nepremicnini iz zemljiSkega katastra oziroma katastra stavb,

— izpisek iz zemljiske knjige,

— izvleCek iz lokacijskega nacrta oziroma iz prostorskega reda obcine, Ce se sluznost ustanavlja
na njegovi podlagi,

— obrazlozitev javne koristi,

— opredelitev trajanja in nacina sluznosti oziroma zacasne pravice uporabe,

— ponudbo za sklenitev pogodbe o sluznosti ali zacasni uporabi.
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O zahtevi za ustanovitev sluznosti odlo¢i upravni organ z odlo¢bo. Sluznost v javno korist nastane, ko
je odlocba pravnomocna (ZUreP-1).

3.4.2.1 Nujni postopek

Kadar je potrebno nepremicnine pridobiti hitro, se sme uporabiti nujni postopek, vendar mora biti
razlog za to dodatno obrazloZen in utemeljen. Upravni organ odlo¢a o zadevi prednostno, vendar
pritozba zoper to odlo¢bo ne zadrzi prenosa lastninske pravice in pridobitve lastninske pravice.

Razlastitveni oziroma sluznostni upravicenec in zavezanec lahko skleneta sporazum o odskodnini
oziroma nadomestilu. V tem primeru upravni organ odlo¢i o nadomestilu ali pa napoti stranki na
sodi$¢e v nepravdnem postopku. V primeru spora o pravici do nadomestila upravni organ napoti
stranki na pravdo (ZUreP-1).

3.4.3 Nadomestilo za sluZnost v javno korist

Lastniku v primeru ustanovitve sluznosti pripada nadomestilo. Ta zajema zmanjSano vrednost
nepremicnine ali dejansko §kodo in izgubljeni dobicek. O tem odlo¢a sodi§¢e na predlog prizadetega
lastnika (ZUreP-1).

Sporazum o od$kodnini oziroma nadomestilu je v 106.¢lenu ZUreP-1 namenjen razlastitvi, vendar se
ga smislno uporablja pri sluznosti v javno korist.

Sicer sporazum poteka tako, da upravni organ najkasneje v petnajstih dneh po pravnomocnosti
odlo¢be pozove razlastitvenega upravi¢enca in razlaS€enca, da skleneta sporazum o odskodnini
oziroma nadomestilu.

V sporazumu morajo biti dolo¢eni zlasti oblika in viSina nadomestila in rok, v katerem je razlastitveni
upravi¢enec dolzan izpolniti svojo odskodninsko obveznost in prevzeti razlas¢eno nepremicnino ali
izro€iti nadomestno nepremic¢nino.

Sporazum mora navesti vse podatke, ki so potrebni za izpolnitev obveznosti razlastivenega
upravicenca.

Sporazum je lahko podan na zapisnik pri upravnem organu, ki vodi postopek razlastitve. Upravni
organ po prejemu sporazuma na zapisnik izda odlocbo, v katero vkljuci vsebino sporazuma. Odlocba
se lahko izpodbija samo iz razlogov, iz katerih se po zakonu o sploSnem upravnem postopku lahko
izpodbija poravnava, vendar to ne zadrzi izvrSitve.

Ce je sporazum predlozen v obliki notarsko overjene listine, ima mo¢ izvrsilnega naslova. Ce v dveh
mesecih po pozivu iz prvega odstavka ni sklenjen sporazum o od$kodnini oziroma nadomestilu, lahko
razlastitveni upravi¢nec ali razlascenec vlozi predlog za odmero odSkodnine oziroma dolocitev
nadomestila v nepravdnem postopku na pristojnem sodiscu.

Na Zalost se v praksi pojavlja izvr§evanje sluznosti v javno korist brez ustanovitve s pravnim poslom
ali odlocbe organa. Poleg tega je stvarna sluznost v javno korist, ki je ustanovljena s soglasjem,
pogosto brez predvidenega nadomestila, ki lastniku po zakonu pripada. Zgodi se tudi, da
soglasodajalec pogojuje izdajo soglasja k projektnim reSitvam s poprejSnjo sklenitvijo sluznostne
pogodbe, ki je neodplacna (Erdeli¢, 2007).
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3.4.4 Trajanje sluzZnosti v javno korist

Lastninska pravica na nepremiénini se sme obremeniti s stvarno sluznostjo zac¢asno ali trajno (ZUreP-
1).

3.4.5 Ukinitev sluznosti v javno korist

Ce sluznost v javno korist ni ve¢ nujno potrebna za izvedbo namena, zaradi katerega je bila
ustanovljena, upravni organ na predlog lastnika oziroma upravicenca to pravico ukine z odlo¢bo
(ZUreP-1).

3.4.6 Sluznost v javno Korist v drugih zakonih
3.4.6.1 Zakon o elektronskih komunikacijah

Odvzem in omejitev lastninske ali druge stvarne pravice Zakon o elektronskih komunikacijah (v
nadaljevanju ZEKom-1) predvideva za potrebe gradnje, postavitve obratovanja ali vzdrZevanja javnih
komunikacijskih omrezij in pripadajoce infrastrukture.Te je treba nacrtovati tako, da ¢im man;j
posegajo Vv lastninsko pravico.

Omejitve so opravljajo na naéin, ki so opisani v ZUreP-1 in SPZ. Mozen je tudi nujni postopek po
ZUreP-1.

Operater sme stvarno sluznost ustanoviti v naslednje namene:

— graditev, postavitev in obratovanje elektronskega komunikacijskega omreZja in
pripadajoce infrastrukture,

— dostop do elektronskega komunikacijskega omreZja in pripadajoce infrastrukture za
potrebe njihovega obratovanja in vzdrZevanja,

— odstranjevanje naravnih ovir pri graditvi, postavitvi, obratovanju in vzdrzevanju
elektronskega komunikacijskega omrezja.

Glede na ZEKom-1 se postopek ustanovitve sluznosti malce razlikuje od postopka ustanovitve
sluznosti po ZUreP-1.

Sluznostni upravic¢enec predlozi predlog pogodbe, ki mora obvezno vsebovati dolocilo o viSini
denarnega nadomestila. To ne sme presegati zmanjSanja vrednosti sluzeée nepremicnine ali dejanske
$kode in izgubljenega dobicka. Ce lastnik v desetih dneh ne sprejme predloga pogodbe, lahko
zainteresirani operater zahteva, da o ustanovitvi sluznosti odlo¢i pristojni upravni organ.

Pristojni upravni organ mora pri odlo¢anju o ustanovitvi sluznosti upoStevati, ali je pridobitev
sluznosti nujna, ¢e je gradnja omrezja bila nacrtovana tako, da so posegi v lastnino ¢im manjsi in ¢e bi
izvrSevanje sluznosti bistveno oviralo lastnika nepremicnine.

Trajanje sluznosti je predvideno za tako obdobje, kot je potrebno za gradnjo, postavitev, vzdrzevanje
ali obratovanje omreZzja.

Sluznost preneha na podlagi sporazuma obeh strani, ¢e tako odloéi pristojni upravni organ, ali ¢e
potece Cas, za katerega je bila ustanovljena.
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3.4.6.2 Energetski zakon

Energetski zakon predvideva da sta gradnja in prevzem objektov in zemljiS¢, ki so potrebni za prenos
in distribucijo elektri¢ne energije, toplote, zemeljskega plina in drugih energetskih plinov v javno
korist.

Pridobivanje sluznosti v javno korist poteka tako, da investitor lastniku nepremi¢nine vro¢i ponudbo
za sklenitev pogodbe o pridobitvi sluznosti v javno korist. Ponudba mora vsebovati cenitev sodno
zaprisezenega cenilca. Ce investitor v tridesetih dneh ne uspe skleniti pogodbe z lastnikom, vloZi
predlog za omejitev lastninske pravice.

Pogodbe o pridobitvi sluznosti v javno korist se sklepajo za ¢as obratovanja infrastrukture in v korist
vsakokratnega operaterja posamezne infrastrukture.

3.4.6.3 Zakon o rudarstvu
Lastninska ali druge pravice se lahko omejijo tudi zaradi izvajanja rudarskih pravic.

Omejitev lastninske pravice je predvidena za namene sluznosti prehoda, prevoza ali gradnje rudarskih
objektov. Lastninska ali druga stvarna pravica se lahko zafasno omeji tudi zaradi raziskovanja
mineralne surovine, sanacije zemlji$¢, ki so degradirana zaradi rudarskih del, za vzdrzevanje rudarskih
objektov ali za izvedbo njihove gradnje.

Za pridobitev ali omejitev lastninske pravice na tujem zemljis§¢u mora nosilec rudarske pravice
lastniku najprej poslati pisno ponudbo. Ce se ta v tridesetih dneh ne sklene, lahko nosilec rudarske
pravice poslje pristojnemu ministrstvu ponudbo za omejitev ali odvzem lastninske pravice lastniku
tega zemljis¢a. Ta se izvede v korist drzave, ki je sluznostni upravi¢enec, javna korist pa mora za to
biti izkazana.

Javna Kkorist je izkazana v primerih, ko je zemlji§¢e potrebno za izkori§¢anje mineralne surovine, ki
mora biti:

— edini vir ali strateSkega pomena za potrebe drzave ali preteznega dela prebivalstva na
dolo¢enem obmocju,

— potrebna za izvajanje javne Koristi, dolo¢ene z drugim zakonom,

— da v primerni kakovosti ni zelo razsirjena. Ta kakovost mora biti ugotovljena, koli¢ina pa
zadostna,

— obmocje mora biti doloc¢eno s prostorskim izvedenim nacrtom odloc¢bo o javni koristi izda
vlada.

SluZnostni upravi¢enec mora za omejitev lastninske pravice placati nadomestilo.
3.4.6.4 Zakon o zi¢niSkih napravah za prevoz oseb
Tudi graditev zi¢niSkih naprav za prevoz oseb je v javno korist.

Razlastitev ali omejitev lastninske pravice se opravi na nepremicnini, ki je potrebna za graditev
zicniskih naprav in drugih objektov.

Postopek gre tako, da ¢e v 60 dneh po vrocitvi ponudbe za sklenitev pogodbe o pridobitvi lastninske,
stavbne pravice ali sluznosti v javno Korist, koncesionar te ne uspe skleniti, lahko vlozi na njegov
predlog podeljevalec koncesije kot razlastitveni upravicenec nemudoma predlog za razlastitev oziroma
omejitev lastninske pravice. Ponudba za sklenitev pogodbe mora vsebovati cenitev sodno
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zaprisezenega cenilca. Postopek razlastitve ali omejitve lastninske pravice gre po dolocilih zakon, ki
ureja uveljavljanje prostorskih ukrepov za izvajanje nacrtovanih prostorskih ureditev. Prav tako za
nadomestila.

Sluznost uporabe zemljis¢a za smucanje je ¢asovno omejena za najve¢ od 15. oktobra do 15. maja.
Stvarna sluznost uporabe zemljis¢a se lahko sklene tudi kot neprava stvarna sluznost med Istnikom

zemljis€a in upravljalcem smuci§Ca in je lahko prenosljiva od enega upravljalca do naslednjega.
Neprava je zato, ker seveda ni gospodujoCega zemljisca, ampak se ustanovi v korist osebe.

Lastnik sluzeCega zemljisca ima pravico do letnega nadomestila. Merila za dolo¢anje minimalne visine
nadomestila predpiSe minister, pristojen za promet, v soglasju z ministrom, pristojnim za kmetijstvo in
gozdarstvo.

3.4.6.5 Zakon o cestah
Sluzost v javno korist je mogoc¢e ustanoviti za namen:

— rekonstrukcije javne ceste,

— gradnjejavne ceste,

— izvedbe ukrepov, ki so potrebni za varstvo pred hrupom in drugimi imisijami prometa in
sicer sosednji nepremicnini, ¢e je to bolj ekonomicéno ali u¢inkovito

Sluznost za potrebe gradnje javne ceste se ustanovi v skladu z zakonom.

Pri sluznosti v javno korist za potrebe javnih cest pa je potrebno omeniti $e, kaj po Zakonu o cestah (v
nadaljevanju ZCes-1) Ze sama bliZina javne ceste pomeni za sosednje zemljisce.

Lastniki zemljis¢ ob javni cesti morajo dopustiti vse posege, ki so nujno potrebni za nemoteno
uporabo javne ceste. Tak poseg je lahko dostop zaradi vzdrzevanja, gradnja objektov in naprav za
odvodnjavanje, postavitev prometne signalizacije in opreme , pa tudi izvedba ukrepov za za$¢ito ceste
pred Skodljivimi vpivi in odlaganje snega na njihovo zemlji§¢e. Za te namene se lahko ustanovi
sluznost v javno Korist, za katero lastniku pripada nadomestilo. To obsega zmanjSano vrednost
nepremicnine in dejansko Skodo.

ZCes-1 vsebuje ¢lena 0 varovalnem pasu za javne ceste. Varovalni pas je prostor ob javni cesti, v
katerem je raba prostora omejena. Sirina pasu se meri od roba ceste. Za varovalni pas ob drzavni cesti
ZCes-1 doloca, da je v tem pasu gradnja in rekonstrukcija gradbenih objektov ter postavljanje kakr$nih
koli objektov in naprav dovoljena le s soglasjem Direkcije za ceste. Ta pas je lahko Sirok od 5 do 40
metrov. Pri obcinskih cestah je raba omejena v varovalnem pasu do 10 metrov, posegi znotraj tega
pasu pa so dovoljeni le s soglasjem upravljalca ob¢inske ceste.

V poljih preglednosti ob javnih cestah je prepovedano saditi vegetacijo in postavljati objekte, ki bi
ovirali preglednost ceste, krizis¢a ali priklju¢ka. Za zagotavljanje takega stanja se lahko ustanovi
sluznost v javno korist, za katero je predvideno nadomestilo.

Na javnih cestah pa je tudi mozno pridobiti stvarno sluznost na podlagi pravnega posla
(priposestvovanje na javni cesti ni mogoce) in sicer za gradnjo objektov gospodarske javne
infrastrukture in prikljuc¢kov nanjo ter vodov, ki predstavljajo minimalno komunalno oskrbo stavb.
Stvarna sluznost na zemljis¢ih cestnega sveta, ki so v lasti drzave je odplacna, razen v primerih
sluznosti v korist ob¢inam za izvajanje obvezne gospodarske javne sluzbe lokalnega pomena. Podobno
obcina ni upravicena do nadomestila v primeru nastanka stvarne sluznosti za namen gradnje drzavnih
cest.
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3.4.6.6 Zakon o gozdovih

Lastnik gozdnega ali kmetijskega zemljisca mora v nerastni dobi dovoliti za¢asno spravilo, prevoz ali
zlozitev tujih gozdnih lesnih sortimentov v svojem gozdu, ¢e se drugace tega ne more storiti, ali pa bi
to bilo nesorazmerno drazje. Ce se to ne da storiti sporazumno, izda Zavod za gozdove Slovenije na
zahtevo stranke o tem odlo¢bo v upravnem postopku. V odlocbi se dolo¢i nadomestilo za zafasno
uporabljena zemlji§¢a v skladu s predpisi o razlastitvi.

Lastniku pripada tudi nadomestilo zaradi razvrednotenja oziroma poskodovanja gozda, ki jo placa
povzrocitelj v skladu s predpisi o varstvu okolja.

3.4.6.7 Zakon o0 nadzoru drZavne meje

Lastnik nepremi¢nine mora brezpla¢no dovoliti prehod in omogociti brezpla¢no postavitev opozorilnih
tabel in druge signalizacije na nacin, ki ne posega v vrednost nepremicnine.

Sluznost v javno korist se ustanovi v skladu s predpisi, ki urejajo stvarnopravna razmerja in predpisi,
ki urejajo razlastitev in omejitev lastninske pravice. To se stori za namene dostopa, gradnje in
postavitve zapornic in za ¢as postavitve zapornic ali drugih nadinov zapiranja. Izvedba teh del se $teje
za izvajanje del v javno Korist.

Zaradi vidnosti mejne ¢rte lahko policija prepove sajenje in setev posameznih vrst drevja in drugih
rastlin ob mejni ¢rti. Prizadeti zaradi teh ukrepov nimajo pravice do nadomestila.

3.5 Nujna pot

Nujna pot je nekje kvalificirana kot zakonita sluznost v okviru sosedskega prava, drugje pa kot
sluznost, ustanovljena z odlo¢bo drZzavnega organa (Tratnik, Vencur, 2009).

Sodis¢e dovoli nujno pot za nepremic¢nino, ki nima za redno rabo potrebne zveze z javno cesto ali pa
bi bila taka zveza povezana z nesorazmernimi stroski (SPZ).

Nujna pot je stvarna sluznost, ki se ustanovi prisilno s pravnomoc¢no sodno odlo¢bo (Tratnik, Vencur,
2009).

Ustanovitev nujne poti je v korist vsakokratnega lastnika nepremicnine, ki tako pot potrebuje za redno
gospodarsko izkoris¢anje le-te. Nujna pot predstavlja breme za vsakokratnega lastnika nepremicnine,
po kateri pot poteka (Reich, 2006).

3.5.1 Predpostavke za dovolitev nujne poti

“Pri iskanju odgovora na vprasanje, ali sosed potrebuje nujno pot, je treba postaviti stroga merila.
Udobnost in primernost nista dovolj dobri predpostavki.Manjkati morajo tudi vse druge moznosti, ki
naj bi odpravile pomanjkanje dostopa. Dostop mora prav tako pogojevati redno gospodarjenje.
Posebno vprasanjeje, kdaj je nujna pot posledica prodaje zemljisca.

Lastnik obremenjenega zemljiS¢a mora trpeti dostop.

Dolznost nastane samo na zahtevo upravicenega lastnika. Obseg dolznosti se doloc¢a po tem, kaj je
nujno za upravi¢eno zemljisce.

Nujna pot mora predstavljati zvezo z javnim cestnim omrezjem.
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Nujno pot mora dolociti sodis¢e, to tudi takrat, kadar prihajajo v postev zemljis¢a razli¢nih lastnikov.
Nujna pot mora biti tako dolo¢ena, da dolznika ¢im manj prizadene (Sajovic, 1994)”.

“Pri nujni poti gre za prisilen poseg v lastninsko pravico, zato morajo biti izpolnjeni pogoji doloceni v
zakonu.

Obstajati mora ekonomski interes upravi¢enca (nezmoznost uporabe nepremicnine ali nesorazmerno
visoki stroski povezani z njeno uporabo)

Lastnik sluzece stvari mora biti tudi zas¢iten z zakonom, tako z ustanovitvijo nujne poti ne sme biti
onemogoceno ali znatno ovirano izkori§¢anje in uporaba njegovega zemljisca.

Korist gospodujoce nepremi¢nine mora biti z nastankom nujne poti ve¢ja od Skode, ki nastane na
obremenjeni nepremicnini.

Pri ustanovitvi nujne poti je treba uposevati konfiguracijo tal in kulturo zemljis¢a.
Nujna poti ne pride v postev, Ce bi potekala skozi zgradbe, obrtne delavnice ali ograjena dvorisca.
Nujna pot se ne sme ustanavljati zaradi ugodja, ampak zaradi nujnosti.

Primeri, ki ne vkljucujejo potrebe nujne poti so zmoznost parkiranja, voznja bolnega druzinskega
¢lana, dovoz gradbenega materiala za vzdrZzevanje hiSe, ker gre za izredne razmere, prav tako
neprevozna javna pot zaradi sneznih zametov (Juhart et al, 2007)”.

3.5.2 Ustanovitev nujne poti

Glede na Zakon o nepravdnem postopku (v nadaljevanju ZNP) se postopek za dovolitev nujne poti
uvede na predlog lastnika zemljisc¢a, ki pot potrebuje. Predlog mora vsebovati zemljiSkoknjizne
podatke o zemljis¢u, ki nujno pot potrebuje, in 0 zemljis¢u oziroma zemljiséih, po katerih bi pot lahko
potekala. Vsebovati mora tudi podatke o vrsti dejanske rabe zemljis¢, priimek in ime ter prebivalisce
lastnikov, imetnikov pravice uporabe ali pravice razpolaganja oziroma upravljanja teh zemljis¢ in
predlog na¢ina uporabe nujne poti.

Nato sodis¢e opravi narok. Ce se predlog za dovolitev nujne poti nanada na zemlji§¢a v druZbeni
lastnini, povabi na narok tudi pristojnega javnega pravobranilca. Na naroku na kraju samem sodisce
napravi skico, iz katere mora biti razviden potek nujne poti.

Ce nujna pot ne onemogoca ali znatno ovira uporabe zemljis¢a, po kateri naj bi potekala, jo sodiste
dovoli. Pri odlo¢anju o vrsti, obsegu in poteku nujne poti sodis¢e uposteva potrebe zemljisca, ki pot
potrebuje, poleg tega pa tudi, da se tuje zemljis¢e ¢im manj obremeni. Ce sodis¢e ugotovi, da se nujne
poti ne more dolociti po zgornjih zahtevah, predlog zavrne.

3.5.3 Dolocitev nadomestila za nujno pot

Upravic¢enec do nujne poti je lastniku obremenjenega zemljis¢a dolzan placati denarno nadomestilo
(SP2).

Sodis¢e s sklepom doloci pot po izvedenem postopku za dovolitev nujne poti. Sklep mora vsebovati
natancen potek nujne poti s skico, nacin uporabe uporabe nujne poti in vi§ino denarnega nadomestila

(ZNP).
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Sodisce odloci tudi o placilu denarnega nadomestila in dolo¢i rok za to placilo, ki ne sme biti daljsi od
tridesetih dni, razen ¢e se udelezenci drugace dogovorijo. Sodis¢e odlo¢i tudi o placdilu obresti, ki
zacénejo te¢i od dneva izdaje sodne odlocbe do placila.

Stroske postopka trpi predlagatelj.
3.5.4 Sprememba in prenehanje nujne poti
Nujno pot je mogoce zaradi spremenjenih okoli§¢in spremeniti ali odpraviti (SPZ).

Tako sprememba kot prenehanje nujne poti potekata po postopku za ustanovitev nujne poti (ZNP).
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4 VREDNOTENJE ZEMLJISC V PRIMERU STVARNE SLUZNOSTI
K vrednotenju stvarne sluznosti se lahko pristopi na dva nacina.

Pri prvem se oceni znizanje (ali zviSanje) vrednosti nepremicnine zaradi obremenitve s stvarno
sluznostjo. To se stori tako, da se na podlagi primerjave prodajnih cen nepremiénin z enako
obremenitvijo oceni znizanje (ali zvisanje) vrednosti nepremi¢nine zaradi stvarne sluznosti. Ce to ni
mogoce, se oceni vrednost neobremenjene nepremicnine nato pa se z uporabo faktorjev prilagoditve
oceni vrednost nepremicnine s stvarno sluznostjo.

Drugi nadin je vrednotenje same stvarne sluznosti.To bi se storilo s primerjavo vrednosti med seboj
podobnih stvarnih sluznosti.Vendar trg stvarnih sluznosti ne obstaja, zato se stvarna sluznost ocenjuje
na podlagi simulacije obi¢ajnega poslovnega prometa.

Pri vrednotenju spremembe vrednosti nepremicnine zaradi stvarne sluznosti je pomembno opredeliti
vsebino stvarne sluznosti in stopnjo omejevanja lastninske pravice (Subic-Kovag, 2006).

4.1 Faktorji, ki vplivajo na vrednost zemlji§¢a v primeru stvarne sluznosti

Pri ocenjevanju spremembe vrednosti zemlji§¢a s stvarno sluznostjo je potrebno upostevati naslednje
faktorje:

Vrsta sluZznosti

Sluznostna pravica lahko obstaja za elektricne daljnovode, komunalne vode, razne
elektrokomunikacijske vode, plinovode, pa tudi za reklamne table. Nekateri prinaSajo ugodnosti, kot
naprimer najemnina za oglaSevalske panoje in zazelene storitve (kot so moznost priklju¢itve na npr.
opti¢ni kabel) pogosto pa pomenijo nevSecnosti in znizajo vrednost nepremi¢nini (PSunder, 2007a).

Pri sluznosti poti je potrebno razlikovati med nujno potjo, ki je omejena na minimalno §irino in
najmanj$o mozno obremenitev, in sluznostjo poti, ki je lahko po dogovoru med sluznostnim
upravi¢encem in zavezancem §irSa, bolj obremenjujoca.

Sluznost manj motecih vrst vodov, kot so na primer telekomunikacijski kabli in vodovod, imajo
manj$i vpliv na zmanj$anje vrednosti sluzece nepremicnine, kot sluznost poti.

Vpliv vrste sluznosti glede na vrsto voda je povezano tudi s tem, kje vod poteka. Moznosti so: v
zemlji, na povrsini ali v zraku.

Trajanje sluznosti

Ker je stvarno sluznost mogoce ustanoviti za dolocen in nedolocen Cas, pa tudi za dolocen letni Cas, je
smiselno upostevati ¢as trajanja sluznosti, €e je ta ustanovljena za dolocen Cas.

Vpliv trajanja sluznosti za dolocen ¢as bi se lahko povzelo z naslednjo enacbo (PSunder, 2007b):

a1+r"-1
= A+rn P

Vy......zmanjSanje vrednosti nepremicnine zaradi stvarne sluznosti, ustanovljene za dolocen cas,

| SO zahtevana donosnost
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N....... trajanje v letih
Ver.....zmanjSanje vrednosti nepremicnine zaradi sluznosti ustanovljene za dolocen ¢as.
Odlo¢anje lastnika in prednosti gospodujocega zemljisca

Pomembno vprasanje je, ali je obstoj omejitve lastninske pravice povezan z odlo¢anjem lastnika ali ne.
V primeru, da ima lastnik zemlji§¢a mozZnost pogajanja z lastnikom gospodujocega zemljisca, se v
cenitvi uposteva poleg pomankljivosti sluzeCega zemljis¢a tudi prednosti gospodujoCega zemljisca.
Racionalni lastnik ne bo pristal na omejitev lastninske pravice, ¢e ne bo udelezen pri deleZzu vrednosti,
ki izhaja iz prednosti gospodujoCega zemljis¢a. Tudi lastnik gospodujoega zemljis¢a ne bo
pripravljen placati lastniku sluzecega zemljisca vec, kot so prednosti. Lastnika se bosta uskladila.

Ce lastnik sluzetega zemljis¢a nima moznosti odlodanja, se v cenitvi upoitevajo gospodarske
pomankljivosti na njegovem zemljiséu (Subic-Kovag¢, 2006).

Stopnja omejevanja lastninske pravice oziroma gradbene rabe

Ce se zaradi stvarne sluznosti del zmlji§¢a izkaZe za neuporabnega za gradnjo, to lahko zelo vpliva na
vrednost zemljis¢a (Ventolo, 2001).

Bolj kot je lastninska pravica omejena in bolj ko je gradbena raba ovirana, bolj je vrednost zemljis¢a
zmanj$ana. Na splo§no so mozni trije razredi obremenjevanja lastninske pravice (Subic-Kova¢, 2006):

cov v

2. delno omejevanje lastninske pravice: napeljava ovira rabo zemljisc¢a;
3. veéje omejevanje lastninske pravice: napeljava ovira normalno rabo zemljisca.

Vec o tem, kako stopnja obremenjevanja zniza vrednost zemlji§¢a, v naslednjem poglavju.
Obseg stvarne sluznosti

Na vrednost zemljis¢a,na katerem obstaja stvarna sluznost, vpliva tudi obseg stvarne sluznosti v
fizicnem smislu. Primer, pri katerem sluznost voda poteka Cisto v kotu dolo¢enega zemljis¢a, se ne
more primerjati s takim, ki poteka po celi dolzini. Za namen analize v naslednjem poglavju je obseg
stvarne sluznosti razdeljen na tri moznosti:

1. man;jsi obseg: to so kratki vodi v vogalu parcele, posamezni stebri daljnovoda in podobno,
premer voda oziroma pasu, po katerem sluznost poteka je minimalen,

2. srednji obseg: vodi, ki potekajo vzporedno s krajsim robom, lahko tudi diagonalno, le da niso
pretirane dolzine ali pas sluznosti srednjega obsega;

3. vecji obseg: sem spadajo vodi, ki potekajo vzporedno z daljSim robom parcele, ali diagonalno
cez parcelo, pa tudi $irsi pas sluznosti.

Obseg stvarne sluznosti je tesno povezan s stopnjo omejevanja lastninske pravice oziroma gradbene
rabe.

4.2 Vrednotenje zemlji$¢ v primerih stvarne sluZnosti v slovenski praksi

V nekaterih pravnih predpisih v Republiki Sloveniji se pojavljajo administrativne metode za dolocanje
vrednosti stvarne sluznosti. To so na primer razni pravilniki o obremenjevanju nepremi¢nega
premozenja v lasti lokalnih skupnosti. Cenilska in ocenjevalska praksa tem pogosto sledi tudi, ko bi
morala upoStevati nacela trznega vrednotenja nepremicnin. Pogosto se tudi uposteva le povrSina
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zemlji§¢a v “koridorjih komunalnih vodov”, uporabljajo pa se tudi faktorji prilagoditev, ki se jih ne da
preveriti. Cenitve pogosto ne vsebujejo komentarja rezultatov. Ceprav se v njih navaja trzne metode,
se nepremiénine vrednotijo administrativno (Subic-Kovag, 2006).

Pri pregledu cenitvenih porocil, ki se jih najde na spletu, se v primeru stvarnih sluznosti uporabljajo
razliéne metode. Po eni metodi cenilec pomnozi vrednost dela zemljiS¢a s pavSalnim odstotkom
zmanjs$anja vrednosti zemljisca.

Vrednost nepremilnine ~ parcele 4888/2 k.o. Izola (2715), je po pristopu primerljivih prodaj
ocenjena na 100,00 EUR/ m®. Pri ocenjevanju zmanj$anjua vrednosti zaradi zaradi pravice
sluZnosti pa moramo upoStevati dejstvo, da sluZnost zaradi poteka kanalizacije pomeni slabse
pogoje gospodarjenja na celotnem zemljis¢u in ne samo na zemlji$¢u na obmodju poteka
kanalizacijskih vodov, to je na povrdini dirine 2,50 m na odseku v dolZini 12,37 m in na odseku
dolzine 24,60 m in Sirine 1,20 m ter na povrsini jaska 1,20 m”.

Posebno vod, ki podolgovato zemljidte deli skoraj na pol, pomeni vetje poslabSanje pogojev
gospodarjena. Slab&i pogoji so pri trenutni kmetijski rabi zemljisa (na primemni ni moZno saditi
dreves nad vodi, oteZena je stojna obdelava celotnega zemljidéa), pa seveda tudi pri morebitni
drugi rabi zemljidca, v skladu z namensko rabo zemljiiéa. Iz tega razloga ocenjujem, da
pav3alni odstotek zmanjsanja vrednosti vplivne povriine najvelkrat uporabljen za oceno zaradi
sluZnosti v danem primeru ni ustrezen (obitajno 30%), glede na poslabanje razmer tudi na
preostalem delu zemljis¢a in ne samo na obmodju poteka kanalizacijskih vodov, tega
ocenjujem na 55%.

Tako vrednost zemljid¢a ~ sluznosti na delu zemljista povriine 61,65 m” ocenjujem:

é,gw Vo
2 -y : I - = 2
6165m° x 045x 100 EUR/m” = 2.774,.25 EUR. < rlpetER ®

Slika 1: Primer uporabe pavsalnega odstotka zmanj$anja vrednosti zemljisca zaradi stvarne sluznosti,
(Gorjanc, 2011)

Cenilec ugotavlja, da sluznost vpliva na celotno zemljiS¢e, nato pa vpliv zmanjSanja vrednosti
zemljisCa izraZen s pavSalnim odstotkom pripiSe le povrsini, po kateri sluznost poteka. Poleg tega
najveckrat uporabljen, vendar nepreverjen odstotek 30% zamenja z prav tako nepreverjenim in
neutemeljenim 55%.

Pri drugem cenitvenem porocilu za namene odkupa nepremi¢nine se uporabi enacba za dolocitev
skupne stopnje obremenjenosti oziroma manjvrednosti nepremicnine. Tokrat se ta faktor sluznosti
pomnozi s celotno povrsino.
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ne korekeije zaradi odi_javne infrastrukture

08

* Korekcijski faktor dolodim kot zna%a manjvrednost zemljiita v primeru vzpostavitve sluznosti.

' na podlagi naslednje formule:

ODS = IZH x StObr = IZH x ( Fosa x { Frea + Fote X Fpu X Fryp ))

IZH = izhodii¢na trina vrednost zemljisca

StObr = skupna stopnja obremenjenosti oziroma manjvrednost nepremi&nine
Fora =  vplv trajama ( obdobja ) siuznost

Fee = vpliv pravnega statusa

Fow = wpliv stopnje obremenjenosti

Fpa = delez obremenjenega dela nepreminine

Frip = {ip objekta

Parcela 3. 466/6

Vadolz parcele v smeri sever-jug poteka vodovodna cev fi 100mm javnega vodovoda in
instalacija javne razsvetljave. Poleg tega del parcele predstavlja ploénik. Ker prehaja zemljisée
v last Obéine Kranjska Gora se obremenitev prenese na Obino Kranjska Gora zato pri cenitvi
upoltevam kot, da je parcela necbremeiijeiia.

Parcela & 853/16

Parcela je obremenjena s slededimi komunalnimi vodi: stara in nova kanalizacija, glavna
vodovodna cev fi 150mm in javna razsvetljava. Na parceli so tudi jaski. Zaradi oblike parcele
upostevam obremenitev na celotni parceli Vrednost parcele se zmanjia za stopnjo
obremenjenosti kot velja za vpis sluZznostne pravice.

Slika 2: Primer uporabe faktorja sluznosti za celotno povrsino parcele (Klinar, 2008)
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Parcela §t. 471/3

Parcela je obremenjena samo s hiSnim prikljuckom vodovoda, za kar se slufnost 7a lastne
potrebe ne uposteva.

VISINA SKUPNE ODSKODNINE OZIROMA MANJVREDNOST NEPREMICNINE

&t, povréina vrednost vrednost obdobje status obremen- delez tip manjvrednost |
parcele parcele parcele parcele jenost
FTi
skupaj FObd FPrSt FObr  FDel p
m2 EUR/m2 EUR EUR
466/8 &0 204 12.240,00 1 0 0 1 1 0,00
B53/16 152 204 31.008,00 1 0,015 0.4 1 1 12.868,32
47173 105 204 21.420,00 1 0,000 0.0 1 1 0,00
lj T 64.668,00 12.868,32

Slika 3: Nadaljevanje slike 2 (Klinar, 2008)
V cenitvi manjka tudi utemeljitev, zakaj se je cenilec odlo¢il za dolo¢en faktor.
Naslednja je cenitev, pri kateri se je vrednost zemljis¢a, ki je ob robu obremenjeno s sluznostjo poti

izracunala tako, da se je od vrednosti celotne povrsine odstela vrednost povrSine, po kateri pot poteka,
zmanjSana za 50%.

Korekeija:

Pri vrednosti parcele 5t. 1622/4 upoftevam obremenitev zaradi vpisa stvarne shuZnosti uporabe
poti v korist parcele 1622/3.

Ocenjena povréina znafa 70 m* .

Zmanjianje vrednosti: 70 m* x 85,00 EUR/m” x 0,5 = 2.975,00 EUR

Skupaj vrednost zemlji§ca

85,00 EUR/m® x 1186 m® = 100.810,00 EUR — 2.975,00 EUR = 97.835,00 EUR

Slika 4: Primer korekcije faktorjem 0,5 (Klinar, 2009)

Spet se tu pojavi faktor sluznosti, katerega vplivi niso pojasnjeni. Faktor se nato pomnozi le s
povrsino, po kateri sluznost poteka.

Cenitve se pogosto drzijo nadela modela, ki ga je razvil dr. Dejan Zlajpah. Analiza tega modela temelji
na gradivu v prilogah, ki je uporabljeno z avtorjevim dovoljenjem. Model uposteva vpliv trajanja
sluznosti, vpliv pravnega statusa, vpliv stopnje obremenjenosti, vpliv deleza obremenjenega dela
nepremicnine.
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Visino nadomestila se dolo¢i po naslednji formuli:
0DS = IZH * StObr,

Kjer je

ODS.....nadomestilo za sluznost

I1ZH......izhodiS¢na trzna vrednost

StObr....skupna stopnja obremenjenosti oziroma manjvrednosti nepremicnine.

Stopnjo obremenjenosti se izracuna na naslednji nacin:
StObr = (FPrSt + FObr X FDel X FTip),

kjer je:

FPrSt.....vpliv pravnega statusa,

FObr.....vpliv stopnje obremenjenosti,

FDel.....deleZ obremenjenega dela nepremi¢nine in

FTip.....tip objekta.

Razpon vrednosti parametrov vpliva je prikazan v nasledniji sliki.
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Opis parametra Razpon vredoposti
IZH - izhodiStna tr2na vrednost Dolo¢ena na podlagi ocene po tr2nih metodah
- metoda nabavne vrednosti(nabavno vr.m.)
- metoda primerlivih prodaj
- metoda donosov
S$tObr- skupna stopnja obremenjenosti Skupno stopnjo obremenjenosti dolodajo posamezni
oziroma manjvrednost nepremiénine faktorji z naslednjo formulo :
StObr=(FObd x ( FPrSt + FObr x F Del x FTip)
FObd - vpliv trajanja (obdobja) slulnosti -Trajno : FObd = 1,00
99t : FObd = 1,00

~1-99let: FObd = 0,01 - 1,00
- faktor ni linearno sorazmeren doitini obdobja,
Upadtevati je potrebno tudi sedanjo vrednost
bodocih donosov
FPrSt - Vpliv pravnega statusa - enolastniski(enouporabniski):
FPrSt = 0,003 - 0,020
- manj$e Stevilo lastnikov (uporabnikov) :
FPrSt = 0,002 - 0,010
- vedje dtevilo lastnikov(uporabnikov) :
FPrSt = 0,001 - 0,005

FObr - vpliv stopnje obremenjenosti - minimalna : FObr = 0,00 - 0,10
-srednja  ; FObr =0,10 - 0,40
- velika : FObr = 040 - 0,90
FDel - dele2 obremenjenega dela nepremiénine FDel =0,10 - 1,00
FTip — up objekta - individualni stanovanjski :

F Tip = 0,90 - 1,10
- ve stanovanjski
F Tip = 0,70 - 1,00
- poslovni : F Tip = 0,60 - 1,00
- industrijski : F Tip = 0,30 - 0,70
- kmetijski : F Tip = 0,40 - 0,80
-pomozni : F Tip = 0,20 - 0,60
- zemljis¢e : F Tip=0,10- 1,50
faktor sluZnosti = StObr- skupna stopnja obremenjenosti oziroma manjvrednost nepremid-
nine
StObr=(FObd x ( FPrSt + FObr x F Del x FTip) = (1,00 x (0,020 + 0,28 x 1,00 x 1,00)

Slika 5: Preglednica razponov vrednosti za posamezni parameter razli¢nih vplivov (Zlajpah, 2007)

Pri izhodi$¢ni trzni vrednosti se lahko uposteva vrednost celotnega zemljiS¢a oziroma nepremicnine ali
pa le del zemljis¢a, po katerem sluznost poteka (koridor sluznosti). Ko se uposSteva del zemljisca,
sluznost poteka bolj ob robu zemljisca.

Vpliv trajanja sluznosti naj ne bi bil linearen. UpoSteva se, da je sluznost trajna, Ce traja ve¢ kot 99 let.
Pri vplivu pravnega statusa se uposteva Stevilo uporabnikov sluznosti.
Stopnjo obremenjenosti v splosnem deli na tri kategorije:

— minimalno omejena uporaba nepremicnine, ko zemlji§¢e ni neposredno prizadeto zaradi
sluznosti in mozZnost za izkori§¢anje ni zmanjsana,

— srednje omejena uporaba nepremicnine, kamor spadajo povrsine v trasi vodov

— moc¢no omejena uporaba nepremicnine, kamor sodijo deli zemljisca, ki so v celoti ali skoraj v
celoti odvzeta lastniku iz uporabe

Delez obremenjenega dela nepremic¢nine pa je odvisen od vrste sluznosti. Sluznost daljnovoda
obremeni man;jsi delez (FDel = 0,40) kot sluznost vodovoda ali kanalizacije (FDel = 1)*.

! Vrednosti parametra FDel uporabljena na primerih v prilogi A
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Parameter tipa objekta uposteva vpliv vrste objekta, lahko tudi zemljisca.

Metoda sicer zajema veliko faktorjev, ki vplivajo na zmanj$anje vrednost zemljis¢a zaradi stvarne
sluznosti, pomankljivost pa se pojavi pri doloanju povrsine, na katero sluznost vpliva in kako to
upostevati pri dolo¢anju vrednosti nadomestila za celotno zemljisce.

Se en model, ki se je pojavil v literaturi (Fincinger, 2011) ocenjuje vrednost nadomestila za sluznostne
pravice v primeru daljnovoda. Izra¢un poteka tako, da se vrednost povrS§ine zemljis¢a, po kateri
sluznost poteka (koridor, dostopna pot ali SM tloris nog) pomnozi s faktorjem sluznosti 0,3.

Uporaba modela 30% zmanjsanja vrednosti vplivne povrSine in ne parcele je v praksi zelo
zakoreninjena, ¢eprav je model metodolosko vprasljiv (PSunder, 2007b).

Naslednji odgovor strokovnjaka na vprasanje o vrednosti nadomestila za sluznostno pot potrjuje, da se
v sodni praksi model pogosto uporablja.

Cena sluznostne poti?

VPRASANJE:

Pred slabim letom sem kupil gradbeno zemljiite do katerega vodi urejena pot, ki poteka
preko sosedovega zemlji5éa. Sosed si je ta del pred dvema letoma asfaltiral. Preko tega
zemlji5&a bi si jaz rad uredil sluZnostno pot (to je tudi edina pot, ki vodi do mojega
zemlji5&a). Zanima me, koliko mi lahko sosde zarafuna za omenjen del zemljista (gre za
pribli¥Fno 300m2 asfaltirane poti). Zanima me, ali spoh potrebujem ureditev sluZnostne poti,
kajti na mojem zemljiS&u nameravam postaviti le manjii tebeljnak. Hvala.

(S)

ODGOVOR:

Me glede na to, kaj #elite na zemljiZtu postaviti ali graditi, do njega si morate urediti dostop,
kar poslediéno pomeni.ustanovitev sluFnostne poti.

W primeru, da lastnik poti z vami ne bo Felel skleniti sluZnostne pogodbe, potem lahko
zahtevate ustanovitev nujne potl, Ki pa je odplaéne narave.

Koliko vam sosed lahko zaratuna pot je teZko redi, saj se cene gibljejo v skladu s trZnimi
zakonitostmi, tore] tam, kjer se srefata ponudba in povpradevanje.

S sodne prakse je moé zaznati le neko okvirno postavko za odkup sluZnosti, in to je cca.
30% vrednost nezazidanega zazidljivega zemlji&Za na m2 za dolofeno obmodje.
Pogle|te:

Slika 6: Odgovor strokovnjaka na vprasanje o vrednosti nadomestila za sluznostno pot (Slonep, 2013)

Pri prikazanih cenitvah se pojavljata dve vprasljivi predpostavki. Prva predpostavka je, da sluznost
zmanjSa vrednost le delu zemljis¢a, po katerem poteka. Vrednost nadomestila za sluznost naj bi potem
bila podobna viSini odkupnine za ta del, zmanjSan za nek odstotek. Napako se naredi, ker se pri tem ne
uposteva vpliva odvzetega dela na preostanek zemljis¢a. Diferencna metoda, opisana v poglavju 4.3.3
uposteva tako vrednost odvzetega dela, kot vrednost poslabSanja ali izboljSanja preostalega dela (S
sluznostjo neobremenjenega dela).

Druga predpostavka je, da je pri vseh primerih odstotek zmanjSanja vrednosti enak, ¢eprav se je pri
simulaciji trga s pomo¢jo ankete (5. Poglavje) izkazalo, da se odstotek spreminja v odvisnosti od vrste
sluznosti, obsega sluznosti in omejevanja rabe zemljisca.



28 Stopar L. 2013. Vrednotenje zemljis& v primerih stvarne sluznosti
Dipl. nal. - UNL Ljubljana, UL FGG, Odd. za gradbeni$tvo, Komunalna smer.

4.3 Vrednotenje zemlji§¢ v primerih stvarne sluznosti v tuji praksi
4.3.1 Ameriska cenilska praksa

Ameriski trg nepremiénin je v primerjavi s slovenskim veliko vecji in veliko bolj razvit, zato ni
presenetljivo, da na tem obmocju obstaja mednarodno zdruZenje pravice poti “International right of
way” ali IRWA.Zdruzenje IRWA obstaja Ze od leta 1934 in deluje na obmo¢ju ZDA, Kanade in
Afrike. Poleg opravljanja cenitev nudijo tudi izobrazevanje, izdajajo revijo “Right of way magazine”,
katere Clanke je mozno najti na njihovi spletni strani. Ti ¢lanki so bili tudi osnovni vir za analizo
ameriSke cenilske prakse.

4.3.1.2 Predstavitev lastninske pravice s 3D modelom

Naslednji tridimenzionalni model, povzet po ¢lanku “Real estate property rights” (Wolf, 2005),
prikazuje, kako stvarna sluznost vpliva na celotno nepremi¢nino. Lastninske pravice se rado
predstavlja kot svezenj pravic, ki pa ne zajame vpliva stvarne sluznosti v smislu njenega obsega in
postavitve v prostor.

Tako je nepremicnina telo, ki ga predstavlja njegova Sirina (os x) in dolzina (os y), podobno kot
parcelo, ter pravice, ki so nanizane na osi z. Te so razdeljene na lastninsko pravico, podzemne pravice,
uporabo in pravice na povrsini ter pravice nad tlemi.

Slika 7 predstavlja pravokotno parcelo, ki je neobremenjena s sluznostno pravico in tudi nima pravice
sluznosti na drugi nepremicnini.

} pravice nad povedjem

} pravice na poveiing

#
R4
=
i)
[ =T

pravice pod zemljo,
lastninska pravica

Slika 7: Tridimenzionalni model s sluznostjo neobremenjenegazemljisca

Spodnje plasti predstavljajo lastninsko pravico, “svezenj pravic” je tokrat predstavljen s plastmi. Plasti
so razli¢ne debeline, glede na pomembnost. Med njimi so tudi stvarne sluznosti in glede na njihovo
postavitev (nad, na ali pod povr$ino) in potek, se lahko na modelu predstavi njihov vpliv.

Sluznost nadzemnih elektri¢nih vodov, ki poteka na vogalu parcele je prikazana na sliki 8.
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sludnost zrafmhb vodoy

fing-
42 g
Teng

Slika 8: Tridimenzionalni model zemljis¢a, obremenjenega s sluznostjo zra¢nega voda.

Slika 9 prikazuje sluznost podzemnega elektri¢nega kabla.

Slika 9: Tridimenzionalni model zemlji$¢a, obremenjenega s sluznostjo podzemnega voda

Nepremi¢nina ima lahko pravico sluznosti na drugi nepremicnini. V tem primeru bi gospodujoca
nepremicnina bila predstavljena na sliki 10, kjer bi del B1 lahko predstavljal sluznost poti.
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Slika 10: Tridimenzionalni model gospodujocega zemljisca
Model pripomore predvsem k razumevanju vpliva stvarne sluznosti za vsak primer posebej.
4.3.1.3 Vrednotenje zemljis¢ v koridorjih in metoda ATF

Izraz koridor (angl. corridor) predstavlja dolg in ozek pas zemljisc¢a, ki se uporablja za namene
Zelezniskega transporta, ceste, akveduktov in kanalov, elektrike, vodovoda, kanalizacije,
telekomunikacije, cevovodov, zraénih poti plovil in podobno. Sama zemljis¢a v koridorjih so lahko
predmet ocenjevanja, vendar se jih ne sme zamenjavati s sluznostjo, pri kateri gre za poseg Vv
lastninsko pravico (Bucaria, Kuhs, 2002).

metoda ATF

V ZDA se metoda “across the fence” ali ATF uporablja Ze vrsto let. Gre za eno od metod primerjave
prodaj in se na splo$no uporablja pri ocenjevanju vrednosti zemljis¢ v ZelezniSkih koridorjih. Vsebuje
naslednje korake:

Ocena vrednosti zemljis¢a v koridorju glede na prodajo podobnih nepremi¢nine
Iskanje lokacije zemljis¢a v koridorju s podobno uporabo
Analiza vrednosti prodanih zemljis¢ v koridorju, vklju¢no z vrednostjo sosednjih zemljis¢

covw

PwbhpE

med njimi

Primerjava in ocena primerjivih lastnosti zemljis¢ v koridorju z ocenjevanim

6. Vrednost zemljis¢a v koridorju je produkt vrednosti sosednjega zemljis¢a s koli¢nikom iz
tocke 4.

o

Metodo bi bilo smiselno uporabljati v primeru ocenjevanja vrednosti zemljis¢a v obliki pasu, po
katerem sluznost poteka, vendar ni primerna za ocenjevanje zmanj$anja vrednosti zemljis¢a v primeru
stvarne sluznosti. Za dolo¢itev nadomestila ali zmanjSanja vrednosti nepremi¢nine v primeru stvarne
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sluznosti se upoSteva razliko v vrednosti nepremi¢nine pred in po obremenitvi, ki se ji priSteje

morebitno $kodo, ki jo sluznost povzroéi (Allen, 2001).

4.3.1.4 Preucevanje vplivov stvarne sluzZnosti na zmanjSanje vrednosti nepremicnine

Vrsta sluznosti

Pri analizi vrednosti zemljis¢ v koridorju, ki so obremenjeni z razliénimi vrstami sluznosti, se
pojavljajo faktorji obremenitve, ki se med avtorji rahlo razlikujejo. Avtor preglednice 1 pomnozi

faktor obremenitve z delezem obremenjenega dela zemljis¢a v koridorju.

Preglednica 1: Faktor obremenitve v odvisnosti od vrste sluznosti (Rahn, 2007)

Vrsta sluznosti
Zeleznica

Cevovad (plinovod)
Elektri¢ni vod
Kanalizacija
Vodovod

Preglednica 2 je namenjena zgolj informativnemu izra¢unu zmanj$anja vrednosti nepremicnine.

Faktor obremenitve

100%
70%
50%
35%
35%

Odstotek zmanjSanja vrednosti se pomnozi z vrednostjo neobremenjenega zemljisca.

Preglednica 2: Odstotek zmanj$anja vrednosti zemljis¢a glede na vrsto sluznosti (Sherwood, 2006)

Odstotek zmanjSanja
vrednosti
90-100

75-89

51-74

50

26-49

11-25

0-10

Potek sluznosti

vplivajo na vrednost kmetijskih zemljis¢, dobil odgovor, da daljnovod, ki poteka ob robu zemljisca, ali

Opombe

Mocan vpliv na moznost
uporabe povrsine ali pa je
moznost uporabe nemogoca

Precej$ni vpliv na moznost
uporabe povrsine,
nezmoznost uporabe
Vpliva na rabo povrsine,
nezmoznost dostopa
Sorazmerna raba sluzece in
gospodujoce nepremicnine

Sluznost poteka po robu
zemljisca ali Cez zemljisce,

Ki se ga ne da uporabljati
Podzemna sluznost ali zracna
sluznost, ki minimalno vpliva
na moznost uporabe, slabsa
lokacija

Malenkosten vpliv na
moznost uporabe

cev v

Vrsta sluznosti

Zracni elektrini vodi
Sluznost poplavljanja
Sluznost poti za ceste in
zeleznice

Cevovodi,

drenaza,

Sluznost poplavljanja
Cevovodi,

Sluznos razgleda

Voda ali kanalizacija
Kabli

Telekomunikacije
Zracne sluznosti
Vodovod ali kanalizacija

Zracne sluznosti
Vodovod ali kanalizacija

Sluznost manj$ih razseznosti
pod zemljo
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ga seka le v vogalu, ne vpliva na vrednost kmetijskega zemljis¢a, medtem Ko tisti, ki potekajo po
sredini vplivajo na zmanj$anje za 3,8%, tisti ki potekajo diagonalno ¢ez zemljisc¢e 2,11% (Jackson,
2000).

Ce je sluznost postavljena na tak nadin, da se zemljis¢e ne more ve¢ uporabljati kot zazidljivo, bi
primerno nadomestilo za del neuporabnega zemljis¢a bila razlika med vrednostjo zazidljivega in
nezazidljivega zemljis¢a (Lang, Smith, 1999).

Namembnost zemljis¢a

Ugotovljeno je bilo, da elektri¢ni vodi zemljis¢em namenjenim industrijski in poslovni rabi vrednosti
ne zmanjsuje, ne glede na potek elektri¢nih zra¢nih vodov (Chapman, 2005).

Sluznost elektri¢nih vodov bolj vpliva na zmanjSanje vrednosti zemljis¢em namenjenim stanovanjski
rabi, kot kmetijskim oziroma tistim, namenjenim rekreaciji (Chalmers, 2012).

Imisije
Posledica sluznosti so lahko tudi razli¢ne imisije, kot hrup in smrad.

Smrad naj ne bi zmanjsal vrednosti za ve¢ kot 12%. Vprasanje, ki se tukaj postavlja pa je, ali bi koga
motil. Sklepati gre, da take imisije na kmetijska zemljis¢a nimajo vpliva, medtem ko so pri
stanovanjskih ali poslovnih lahko zelo moteca (Wolf, 2012).

4.3.2 Svedska cenilska praksa

Primer $vedske prakseje povzet po knjigi “Compulsory acquisition and compensation” (Kalbro et al.,
2009). Na Svedskem je uporaba prisilnega odvzema ali omejitve lastninske pravice dovoljena takrat,
ko ne pride do sporazuma med lastnikom in upraviéencem, vendar le v doloCenih situacijah in pod
dolo¢enimi pogoji. Na prvem mesu mora to biti v javno Kkorist, kar pomeni dolo¢ene socio-ekonomske
koristi, ki so vec¢je od nastale Skode. Preden se lastniku lastninska pravica odvzame oziroma omeji, se
mora prepricati, da za dosego istega cilja ne obstajajo alternativne moznosti.

Ce je za dosego dolotenega cilja primerno le eno zemljis¢e, ima njegov lastnik lahko nekaksen
monopol nad dolo¢anjem vrednosti za njen odkup. V takem primeru je mozen odvzem ali omejitev
lastninske pravice za praviéno nadomestilo.

4.3.2.1 Praviéno nadomestilo

Pravi¢no nadomestilo se doloca s staliS¢a kupca in prodajalca. Prodajalec na ra¢un kupca ne sme
zasluziti preve¢ zaradi svojega monopolnega polozaja. Po drugi strani ima prodajalec pravico do
postenega nadomestila. Nadomestilo pri odvzemu ali omejitvi lastninske pravice mora biti tista
vrednost, za katero bi se upraviCenec in lastnik strinjala pri prostovoljni prodaji, kjer lastnik ne
izkori$¢a svojega monopolnega polozaja. Lastnik in upravic¢enec sta v pogajanjih enakovredna.

Kupec mora prodajalcu ponuditi vsaj toliko, kot je po prodajaléevem mnenju njegova lastnina vredna,
da bi se ji prodajalec odrekel.

Minimalna cena, za katero bi se lastnik odrekel svoji lastninski pravici, je vsota:

— individualne vrednosti nepremi¢nine za lastnika in
— deleza od dobicka, ki pri prodaji nastane, ter
— nadomestila za stroske transakcije.
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Ce lastnik primerja svojo minimalno vrednost s trzno vrednostjo nepremiénine in ugotovi, da je trzna
vrednost viSja, potem bo Zelel nepremicnino prodati po trzni vrednosti. Ce pa je trzna vrednost nizja
od njegove minimalne vrednosti, nepremi¢nine ne bo zelel prodati.

Primerno nadomestilo za omejitev ali odvzem lastninske pravice bi moralo biti dolo¢eno tako, da bi bil
v interesu lastnika in potencialnega kupca sprejet nekakSen dogovor o ceni, ki bi bila za lastnika vi§ja
od nadomestila, do katerega bi priSel po sodnem postopku, in za potencialnega kupca nizja od
nadomestila in pristetih sodnih stroskov.

4.3.2.2 Vrednotenje nepremi¢nin za dolo¢itev nadomestila pri omejevanju lastninske pravice

Znizanje trzne vrednosti je posledica dveh faktorjev. Prvi je izguba ali omejitev rabe zemlji§¢a, drugi
pa je obremenitev na razli¢ne nacine. Ti so lahko: dalj$a pot do nepremicnine, izguba zasebnosti v
primeru poseka grmicevja, drugaéna konfiguracija zemljis¢a, ki naredi obdelovanje zemlje tezje, in
podobno.

Pri dolo¢anju vi§ine nadomestila je treba upostevati vse faktorje, ki vplivajo na zmanjSanje trzne
vrednosti obremenjene nepremicnine.

Visina nadomestila se naceloma doloci tako, da se odsteje trzno vrednost obremenjene nepremicnine
od trzne vrednosti neobremenjene nepremicnine. Vendar se to tezje doloCi pri manjSih posegih v
lastninsko pravico. V teh primerih se vpliv na vrednost nepremi¢nine lahko oceni s pomocjo
simulacije na trgu. Tudi pri najmanj$ih posegih v lastninsko pravico je upravi¢no predpostaviti, da
nekaksna razlika v vrednosti obstaja.

.....

izguba pridelka ter stroski, ki pri posegu nastanejo, iz tega se potem sklepa o zmanjSani trzni vrednosti
nepremicnine.

.....

Pri vsakem primeru je potrebno posebej obravnavati faktorje, ki vplivajo na zmanj$ano trzno vrednost
nepremicnine.

Splos$ni model vrednotenja

Model dolo¢a nacin upostevanja vplivov pri doloanju nadomestila za omejitev lastninske pravice.
Vplivi, ki jih uposteva, so naslednji:

— skoda na konstrukeiji,

— skoda, ki jo je tezje dolociti,
— prisotnost sluznosti in

— skoda ob delovanju.

Za primer stvarne sluznosti, bi §koda na konstrukeiji lahko bila tista, ki je bila povzrocena pri gradnji.
Skodo na konstrukciji se da hitro dologiti, medtem ko je na primer vpliv sluznosti na podtalnico teZje
dolo¢ljiv in ga je treba opazovati dlje Casa. Prisotnost sluznosti lahko pomeni zmanjSano rabo
zemljis¢a. Skoda ob delovanju je lahko izguba razgleda ali hrup oziroma imisije. Za zadnji dve
nadomestilo ni nujno.

Ko se doloci vse faktorje in njihov vpliv, se dolo¢i skupno nadomestilo. Vsota predstavlja nadomestilo
za omejitev lastninke pravice in zmanjSano trzno vrednost nepremicnine.
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Pri dolo¢anju nadomestila je potrebno upostevati tudi koristi, ki jih sluznost prinasa upravic¢encu.

Pri sluznosti v javno korist se koristi ne uposteva, medtem ko v primeru sluznosti v zasebne namene
zavezancu poleg nadomestila za Skodo pripada dolo¢en delez koristi gospodujocega zemljisca.

4.3.3 Nemska cenilska praksa

Nemska cenilska praksa v primerih vrednotenja dela zemljis¢a, ki se odvzame lastniku zemljisca,
priporo¢a uporabo diferenéne metode (Wertermittlungrichtlinien, 2006, cit. po Subic-Kova¢, Rakar,
2010).

Diferen¢na metoda

Po diferen¢ni metodi (Subic-Kovag, Rakar, 2010) se oceni zmanj$nje vrednosti zemljis¢a tako, da se
najprej oceni vrednost zemljis¢a pred odvzemom dela zemljisca, nato pa se oceni vrednost zemljisca
po odvzemu tega dela. Razlika je odvzeta vrednost zemljis¢a, ki vkljuCuje vse prednosti in
pomankljivosti zaradi odvzetega dela zemljisca.

Z diferen¢no metodo se lahko oceni nadomestilo za izgubo lastninske pravice na delu zemljis$¢a na dva
nacina.

Po prvem nacinu se celotno nadomestilo dolo¢i z vsoto trzne vrednosti odvzetega dela zemljisca z
nadomestilom za morebitne prednosti ali pomankljivosti, ki so posledica oddvojitve in vplivajo na
vrednost preostalega zemljisca, ter drugih stranskih stroskov, ki se ocenijo na podlagi dokazil. Celotno
nadomestilo znasa:

CO =TVDZ + OMP + DSS,
Kjer je
CO.........celotno nadomestilo za oddvojeni del zemljisca,
TVDZ.....trzna vrednost dela zemljisca,
OMP...... nadomsetilo za morebitne prednosti in pomankljivosti na preostalem zemljiscu,
DSS....... drugi stranski stroski.
Po drugem nacinu se celotno nadomestilo dolo¢i tako, da se razliki med trzno vrednostjo celotnega
zemljisCa in trzno vrednostjo preostalega zemljis€a priStejejo drugi stranski stroski, ki se ocenijo na
podlagi dokazil:
CO = (TVCZ —TVPZ) + DSS,
Kjer je:
CO........ celotno nadomsetilo za oddvojeni del zemljisca,
TVCZ.....trzna vrednost celotnega zemljisca,

TVPZ...... trzna vrednost preostalega dela zemljisca,

DSS........drugi stranski stroski.
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V kombinaciji z diferencno metodo se praviloma uporabljata metoda primerjave cen podobnih
nepremiénin in metoda stroskov, uporabe metode donosa pa strokovnjaki (Kleiber et al., 1994, cit.
poSubic-Kovag, Rakar, 2010) ne priporoéajo, ker daje nestvarne rezultate.

Uporaba diferenéne metode v primeru pravice poti je prikazana na naslednjem modelu (Dieterich,
Kleiber, 2002,cit. po Subic-Kovag¢, 2006).

Predstavljen je primer povezave gospodujofega zemljis¢a z javno cesto z ustanovitvijo pravice poti
preko sluzecega zemljis¢a. Trzna vrednost zemljiSéa se oceni po korakih, navedenih v preglednici 3.

Preglednica 3: Model ocenjevanja trzne vrednosti zemlji¢a z upoStevanjem pravice poti (Kleiber,
2002, cit. po Subic-Kovag, 2006)

Koraki postopka: Ocenjevana vrednost:

Ocena trzne vrednosti neobremenjenega Trzna vrednost zemljis¢a brez upostevanja
zemljis¢a pravice poti

Analiza donosov in stroskov (+ oziroma -) denarna vrednost gospodarskih

prednosti in pomankljivosti, in sicer:
(+) vrednost letnega nadomestila

(-) vrednost gospodarskih pomankljivosti (v
delezu od vrednosti zemljisca)

Upostevanje polozaja na trgu zemljis¢ (+ oziroma -) trzne prilagoditve
Ocena trzne vrednosti obremenjenega Trzna vrednost zemljiS¢a z upoStevanjem
zemljisca pravice poti

V konkretnem primeru pravice poti se posamezne ocenjevane vrednosti na 604 m? zemljii¢a ocenijo
tako:

Trzna vrednost zemljis€a brez upoStevanja pravice poti: Cenilec jo oceni na podlagi metode
primerjave prodajnih cen podobnih nepremicnin:

200 Eur/m?x 604 m? = 120.800 EUR.

Gospodarske prednosti: Cenilec pridobi podatke o visini placila za pravico poti in o0 njenem trajanju. V
primeru neomejenega trajanja pravice poti in letnem placilu 300 EUR/leto, obrestni meri za
kapitalizacijo® 4%, je vrednost pravice poti 7.500 EUR.

Gospodarske pomankljivosti: Te imajo dvojni izvor:

— v omejevanju rabe sluze¢ega zemljisca zaradi pravice poti in
— v povzrocanju razlicnih imisij kot posledice izvajanja stvarne sluznosti.

2V nemski stroki vrednotenja nepremi¢nin se uporablja termin obrestna mera za nepremiénine
(Liegenschaftszinssatz), ki je po uredbi o vrednotenju Wertermittlungsverordnung (WertV) tista
obrestna mera, s pomocjo katere se v povprecju v skladu z razmerami na trgu obrestuje trzna vrednost
nepremicnin.



36 Stopar I. 2013. Vrednotenje zemljiS¢ v primerih stvarne sluznosti
Dipl. nal. - UNL Ljubljana, UL FGG, Odd. za gradbeni$tvo, Komunalna smer.

V literaturi se pojavljajo raznovrstne preglednice, ki vsebujejo za posamezne primere priporocljive
deleze za oceno vrednosti gospodarskih pomankljivosti. Strokovnjaki opozarjajo, da gre le za
orientacijske vrednosti. Vsak primer je treba obravnavati posebej in upostevati konkretne okoliséine,
ki vplivajo na ocenjevano vrednost (Petrson, 2005, cit. po Subic-Kovaé, 2006).

V obravnavanem primeru je vpliv pomankljivosti znaten. Obstaja pravica poti, ki moti bodoco
zazidavo na gradbeni parceli. Pot ne povzroca vec¢je imisije. Gospodarske pomankljivosti predstavljajo
po oceni cenilca 45%? vrednosti zemljis¢a, na katerem ne obstaja pravica poti:

0,45 x 120.800 EUR = 54.360 EUR,
oziroma znizanje vrednosti zaradi pravice poti 46.860 EUR.
Na enak nacin kot v primeru pravice poti se ocenjuje tudi v primeru pravice nujne poti.

Prednost diferen¢ne metode je v tem, da je preprosta in dovolj splosna, da se jo lahko uporabi za
razli¢ne primere.

Pri slabi razpolozljivosti in ustreznosti podatkov iz evidence trga nepremicnin je diferenéno metodo
tezko uporabljati. Zato se je v nadaljevanju poskusalo s pomo¢jo ankete udeleZzencev na trgu zemljis¢
objektivizirati vpliv sluznosti na trzno vrednost zemljis¢a.

® Cenilec je na podlagi podatkov s trga nepremi¢nin ocenil, da znasa razlika v trzni vrednosti oziroma
donosu nepremicnine, ki bi se lahko zgradila na zemljis¢u brez pravice poti, in nepremicnino, ki bi se
zgradila na zemljiS€u s pravico poti, priblizno 45%.
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5 ANKETA O VREDNOSTI ZEMLJISCA V PRIMERU STVARNE SLUZNOSTI

Namen ankete je bil ugotoviti stalis¢e anketirancev, to je udeleZencev na trgu zemljis¢, glede vpliva
obremenjevanja zemljis¢a s stvarno sluznostjo, ki poteka po parceli na razli¢ne na¢ine, na zmanjS$anje
vrednosti zemljisca.

Anketa je zajemala naslednje faktorje, za katere se je predpostavilo, da vplivajo na zmanjSanje
vrednosti zemljisca:

— vrsto stvarne sluznosti, kjer sta bila podana primer sluznosti vodovoda in primer nujne poti
— obseg stvarne sluznosti v smislu dolzine voda v primerjavi z velikostjo parcele in
— lego stvarne sluznosti glede na zemlji$¢e, ki se kaze v omejevanju rabe zemljisca.

5.1 Predstavitev ankete

Za raziskavo javnega mnenja o zmanj$anju vrednosti zemljis¢a, ki je obremenjeno s stvarno sluznostjo
je bilo izbrano terensko anketiranje, kjer gre za neposredni pogovor med anketarjem in anketirancem.

Razloga za to sta predvsem dva. Prvi je ta, da bi s spletnim anketiranjem izpustila starejSo populacijo,
ki splet manj uporablja, drugi pa je sama narava ankete, ki vsebuje tezja vprasanja in je sprasevalec
potreben, da po potrebi razlozi doloene pojme.

Anketa je bila sestavljena iz dveh sklopov. Prvi je vseboval sploSna demografska vprasanja, kot so
spol, starost, izobrazba, kraj bivanja glede na regijo in status anketiranca, kjer je vprasani imel
moznost izbire med lastnikom sluzecega, lastnikom gospodujocega zemljis¢a in potencialnim kupcem
sluzeCega zemljis¢a. Ce si anketiranec ni mogel ali ni hotel izbrati vloge lastnika ali potencialnega
kupca, je imel na izbiro odgovor “drugo”.

Na slikah 7 in 8 je prikazan vpraSalnik na dveh straneh. Na prvi strani (slika 7) so splosna
demografska vprasanja, na drugi strani (slika 8) pa slike osmih primerov poteka sluznosti.
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Anketa: ZmanjSanje vrednosti zemlji§¢a zaradi stvarne sluZnosti
1. del: SPLOSNA DEMOGRAFSKA VPRASANJA

Spol: Status:
O Zenski O lastnik sluZetega zemlji§ta
O Modki O lasinik gospodujodega
Starost: zemljisca
O 18-29 et O potencialni kupec sluZedega
O 3064 let Zemiyiea
O 65 letin ved O drugo:
lzobrazba: Kraj bivanja:

O osnovna $ola ali manj

O Pornurska regija
O poklicna 3ola (2 ali 3 letna O Podravska regija
strokovna Sola) O Korodka regija
O Stiriletna srednja Sola O Savinjska regija
O visja Sola O Zasavska regija
O visoka Sola — prva stopnja O Spodnjesavska regija
O univerzitetna izobrazba ali O Jugovzhodna regija
bolonjska druga stopnja O Osrednjeslovenska regija
(bolonjski magisterij) O Gorenjska regija
O znanstveni magisterij ali O Notranjsko-kraska regija
doktorat O Gorigka regija
O Obalno-kradka regija

2.del: ZMANJSANJE VREDNOSTI ZEMLJISCA, OBREMENJENEGA S
STVARNO SLUZNOSTJO

Na skicah na naslednji strani je predstavljeno zemlji%e (vedji pravokotnik) s hifo
{manj&i pravokotnik). Zemljiée je obremenjeno s stvarno sluZznostjo na razli¢ne
natine. Vrednost neobremenjenega zemljiséa je 100.000 EUR.

WV prvem primeru (a) poteka &ez zemljisde vodovod, v drugem (b) pa nujna pot.
Lastnik od napeljave oziroma od poti ne bi imel koristi.

1. Koliko bi po vaSem mnenju bila zmanjiana vrednost zemljidta za vsak primer, Ce
gre za vodovod (a) in koliko, ée gre za nujno pot (b)?

2. Koliko bi zna%alo mese&no nadomestilo za slufnost za primer (a) in (b)?

Slika 11: Anketna vprasanja, 1. del



Stopar 1. 2013. Vrednotenje zemlji§¢ v primerih stvarne sluznosti.

Dipl. nal. - UNL Ljubljana, UL FGG, Odd. za gradbeni$tvo, Komunalna smer.

39

1. primer
&) ¥odovod
wrednost:

nadomestilo

b) nujna pot
wrednost:

nadomestilo

ELIR

EUR/mes

ELR

EUR/mes

4. primar
) ¥odovod
wrednost:

nadomestilo

b} nujna pot
wrednost:

nadomestilo

ELIR

EUR/mes

EUR

EUR/mes

E. primear
) ¥odovod
wrednost:

nadomestilo

b} nujna pot
wrednost:

nadomestilo

ELIR

EUR/mes

EUR

EUR/mes

2. primer

) vodovod

vrednost: EUR
nadomestilo_ EUR/mes
b) nujna pat

vrednost: EUR
nadomestilo_ EUR/mes
5. primer

) vodovod

vrednost: EUR
nadomestilo_ EUR/mes
b) nujna pat

vrednost: EUR
nadomestilo EUR/mes
7. primer

) vodovod

vrednost: EUR
nadomestilo EUR/mecs
b) nujna pat

vrednost: EUR
nadomestilo EUR/mecs

3. primer

a) vodovod

vrednost: EUR
nadomestilo EUR/mes
b) nuwina pot

vrednost: EUR
nadomestilo EUR/mes
8. primer

a) viodovod

vrednost: EUR
nadomestilo EUR/mes
b) nuina pot

vrednost: EUR
nadomestilo EUR/mes

Slika 12: Anketna vpraSanja, 2. del
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V drugem sklopu je bilo s skicami predstavljenih osem primerov poteka vodovoda oziroma nujne poti.
Zemjisce je bilo pravokotno, na njem je zgolj informativno stala tudi hisa.

Anketirancu se je razlozilo, da je neobremenjeno zemljis¢e vredno teoreticno 100.000,00EUR. Nato se
mu je postavilo vprasanje, koliko je po njegovem mnenju vredno zemlji§¢e potem, ko je to
obremenjeno na nacine, ki so na skicah za vsak primer posebej. Posebej se je vprasalo tudi, koiko bi
po mnenju anketiranca znas$alo primerno mese¢no nadomestilo namesto celotnega nadomestila za
sluznost. Anketiranec je za vsak primer posebej ocenil:

— zmanj$anje vrednosti zemljis¢a zaradi obremenjenosti z vodovodom,
— primerno mese¢no nadomestilo za obremenjenost z vodovodom,

— zmanjSanje vrednosti zemljis¢a zaradi obremenjenosti z nujno potjo in
— primerno mese¢no nadomestilo za obremenjenost z nujno potjo.

5.1.1 Obmo¢je in ¢as izvajanja ankete

Anketo sem izvajala osebno po vseh slovenskih regijah v ¢asu med 25. marcem in 5. junijem 2013. Pri
vsaki regiji posebej sem najprej obiskala vecje mesto in iskala kraje, kjer se zbira ve¢ ljudi. To so bila
vecinoma mestna srediS¢a in nakupovalni centri. Na poti sem se v¢asih tudi naklju¢no ustavila in
poskusila anketirati mimoidoce.

Tako sem obiskala Mursko Soboto in Ljutomer v Pomurski regiji, Ptuj in Maribor v Podravski regiji.
Na Koroskem sem bila v Slovenj Gradcu, Dravogradu in Ravnah na Koroskem. Savinjsko regijo sem
spoznala v Celju, Velenju in Laskem, Zasavsko pa le v Trbovljah in Zagorju ob Savi. Bila sem tudi v
Krskem in Sevnici, ki sta del Spodnjesavske regije,v Novem mestu, Ribnici in Crnomlju, ki pa so del
Jugovzhodne regije. V Osrednjeslovenski regiji, v kateri bivam tudi sama, sem veliko anketrirala po
domovih, in sicer v Ljubljani, Medvodah, Grosupljem in Ivanéni gorici, nekaj vpraSalnikov pa sem
razdelila med znance in prijatelje. Na Gorenjskem sem obiskala Jesenice, Bled, Radovljico in Trzi¢, v
Notranjsko-kraski regiji pa le Pivko in Postojno. Na Goriskem sem uspela obiskati Ajdovscino,
Vipavo in Podnanos. Na koncu sem se odpravila Se na morje. Ustavila sem se v Kopru, Piranu in
Sezani, ki spadajo po Obalno-krasko regijo.

Za vsako regijo sem si vzela en dan. Najprej sem se iz Ljubljane z avtomobilom odpeljala v najbolj
oddaljeno mesto regije, kjer sem izvajala anketo nekaj ur, nato sem se ustavljala v mestih blizje domu.
Man;js$im regijam sem namenila manj ¢asa, Zasavsko in Spodnjesavsko regijo sem obiskala skupaj v
enem dnevu.

5.2 Analiza odgovorov anketirancev na splo§na demografska vprasanja

Zbrala sem 203 izpolnjenih vprasalnikov.Vsak vprasalnik sem oznacila s $tevilko, njihove odgovore
pa sem zbrala v preglednico v Excel-u. Preglednica s podatki anket se nahaja v prilogi B. Podatke sem
nato lahko izvozila v ra¢unalniski program SPSS in jih tam statisticno analizirala.

Najprej so me zanimali splosni statisticni podatki, in sicer ali zajeti anketiranci ustrezajo splosni
populaciji. Ugotovila sem, da so na splosno anketiranci bili razporejeni enakomerno. Razlika je le v
tem, da je med njimi malce vec Zensk, kot moskih. Te so bile bolj pripravljene odgovarjati na anketna
vprasanja.

Rezultate analize splo§nih demografskih odgovorov anketirancev sem zbrala v preglednicah 4 in 5.

Preglednica 4 prikazuje $tevilo in struktura [v %]anketirancev glede na celotno prebivalstvo RS v ¢asu
1.7.2013:
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Preglednica 4: Stevilo in struktura [v %] anketirancev glede na celotno prebivalstvo RS

Regija Stevilo prebivalcev ~ Stevilo anketirancev  DeleZ anketirancev

na regijo na regijo [%]
Pomurska 117.675 7 0,0059
Podravska 322.748 18 0,0056
Koroska 71.945 7 0,0097
Savinjska 260.479 13 0,0050
Zasavska 43.341 4 0,0092
Spodnjesavska 70.244 8 0,0114
Jugovzhodna 142.605 14 0,0098
Osrednjeslovenska 542.447 68 0,0125
Gorenjska 203.926 21 0,0103
Notranjsko-kraska 52.531 10 0,0190
Goriska 119.019 14 0,0118
Obalno-kraska 112.154 19 0,0170

Skupaj 2.059.114 203 0,0099
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Preglednica 5: Stevilo in struktura [v %]Janketirancev glede na spol, starost, izobrazbo, lastniski status
in kraj bivanja

Spol Stevilo Delez
[%]
Zenske 121 59,6
Moski 82 40,4
Starost
18 do 34 let 52 25,6
35 do 64 let 109 53,7
65 let in vec 42 20,7
Izobrazba
Osnovnosolska izobrazba ali manj 1 0,5
Poklicna Sola 14 6,9
Stiriletna srednja $ola 71 35,0
Visja Sola 22 10,8
Visoka Sola 32 15,8
Univerzitetna izobrazba oz. bolonjski magisterij 55 27,1
Znanstveni magisterij oz. doktorat 8 3,9
Status
Lastnik sluzecega zemljisca 116 57,1
Lastnik gospodujocega zemljisca 20 9,9
Potencialni kupec sluzeCega zemljisca 50 24,6
drugo 17 8,4
Kraj bivanja
Pomurska regija 7 3,4
Podravska regija 18 8,9
Koroska regija 7 3,4
Savinjska regija 13 6,4
Zasavska regija 4 2,0
Spodnjesavska regija 8 3,9
Jugovzhodna regija 14 6,9
Osrednjeslovenska regija 68 33,5
Gorenjska regija 21 10,3
Notranjsko-kraska regija 10 4,9
Goriska regija 14 6,9

Obalno-kraska regija 19 9,4
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5.3 Analiza ocen vrednosti anketirancev
Zanesljivost merjenja

S testom zanesljivosti merjenja sem se hotela prepricati, da je prisotnost slucajnih napak ¢im manjsa.
Test notranje konsistentnosti se pokaze s Crombachovim koeficientom a. Ce je ta ve&ji od 0,8, gre za
zgledno zanesljivost, med 0,7 in 0,8 je dobra zanesljivost, med 0,6 in 0,7 pa je zmerna (Suster Erjavec,
Juznik Rotar, 2013).

Cronbachov koeficient o je za rezultate zmanjSane vrednosti zemljis¢a znaSal 0,918, za mesecna
nadomestila pa je o bil 0,783.

Normalnost porazdelitve

Normalnost porazdelitve vrednosti sem za potrebe statistiéne analize v programu SPSS testirala s
Kolmogorov-Smirnovim testom za veéje skupine in Shapiro-Wilkovim testom za manj$e velikosti
skupin (n < 50). Poleg tega sem s pomocjo grafi¢nih prikazov (histogramov) Se vizualno preverjala
obliko porazdelitve vrednosti. Podatki so v velini primerov izkazovali lastnosti nenormalne (ne
Gaussove) porazdelitve.

Parametricni testi, kot sta T-test in test analize variance, temeljijo na normalni porazdelitvi, zato je v
primeru kr§ene predpostavke normalnosti porazdelitve priporoCena uporaba neparametri¢nih testov.
Tako za ugotavljanje razlik med povpreénimi vrednostmi uporabljamo Mann-Whitneyev test za
neodvisne in Wilcoxonov rank-sum test za odvisne vzorce. Oba testa sta ekvivalentna parametri¢nemu
T-testu. Neparametri¢ni test, ki je ekvivalenten enosmerni ANOVA testu, je test Kruskal-Wallis
(Suster Erjavec, Juznik Rotar, 2013).

5.3.1 Iskanje statisti¢no znacilnih razlik med skupinami anketirancev

Vzorec sem razdelila v skupine glede na spol, starost, stopnjo izobrazbe, status in kraj bivanja
anketiranca ter primerjala aritmeti¢ne sredine posameznih skupin. Postopek, po katerem sem izbrala
primeren test v program SPSS, je nasledniji:

Najprej sem upostevala stevilo skupin. Ce je §lo za dve skupini, sem med sabo primerjala povpreéne
vrednosti dveh neodvisnih vzorcev. Nato sem ugotavljala, ali gre za hormalno porazdeljene vzorce s
testom Kolmogorov-Smirnov za ve¢je skupine in Shapiro-Wilkovim testom za manjSe skupine (n <
50).

Ce bi se razporeditev izkazala za normalno, bi uporabila independent sample t-test (T-test za
neodvisne spremenljivke), ker pa se ni, sem uporabila Mann-Whitneyev test.

Za primerjavo treh ali ve¢ skupin sem opravila analizo varianc. Tudi pri teh sem najprej ugotavljala,
ali so vzorci razporejeni normalno z uporabo Kolmogorov-Smirnov testa oziroma Shapiro-Wilk testa
glede na velikost vzorca. Pri normalni porazdelitvi bi uporabila test ANOVA, vendar se tudi tukaj
vzorci niso porazdelili normalno, zato sem uporabila ekvivalentni neparametri¢ni Kruskal-Wallisov
test.

Postopek sem podrobneje razlozila z diagramom poteka izbire primernega testa.
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Diagram izbire ustreznega testa:

[1. Na koliko skupin je vzorec razdeljen? }

3 ali veé

Analiza variance

Test neodvisnih spremenljivk

normalnostl porazdelitve krSena? normalnostl porazdelitve krSena?

palea

A 4

[ 3.Ali je predpostavka }

2 Ali je predpostavka } 2 Ali je predpostavka }

independent sample t-test

homogenosti variance kr§ena?

D NE

A4
@ one wayANOVA

Slika 13: Diagram poteka izbire primernega testa v SPSS

Skupine anketirancev, razdeljene glede na spol

Odgovore anketirancev sem razdelila glede na spol, in sicer na Zenske in moske. Skupina Zensk je
Stela 120 ¢lanov, moskih pa je bilo 83. S testi sem preizkusala naslednjo nic¢elno hipotezo:

Hoq: Statisti¢no znacilne razlike med odgovori skupin, ki sta razdeljeni glede na spol, ni.
Alternativna hipoteza je:
Hi1: Statisticno znacilne razlike med odgovori skupin, ki sta razdeljeni glede na spol, obstajajo.

V preglednici 6 so prikazani rezultati Mann-Whitneyevega testa, in sicer vrednost statistike U in
stopnje znacilnosti p, s katero se sme nicelno hipotezo zavrniti za vsak primer posebe;.

Nicelna hipoteza se zavrne pri p < 0,05. Statisti¢no znacilne razlike se pojavijo v primeru zmanjSanja
vrednosti v primeru sluznosti vodovoda v 6. in 7. primeru.
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Preglednica 6: Rezultati Mann- Whitneyevega testa: Skupine, razdeljene glede na spol anketiranca

Vodovod Nujna pot
ZmanjS$ana Mese¢no Zmanj$ana Mese¢no
vrednost nadomestilo vrednost nadomestilo
[EUR] [EUR/mesec] [EUR] [EUR/mesec]
1. primer
U 4658,0 4633,0 4855,0 4843,5
p 0,43 0,42 0,79 0,77
2. primer
U 4851,0 4613,0 4958,0 4895,5
p 0,78 0,35 0,99 0,86
3. primer
U 4686,0 44440 4518,0 4545,0
p 0,50 0,20 0,28 0,35
4. primer
U 4356,5 4640,0 4513,0 4714,5
p 0,14 0,43 0,27 0,55
5. primer
U 4467,0 4723,0 4723,0 4900,0
p 0,23 0,56 0,561 0,88
6. primer
U 4015,0 4468,0 4201,0 4679,5
p 0,02 0,23 0,06 0,49
7. primer
U 4008,0 4365,0 4169,5 4637,5
p 0,02 0,15 0,05 0,43
8. primer
U 4541,0 4552,0 4547,0 4755,0
p 0,30 0,32 0,31 0,62

Zenske so v povpredju ocenile znizano vrednost zemljid¢a v 6.primeru sluznosti vodovoda na
70.834,71 EUR, moski pa na 78.146,30 EUR. Pri sedmem primeru so Zenske ocenile vrednost na
65.898,76 EUR, moski pa na 73.618,67 EUR, kar pomeni, da je sluznost vodovoda zenske bolj motila.

Nicelna hipoteza se zavrne in se sprejme alternativna hipoteza:
Hi1: Statisticno znacilne razlike med odgovori skupin, ki sta razdeljeni glede na spol, obstajajo.
Skupine anketirancev, razdeljenih glede na starost

Za potrebe iskanja statistiCno znacilnih razlik med odgovori razlicnih starostnih skupin anketrirancev,
sem anketirance razdelila na tri skupine. V prvi so bili anketiranci stari 18 do 34 let, v drugi
anketiranci me 35. in 64. letom, v tretji pa starej$i od 65 let. Prva skupina je Stela 52, druga 109, tretja
pa 42 ¢lanov.

S testi sem preizkusala naslednji nicelni hipotezi:

Hoz: Statistino znacilnih razlik med odgovori skupin, ki sta razdeljeni glede na starost, v primeru
zmanjSanja vrednosti zemljis¢a zaradi stvarne sluznosti ni.
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Hos: Statisti¢no znacilne razlike med odgovori skupin, ki sta razdeljeni glede na starost, v primeru
visine zahtevanih mese¢nih nadomestil zaradi stvarne sluznosti obstajajo.

Alternativni hipotezi sta:

Hi,: Statisti¢no znacilne razlike med odgovori skupin, ki sta razdeljeni glede na starost, v primeru
zmanj$anja vrednosti zemljis¢a zaradi stvarne sluznosti obstajajo.

His: StatistiCno znadilnih razlik med odgovori skupin, ki sta razdeljeni glede na starost, v primeru
vi$ine zahtevanih mese¢nih nadomestil zaradi stvarne sluznosti ni.

V preglednici 7 so prikazani rezultati Kruskal-Wallisovega testa, in sicer vrednost statistike H in
stopnje znacilnosti p, s katero se sme nicelno hipotezo zavrniti za vsak primer posebej.

Nicelna hipoteza se zavrne pri p < 0,05. Statisti¢no znacilne razlike se pojavijo v primeru zmanjSanja
vrednosti v primeru sluznosti vodovoda in v primeru nujne poti v 6.in 7. primeru.

Preglednica 7: Rezultati Kruskal-Wallisovega testa: Skupine, razdeljene glede na starost anketirancev

Vodovod Nujna pot
ZmanjSana Mesecno Zmanj$ana Meseéno
vrednost nadomestilo vrednost nadomestilo
[EUR] [EUR/mesec] [EUR] [EUR/mesec]
1. primer
H 0,333 2,631 0,832 5,147
p 0,85 0,27 0,66 0,08
2. primer
H 0,141 1,391 1,136 4,957
p 0,93 0,50 0,57 0,08
3. primer
H 1,043 1,048 1,554 7,150
p 0,59 0,59 0,46 0,03
4. primer
H 0,012 1,354 0,873 4,588
p 0,99 0,51 0,65 0,10
5. primer
H 2,188 0,028 1,850 3,309
p 0,34 0,99 0,40 0,19
6. primer
H 6,258 0,101 6,834 3,525
p 0,04 0,95 0,03 0,17
7. primer
H 5,229 0,065 7,833 5,513
p 0,07 0,97 0,02 0,06
8. primer
H 1,223 1,375 4,152 4,209
p 0,543 0,50 0,12 0,12



Stopar 1. 2013. Vrednotenje zemlji§¢ v primerih stvarne sluznosti. 47
Dipl. nal. - UNL Ljubljana, UL FGG, Odd. za gradbeni$tvo, Komunalna smer.

Pri primerjavi srednjih vrednosti med posameznimi skupinami za 6.in 7. primer zmanj$anja vrednosti
zemljis€a v primeru vodovoda in nujne poti sem ugotovila, da starejSe skupine ocenjujejo nizje
zmanjanje vrednosti zemljis¢a zaradi stvarne sluznosti. *

Zavrneta se obe nicelni hipotezi, sprejmeta se alternativni hipotezi:

Hi,: Statisti¢no znacilne razlike med odgovori skupin, ki sta razdeljeni glede na starost, v primeru
zmanjSanja vrednosti zemljiS¢a zaradi stvarne sluznosti obstajajo.

His: StatistiCno znacilnih razlik med odgovori skupin, ki sta razdeljeni glede na starost, v primeru
vi$ine zahtevanih mese¢nih nadomestil zaradi stvarne sluznosti ni.

Skupine anketirancev, razdeljenih glede na izobrazbo

Za ugotovitev, ali obstajajo statisticno znacilne razlike med skupinami, razdeljenimi glede na stopnjo
izobrazbe, sem anketirance razdelila na sedem skupin. V prvi skupini, skupini ljudi z osnovno$olsko
izobrazbo ali manj, je bil le en ¢lan, v drugi, tisti z anketiranci s poklicno $olo, jih je bilo 14, v tretji, ki
je zajemala najvegje §tevilo anketirancev, in sicer 71, so bili ljudje s tiriletno srednjo $olo. Cetrta
skupina je vsebovala anketirance z dokon¢ano vi§jo Solo, ki jih je bilo 22. V peti skupini so bili tisti z
visoko Solo; bilo jih je 32. Druga najveja skupina je bila Sesta in sicer skupina anketirancev z
univerzitetno izobrazbo ali bolonjskim magisterijem, Stela je 55 ljudi. V zadnji, sedmi skupini, je bilo
8 anketirancev z znanstvenim magisterijem oziroma doktoratom.

S testi sem preizku$ala nasledn;ji ni¢elni hipotezi:

Hos: Statisti¢no znaéilnih razlik med odgovori skupin, ki sta razdeljeni glede na izobrazbo, v primeru
zmanjSanja vrednosti zemljiS¢a zaradi stvarne sluznosti ni

Hos: Statisti¢no znacilne razlike med odgovori skupin, ki sta razdeljeni glede na izobrazbo, v primeru
viSine zahtevanih mese¢nih nadomestil zaradi stvarne sluznosti obstajajo.

Alternativni hipotezi sta:

Hi4: Statisti¢no znacilne razlike med odgovori skupin, ki sta razdeljeni glede na izobrazbo, v primeru
zmanjSanja vrednosti zemljis¢a zaradi stvarne sluznosti obstajajo.

His: Statisti¢no znacilnih razlik med odgovori skupin, ki sta razdeljeni glede na izobrazbo, v primeru
visine zahtevanih mese¢nih nadomestil zaradi stvarne sluznosti ni.

V preglednici 8 so prikazani rezultati Kruskal-Wallisovega testa, in sicer vrednost statistike H in
stopnje znacilnosti p, s katero se sme nicelno hipotezo zavrniti za vsak primer posebe;.

Nicelna hipoteza se zavrne pri p < 0,05.

* Glej prilogo C3, Povpre¢ne vrednosti zemljiséa za skupine anketirancev, ki so izkazale medsebojne
razlike
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Preglednica 8: Rezultati Kruskal-Wallisovega testa: Skupine, razdeljene glede na izobrazbo
anketirancev

Vodovod Nujna pot
ZmanjS$ana Mese¢no Zmanj$ana Mese€¢no
vrednost nadomestilo vrednost nadomestilo
[EUR] [EUR/mesec] [EUR] [EUR/mesec]
1. primer
H 9,436 8,391 6,937 7,412
0,15 0,21 0,33 0,28
2. primer
H 13,015 11,740 7,839 6,767
p 0,04 0,07 0,25 0,34
3. primer
H 5,858 3,775 3,403 5,236
p 0,44 0,71 0,76 0,51
4. primer
H 10,919 6,111 9,660 4,283
p 0,09 0,41 0,14 0,64
5. primer
H 12,083 6,336 9,432 4,854
p 0,06 0,39 0,15 0,56
6. primer
H 4,918 6,736 4,307 4,533
p 0,55 0,35 0,64 0,60
7. primer
H 3,802 7,005 4,809 3,935
p 0,70 0,32 0,57 0,69
8. primer
H 6,644 7,471 5,917 4,922
p 0,36 0,28 0,43 0,55

Statisti¢no znacilne razlike se pojavijo v primeru zmanjsanja vrednosti v primeru sluznosti vodovoda
in v primeru meseénega nadomestila za primer sluznosti vodovoda v 2.primeru. Po primerjavi
povprecnih vrednosti zemljisc€a zaradi sluznosti vodovoda sem ugotovila, da se najvecja razlika pojavi
med najvi§je izobraZeno skupino in ostalimi skupinami. Tisti, ki so imeli znanstveni magisterij ali
doktorat, so ocenili bistveno nizjo vrednost zemlji§¢a, obremenjenega s sluznostjo vodovoda in so
zahtevali bistveno vi$jo mese¢no nadomestilo za sluznost vodovoda®. Zavrne se nicelna hipoteza Hoy
in se sprejme alternativna hipoteza:

Hy4: Statisti¢no znadilne razlike med odgovori skupin, ki sta razdeljeni glede na izobrazbo, v primeru
ZmanjSanja vrednosti zemljiSCa zaradi stvarne sluznosti obstajajo.

Nicelna hipoteza Hos Se potrdi:

Hos: Statisti¢no znadilne razlike med odgovori skupin, ki sta razdeljeni glede na izobrazbo, v primeru
visine zahtevanih mese¢nih nadomestil zaradi stvarne sluznosti obstajajo.

°Glej prilogo C4, Povpretne vrednosti zemljis¢a za skupine anketirancev, ki so izkazale medsebojne
razlike
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Skupine anketirancev, razdeljenih glede na lastniski status

Anketirance sem glede na lastniski status razdelila na $tiri skupine. Lastnikov sluZzeega zemljisca je
bilo 116, lastnikov gospodujocega zemljis¢a 20, potencialnih kupcev sluzeega zemljis¢a je bilo 50,
neporedeljenih pa 17 ljudi. S testi sem preizkusala naslednji ni¢elni hipotezi:

Hos: Statisti¢no znacilne razlike med odgovori skupin, ki sta razdeljeni glede na lastniski status, v
primeru zmanjSanja vrednosti zemlji§¢a zaradi stvarne sluznosti obstajajo.

Ho7: Statisti¢no znalilne razlike med odgovori skupin, ki sta razdeljeni glede na lastniski status, v
primeru vi§ine zahtevanih mese¢nih hadomestil zaradi stvarne sluznosti obstajajo.

Alternativni hipotezi sta:

Hys: Statistiéno znacilnih razlik med odgovori skupin, ki sta razdeljeni glede na lastniSki status, v
primeru zmanj$anja vrednosti zemlji§¢a zaradi stvarne sluznosti ni.

H,;: Statisti¢no znadilnih razlik med odgovori skupin, ki sta razdeljeni glede na lastniski status, v
primeru vi§ine zahtevanih mese¢nih nadomestil zaradi stvarne sluznosti ni.

V preglednici 9 so prikazani rezultati Kruskal-Wallis testa in sicer vrednost statistike H in stopnje
znadilnosti p, za vsak primer posebej. Nicelna hipoteza se zavrne pri p < 0,05.

Preglednica 9: Rezultati Kruskal-Wallisovega testa: Skupine, razdeljene glede na lastniski status
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Statisti¢no znacilne razlike se pojavijo povsod, razen v prvih dveh primerih.

Na splosno so lastniki sluZzecega zemljis¢a in potencialni kupci sluzeCega zemljis¢a ocenjevali
zmanjS$ano vrednost zemljis¢a tako v primeru vodovoda kot v primeru nujne poti bistveno nizje, kot
lastniki gospodujocega zemlji$ca in tisti, ki so si izbrali nevtralen status (drugo). Prav tako so podobno
skupini lastnikov sluzeCega zemljis¢a in potencialni kupci sluzecega zemljisca zahtevali bistveno visja
mese¢na nadomestila za stvarno sluznost.°

Potencialni kupci sluzeCega zemljis¢a so pogosto dodali, da zemljis¢a, ki je bolj obremenjeno s
stvarno sluznostjo, ne bi kupili.

Nicelni hipotezi se potrdita:

Hos: Statisti¢no znacilne razlike med odgovori skupin, ki sta razdeljeni glede na lastniski status, v
primeru zmanjs$anja vrednosti zemljis¢a zaradi stvarne sluznosti obstajajo.

Ho7: Statisti¢no znalilne razlike med odgovori skupin, ki sta razdeljeni glede na lastniski status, v
primeru vi§ine zahtevanih mese¢nih hadomestil zaradi stvarne sluznosti obstajajo.

Skupine anketirancev, razdeljenih glede na kraj bivanja

Anketirance sem razdelila na dvanajst skupin statisti¢ne regije, v kateri prebivajo. S testi sem
preizkusala naslednji nicelni hipotezi:

Hos: Statisti¢no znacilnih razlik med odgovori skupin, ki sta razdeljeni glede na kraj bivanja, v primeru
zmanjSanja vrednosti zemlji§¢a zaradi stvarne sluznosti ni.

Hoo: StatistiCno znacilne razlike med odgovori skupin, ki sta razdeljeni glede na kraj bivanja, v
primeru vi§ine zahtevanih mese¢nih hadomestil zaradi stvarne sluznosti obstajajo.

Alternativni hipotezi sta:

Hig: Statistino znadilne razlike med odgovori skupin, ki sta razdeljeni glede na kraj bivanja, v
primeru zmanjSanja vrednosti zemljis¢a zaradi stvarne sluznosti obstajajo.

Hiq: Statisticno znacilnih razlik med odgovori skupin, ki sta razdeljeni glede na kraj bivanja, v primeru
visine zahtevanih mese¢nih nadomestil zaradi stvarne sluznosti ni.

V preglednici 10 so prikazani rezultati Kruskal-Wallis testa in sicer vrednost statistike H in stopnje
znacilnosti p, s katero se sme ni¢elno hipotezo zavrniti za vsak primer posebej. Nicelna hipoteza se
zavrne pri p < 0,05.

® Glej prilogo C5, Povpre¢ne vrednosti zemljiséa za skupine anketirancev, ki so izkazale medsebojne
razlike
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Preglednica 10: Rezultati Kruskal-Wallisovega testa: Skupine, razdeljene glede na kraj bivanja
anketirancev

Vodovod Nujna pot
ZmanjS$ana Mese¢no Zmanj$ana Mese¢no
vrednost nadomestilo vrednost nadomestilo
[EUR] [EUR/mesec] [EUR] [EUR/mesec]
1. primer
H 37,139 25,324 30,193 28,738
0,00 0,01 0,00 0,00
2. primer
H 29,443 26,842 23,125 25,119
p 0,00 0,00 0,02 0,01
3. primer
H 6,384 9,418 20,386 22,426
p 0,85 0,58 0,04 0,02
4. primer
H 11,329 16,713 15,525 25,065
p 0,42 0,12 0,16 0,01
5. primer
H 7,141 13,235 10,035 24,198
p 0,79 0,28 0,53 0,01
6. primer
H 11,201 19,656 8,767 20,821
p 0,43 0,05 0,64 0,04
7. primer
H 11,553 18,827 7,450 18,389
p 0,40 0,06 0,76 0,07
8. primer
H 6,329 15,108 8,952 21,423
p 0,85 0,18 0,63 0,03

Videti je, da pri meseénih nadomestilih tako za sluznost vodovoda kot za nujno pot pri skoraj vseh
primerih velja, da obstajajo stati¢no znacilne razlike.

Potrdi se ni¢elna hipoteza:

Hoo: Statistiéno znadilne razlike med odgovori skupin, ki sta razdeljeni glede na kraj bivanja, v
primeru vi§ine zahtevanih mese¢nih nadomestil zaradi stvarne sluznosti obstajajo.

V primerih zmanjS$anja vrednosti zemljis¢a naj bi se stati¢no znacilne razlike pojavile le pri prvih treh
primerih. Pri primerjavi povpre¢nih vrednosti za vsako regijo posebej ni videti posebnih razlik v
odgovorih po posameznih regijah’ in ker gre za prve tri primere, kjer je zmanj$anje vrednosti
zemljis¢a zaradi stvarne sluznosti najmanjSe, sem se odlocila, da bi v tem primeru lahko potrdila
nic¢elno hipotezo:

Hos: Statisticno znacilnih razlik med odgovori skupin, ki sta razdeljeni glede na kraj bivanja, v primeru
zmanjSanja vrednosti zemlji§¢a zaradi stvarne sluznosti ni.

" Glej prilogo C6,Povpretne vrednosti zemljis¢a za skupine anketirancev, ki so izkazale medsebojne
razlike
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5.3.2 Analiza vrednosti zemlji$¢a in viSine nadomestila za vsak primer posebej

Pri vsakem primeru sem s programom SPSS izlo¢ila 5% ekstremnih vrednosti in izraCunala opisne
statistike: povpreéno vrednost, mediano, minimum, maksimum, variacijski razmik, standardno
deviacijo in koeficinet variacije.

1. primer

Sluznost poteka ob krajsem robu zemljisca, tik ob meji parcele in s tem ne omejuje gradbene rabe
zemljiSca.

Slika 14: Prvi primer

Preglednica 11: Opisne statistike za prvi primer

Opisne statistike Vrednost Meseéno Vrednost Meseéno
zemljisc¢a nadomestilo za zemljisc¢a nadomestilo za
Vododvod Vodovod Nujna pot Nujno pot
[EUR] [EUR/mes] [EUR] [EUR/mes]
Povpre¢na 97535,03 16,79 92678,16 41,02
vrednost
Mediana 99.500,00 0,00 95.000 11,72
Minimum 73.000,00 0,00 50.000 0
Maksimum 100.000,00 500,00 100.000 1.000
Razmik 27.000,00 500,00 50.000 1.000
Standardni odklon 4.928,73 65,74 8.207,41 166,93
Koeficient 0,05 3,92 0,09 4,07

variacije
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2. primer

Sluznost seka le majhen del zemljisca v vogalu, gradbena raba zemljis¢a ni omejena.

Slika 15: Drugi primer

Preglednica 12: Opisne statistike za drugi primer

Opisne statistike Vrednost Meseéno Vrednost Meseéno
zemljisc¢a nadomestilo za zemljisc¢a nadomestilo za
Vododvod Vodovod Nujna pot Nujno pot
[EUR] [EUR/mes] [EUR] [EUR/mes]
Povpre¢na 98.057,13 12,22 93887,67 34,27
vrednost
Mediana 99.800,00 0,00 95.000,00 10,00
Minimum 79.000,00 0,00 50.000,00 0,00
Maksimum 100.000,00 1.500,00 100.000,00 1.500,00
Razmik 21.000,00 1.500,00 50.000,00 1.500,00
Standardni odklon 4.249,20 115,75 7.659,92 163,47
Koeficient 0,04 9,65 0,08 4,77

variacije
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3. primer

Sluznost poteka tik ob daljSem robu zemljisca, gradbena raba zemljis¢a tudi v tem primeru ni omejena.

Slika 16: Tretji primer

Preglednica 13: Opisne statistike za tretji primer

Opisne statistike

Povprecna
vrednost

Mediana
Minimum
Maksimum
Razmik
Standardni odklon

Koeficient
variacije

Vrednost
zemljisca
Vododvod
[EUR]
93.832,68

95.000,00
60.000,00
100.000,00
40.000,00
7.862,82

0,08

Mese¢no
nadomestilo za
Vodovod
[EUR/mes]
30,26

10,00
0,00
3.000,00
3.000,00
241,45

7,98

Vrednost
zemljisca
Nujna pot
[EUR]
86.239,06

86.000,00
0,00
100.000,00
100.000,00
13.415,47

0,16

Mesec¢no
nadomestilo za
Nujno pot
[EUR/mes]
64,99

30,00
0,00
3.000,00
3.000,00
336,33

5,18
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4. primer

Sluznost poteka vzporedno s krajsim robom zemljis¢a, blizje sredini zemljis¢a. Gradbena raba

cev v

Slika 17: Cetrti primer

Preglednical4: Opisne statistike za Cetrti primer

Opisne statistike Vrednost Meseéno Vrednost Meseéno
zemljisc¢a nadomestilo za zemljisc¢a nadomestilo za
Vododvod Vodovod Nujna pot Nujno pot
[EUR] [EUR/mes] [EUR] [EUR/mes]
Povprecna 88.660,85 45,25 78.020,25 95,53
vrednost
Mediana 90.000,00 20,00 80.000,00 50,00
Minimum 40.000,00 0,00 0,00 0,00
Maksimum 100.000,00 5.000,00 100.000,00 5.000,00
Razmik 60.000,00 5.000,00 100.000,00 5.000,00
Standardni odklon 10.320,05 388,50 14.822,45 553,63
Koeficient 0,12 8,59 0,19 5,80

variacije
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5. primer

Sluznost poteka diagonalno in blizje sredini zemljis¢a. Gradbena raba zemlji$¢a je delno omejena.

Slika 18: Peti primer

Preglednica 15: Opisne statistike za peti primer

Opisne statistike

Povprecna
vrednost

Mediana
Minimum
Maksimum
Razmik
Standardni odklon

Koeficient
variacije

Vrednost
zemljisca
Vododvod
[EUR]
87.157,89

88.000,00
40.000,00
100.000,00
60.000,00
11.077,83

0,13

Mese¢no
nadomestilo za
Vodovod
[EUR/mes]
50,79

30,00
0,00
6.000,00
6.000,00
481,49

9,48

Vrednost
zemljisc¢a
Nujna pot
[EUR]
76.426,51

80.000,00
0,00
100.000,00
100.000,00
15.946,88

0,21

Mesec¢no
nadomestilo za
Nujno pot
[EUR/mes]
103,20

50,00
0,00
7.000,00
7.000,00
868,42

8,41
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6. primer

Sluznost poteka vzporedno s kraj$im robom parcele, priblizno ¢ez sredino zemljis¢a. Gradbena raba

cev v

Slika 19: Sesti primer

Preglednica 16: Opisne statistike za Sesti primer

Opisne statistike Vrednost Meseéno Vrednost Meseéno
zemljisc¢a nadomestilo za zemljisc¢a nadomestilo za
Vododvod Vodovod Nujna pot Nujno pot
[EUR] [EUR/mes] [EUR] [EUR/mes]
Povprecna 75.186,08 119,95 54.140,67 472,87
vrednost
Mediana 75.000,00 50,00 60.000,00 100,00
Minimum 0,00 0,00 0,00 0,00
Maksimum 100.000,00 10.000,00 100.000,00 15.000,00
Razmik 100.000,00 10.000,00 100.000,00 15.000,00
Standardni odklon 19.804,08 1.138,06 25.246,77 2.852,17
Koeficient 0,26 9,49 0,47 6,03

variacije



58

Stopar I. 2013. Vrednotenje zemljiS¢ v primerih stvarne sluznosti
Dipl. nal. - UNL Ljubljana, UL FGG, Odd. za gradbeni$tvo, Komunalna smer.

7. primer

Sluznost poteka diagonalno priblizno cez sredino zemljis¢a. Gradbena raba zemljis¢a je mocno

omejena.

Slika 20: Sedmi primer

Preglednica 17: Opisne statistike za sedmi primer

Opisne statistike

Povprecna
vrednost

Mediana
Minimum
Maksimum
Razmik
Standardni odklon

Koeficient
variacije

Vrednost
zemljisca
Vododvod
[EUR]
70.448,72

70.000,00
0,00
100.000,00
100.000,00
22.091,74

0,31

Mese¢no
nadomestilo za
Vodovod
[EUR/mes]
146,15

60,00
0,00
10.000,00
10.000,00
996,01

6,81

Vrednost
zemljisc¢a
Nujna pot
[EUR]
47.846,16

50.000,00
0,00
100.000,00
100.000,00
25.722,83

0,54

Mesec¢no
nadomestilo za
Nujno pot
[EUR/mes]
522,90

100,00
0,00
40.000,00
40.000,00
5.324,18

10,18
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8. primer

Sluznost poteka vzporedno z dalj$im robom parcele, vendar blizu objekta. Gradbena raba zemljis¢a je

moc¢no omejena.

Slika 21: Osmi primer

Preglednica 18: Opisne statistike za osmi primer

Opisne statistike

Povprecna
vrednost

Mediana
Minimum
Maksimum
Razmik
Standardni odklon

Koeficient
variacije

Vrednost
zemljisca
Vododvod
[EUR]
75.212,61

80.000,00
0,00
100.000,00
100.000,00
21.803,97

0,29

Mese¢no
nadomestilo za
Vodovod
[EUR/mes]

140,23

45,00
0,00
10.000,00
10.000,00
1.010,96

7,21

Vrednost
zemljisc¢a
Nujna pot
[EUR]
54.012,04

60.000,00
0,00
100.000,00
100.000,00
26.348,27

0,49

Mesec¢no
nadomestilo za
Nujno pot
[EUR/mes]
608,64

100,00
0,00
50.000,00
50.000,00
6.438,28

10,58
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5.4 Zaklju¢na analiza

Tokrat sem se osredotoCila na povpreCne vrednosti zmanjSanih vrednosti zemlji§¢a in mesecna
nadomestila zaradi vodovoda oziroma nujne poti vseh skupin.

Medsebojna primerjava primerov
1z skic, uporabljenih v anketi, je o¢itno, da se primeri med sabo razlikujejo glede na:

— vrsto (vodovod in nujna pot)

— dolzino oziroma obseg sluznosti, kjer je 2. primer manjsi oziroma kratek, 1., 4., 5. in 6. so
srednji, medtem ko so 3., 7. in 8. veéji oziroma najdaljsi,

— polozaj oziroma blizino sredine zemljis¢a: 1., 2. in 3. lezijo ob robu, kjer zanemarljivo
omejujejo moznost rabe zemljisca, 4., 5., in 8. primer omejujejo moznost rabe, medtem ko 6.
in 7. primer zelo omejujeta moznost rabe.

Preglednica 19: Razvrstitev primerov glede na obseg sluznosti in stopnjo omejevanja rabe zemljis¢a

ManjSe omejevanje Delno omejevanje Vedje omejevanje
rabe zemljiSca rabe zemljisca rabe zemljisca

Manjsi obseg sluznosti ~ Primer 2

Srednji obseg sluznosti ~ Primer 1 Primer 4 , Primer 5 Primer 6
Vedji obseg sluznosti Primer 3 Primer 8 Primer 7

Za boljso predstavo je v preglednici 20 s slikami prikazana razvrstitev primerov glede na obseg
sluznosti in stopnje omejevanja rabe zemljisca.
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Preglednica 20: S slikami prikazana razvrstitev primerov glede na obseg sluznosti in stopnjo
omejevanja rabe zemljisca

Manjsi obseg sluznosti /

Vecji obseg sluznosti
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Sledijo preglednice zaokrozenih zmanj$anih vrednosti zemljis¢a in zaokroZenih mese¢nih nadomestil
za sluznost:

Preglednica 21: Zaokrozene zmanjSane vrednosti zemljis¢a in zaokrozena mesecna nadomestila za
sluznost

ZaokroZena ManjSe omejevanje Delno omejevanje Vedje omejevanje
zmanjSana vrednost rabe zemljisca rabe zemljis¢a rabe zemljis¢a
zemljisc¢a [EUR] [EUR] [EUR]

Vodovod

Manjsi obseg sluznosti 98.100,00 / /
Srednji obseg sluznosti 97.500,00 87.900,00 75.200,00
Vecji obseg sluznosti 93.800,00 75.200,00 70.400,00
Nujna pot

Manjsi obseg sluznosti 93.900,00 / /
Srednji obseg sluznosti 92.700,00 77.200,00 54.100,00
Vecji obseg sluznosti 86.200,00 54.000,00 47.800,00
ZaokrozenO meseno0  ManjSe omejevanje Delno omejevanje Vecdje omejevanje
nadomestilo za rabe zemlji§¢a rabe zemlji§c¢a rabe zemlji§¢a
sluZnost [EUR/mesec] [EUR/mesec] [EUR/mesec]
Vodovod

Manjsi obseg sluznosti 12,00 / /
Srednji obseg sluznosti 17,00 48,00 120,00
Vecdji obseg sluznosti 30,00 140,00 146,00
Nujna pot

Manjsi obseg sluznosti 34,00 / /
Srednji obseg sluznosti 41,00 100,00 473,00
Vecji obseg sluznosti 65,00 609,00 523,00

Ker so zahtevana mese¢na nadomestila odvisna od stopnje izobrazbe anketiranca ter kraja bivanja
anketiranca (poglavje 5.3.1), je za doloCitev modela vrednotenja zemljisca v primeru stvarne sluznosti
bolj primerno upoStevati zmanjSanje vrednosti zemljisca. Odstotek, za katerega se zmanjSa vrednost
zemljisCa, zapisan v razponu od manj motece vrste stvarne sluznost (vodovoda), do bolj motece (nujna
pot), je prikazan v preglednici 22.
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Preglednica 22: Odstotek zmanjSanja vrednosti zemljis¢a glede na obseg sluznosti in stopnjo
omejevanja rabe zemljisca

ManjSe omejevanje Delno omejevanje Vedje omejevanje

rabe zemljisca rabe zemljis¢a rabe zemljis¢a
Manjsi obseg sluznosti 1,9 do 6,1% / /
Srednji obseg sluznosti 2,5do 7,3% 12,1 do 22,8% 24,8 do 45,9%
Vecdji obseg sluznosti 6,2 do 13,8% 24,8 do 46,0% 29,6 do 52,2%

V preglednici pa manjkata dve polji. Vprasanje je: kolikSen bi bil odstotek zmanj$anja vrednosti
zemljis€a v primeru manjSega obsega za delno omejevanje in koliko za vecje omejevanje rabe
zemljisca?

Da bi to ugotovila, sem predpostavila, da so vrednosti v preglednici povezane linearno. Nato sem polja
v preglednici23oznacila na naslednj nacin:

Preglednica 23: Oznacitev polj

Manjse omejevanje Delno omejevanje Vedje omejevanje

rabe zemljiSca rabe zemljisca rabe zemljisca
Man;jsi obseg sluznosti Al A2 A3
Srednji obseg sluznosti B1 B2 B3
Vedji obseg sluznosti C1 C2 C3

Analiza vrste s polji B:

B2 = 4,84*B1 za primer vodovoda in B2 = 3,12*B1 za primer nujne poti
B3 =2,05*B2 za primer vodovoda in B3 = 2,01*B1 za primer nujne poti
Analiza vrste s polji C:

C2 = 4,00*C1 za primer vodovoda in C2 = 3.33*C1 za primer nujne poti
C3 =1,19*C2za primer vodovoda in C3 = 1,13*C2 za primer nujne poti

Pri¢akovala bi, da bodo vrednosti C3 vi§je od C2. Razlog, da niso, bi lahko bil, da ni smiselno
pricakovati 50 do 90 odstotnega zmanjSanja vrednosti zemljisca.

Za dolocitev odstotka zmanjSanja vrednosti A2 uporabim povprecno vrednost med 4,00 in 4,84, ki je
4,42 in jo pomnozim z Al:

A2 = 4,42*A1 za vodovod

Za nujno pot na podoben nacin pridem do sklepa
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A2 = 3.23*Al za nujno pot
Za tretje polje A3 uposStevam le drugo vrsto in dobim:

A3 = 2.05*A2 za vodovod in A3 = 2.01*A2 za nujno pot.
Izpolnjena preglednica izgleda tako:

Preglednica 24: Preglednica odstotka zmanjSanja vrednosti zemljiséa

ManjSe omejevanje Delno omejevanje Vedje omejevanje

rabe zemljisca rabe zemljisca rabe zemljis¢a
Manjsi obseg sluznosti 1,9do 6,1% 8,4 do 19,7% 17,2 do 39,6%
Srednji obseg sluznosti 2,5do 7,3% 12,1 do 22,8% 24,8 do 45,9%
Vecdji obseg sluznosti 6,2 do 13,8% 24,8 do 46,0% 29,6 do 52,2%

Preizkus razmerja med vrsticami

Ker sem ugotavljala manjkajoCe vrednosti za manj$e obsege sluznosti, je pomembno, da se razmerja
prve vrstice (Al, A2 in A3) ujemajo z razmerji druge vrstice (B1, B2 in B3) in, da se razmerja prve
vrstice ujemajo z razmeriji tretje vrstice (C1, C2 in C3).

Najprej me zanima, ali je razmerje Al:B1 podobno A2:B2 in A3:B3?
Al:B1 = 0,76 za vodovod in 0,84 za nujno pot

A2:B2 = 0,69 za vodovod in 0,86 za nujno pot in

A3:B3 = 0,69 za vodovod in 0,86 za nujno pot.

Nato, ali je razmerje AL:C1 podobno A2:C2 in A3:C3?
Al:C1=0,31 za vodovod in 0,44 za nujno pot

A2:C2 = 0,34 za vodovod in 0,43 za nujno pot in

A3:C3 = 0,58 za vodovod in 0,75 za nujno pot.

Razmerja so si podobna, razen razmerja A3:C3. Ce bi to razmerje bilo 0,34 za vodovod in 0,43 za
nujno pot, bi to pomenilo, da se vrednost zemljis¢a v primeru najbolj neugodne kombinacije obsega
sluznosti in omejevanja rabe zemljiS¢a zmanjsa za 50 do 90%, kar ni smiselno pricakovati.

Ceprav se je pri dolo¢anju odstotka zmanjSanja vrednosti zemlji$¢a v primeru stvarne sluznosti
upostevalo le dve vrsti sluznosti, se lahko doloc¢i tudi odstotek zmanjSanja vrednosti za srednje
obremenjujoco vrsto sluznosti, kot je na primer podzemna sluznost plinovoda. V tem primeru bi
odstotke zmanjSanja vrednosti zemljisa predstavljala srednja vrednost med odstotki za primer
vodovoda in nujne poti, kot so prikazani v preglednici 25.
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Preglednica 25: Odstotki zmanjSanja vrednosti zemljis§a v primeru podzemnega plinovoda (srednje
obremenjujoc¢a vrsta sluznosti)

Delno omejevanje
rabe zemljis¢a

Velje omejevanje
rabe zemljis¢a

Manjse omejevanje
rabe zemljisca

Manjsi obseg sluznosti 4,0% 14,0% 37,0%
Srednji obseg sluznosti 4,9% 17,4% 35,3%
Vecji obseg sluznosti 10,0% 35,4% 40,9%

Ce se vrste sluznosti razdeli od najmanj motecih, kot so sluznost vodovoda, podzemnih vodov
elektrike in na primer opti¢nih kablov in zra¢nih vodov, srednje motecih, kot so na primer sluznost
voda kanalizacije in plinovoda manjSega obsega, kjer je povrsina zemljis¢a nad vodom Se uporabna,
ter zelo motecih vrst, pod katere spada nujna pot, se lahko odstotke zmanjSanja vrednosti zemljis¢a v

primeru stvarne sluznosti prikaze na nacin v preglednici 26:

Preglednica 26: Odstotki zmanj$anja vrednosti zemlji$Ca za razli¢ne vrste sluznosti skupaj

Manj motece vrste
sluZnosti

Man;jsi obseg sluznosti
Srednji obseg sluznosti
Vecji obseg sluznosti

Srednje motece vrste
sluZnosti

Manjsi obseg sluznosti
Srednji obseg sluznosti
Vecji obseg sluznosti

Zelo motece vrste
sluznoati

Manjsi obseg sluznosti
Srednji obseg sluznosti

Vecji obseg sluznosti

ManjSe omejevanje
rabe zemljiSca

1,9%
2,5%
6,2%

ManjSe omejevanje
rabe zemljiSca

4,0%
4,9%
10,0%

ManjSe omejevanje
rabe zemljiSca

6,1%
7,3%

13,8%

Delno omejevanje
rabe zemljisca

8,4%
12,1%
24,8%

Delno omejevanje
rabe zemljiSca

14,0%
17,4%
35,4%

Delno omejevanje
rabe zemljiSca

19,7%
22,8%

46,0%

Vecje omejevanje
rabe zemljisca

17,2%
24,8%
29,6%

Vecje omejevanje
rabe zemljisca

37,0%
35,3%
40,9%

Vecje omejevanje
rabe zemljis¢a

39,6%
45,9%

52,2%
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5.5 Vrednotenje zemljis¢a v primeru stvarne sluznosti prikazano na prakti¢nih primerih

Z naslednjimi primeri je prikazana moZna uporaba dopolnjene preglednice odstotka zmanjSanja
vrednosti zemljis¢a za doloCitev zmanjSane vrednosti zemljis¢a v primeru stvarne sluznosti ali pa za
dolocitev vi§ine nadomestila za stvarno sluznost.

Postopek vrednotenja je v splosSnem tak:

1. Dolocitev trzne vrednosti s stvarno sluznostjo neobremenjenega zemljis¢a, pri tem se uposteva
celotna povrsina zemljisca.

2. Ocena vpliva vrste stvarne sluznosti, obsega stvarne sluznosti v smislu dolzine in Sirine
sluznostnega pasu ter ocena stopnje omejenosti bodo¢e gradbene rabe zemljis¢a zaradi obstoja
stvarne sluznosti.

3. Izbira ustreznega odstotka zmanjSanja vrednosti zemljisca iz preglednice 26.

4. ZmanjSanje vrednosti zemljis¢a zaradi stvarne sluznosti je vrednost neobremenjenega
zemlji§€a, pomnozena z izbranim odstotkom (preglednica 26). Nadomestilo za stvarno
sluznost je vrednost neobremenjenega zemljis¢a, ki se mu odsteje zmanjSanje vrednosti
zemljiS€a zaradi stvarne sluznosti. V tem koraku se lahko uposteva tudi koristi, ki ji stvarna
sluznost prinasa, ¢e so koristi ugotovljene.V tem primeru se nadomestilo zmanj$a za ocenjeno
vrednost Koristi.

5. ZmanjSana vrednost zemljis¢a je v prvem koraku dolo¢ena vrednost neobremenjenega
zemlji§ca, ki se ji odsteje nadomestilo za stvarno sluznost, dolo¢eno v 4. koraku.

Primeri, ki sledijo, so teoreti¢ni, zato je vrednost zemlji§¢a je pri vseh primerih enaka. Posebej bi
zelela poudariti, da se v prakti¢nih primerih dolo¢a le zmanj$anje vrednosti zemljis¢a zaradi vpliva
stvarne sluznosti. Ker gre za teoreti¢ne primere, Koristi niso predvidene.

Izra¢unana zmanjS$ana vrednost zemlji$¢a sebo primerjala z zmanj§ano vrednostjo zemljis¢a dolo¢eno
z metodo iz ameriske prakse (Sherwood, 2006), ki je prikazana v preglednici 2.
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5.5.1 Primer plinovoda, ki poteka diagonalno ¢ez sredino parcele

Na sliki 22 je prikazana nepremicnina S potekom podzemnega plinovoda (debelejsa ¢rta).

Slika 22: Prakti¢ni primer: plinovod

Vrednost primerljivega zemlji§¢a, Ki bi se jo dobilo po metodi primerljivih prodaj, je 100.000,00 EUR.
Ocitno je, da sluznost poteka na delno omejujo¢ nacin v srednjem obsegu.

Ker je vrsta sluznosti plinovoda srednje moteca, bi odstotek zmanjSanja vrednosti za ta primer bil
vrednost iz preglednice 26, ki je 17,4%. ZmanjSanje vrednosti zemljis¢a v tem primeru je:

100.000,00 EUR * 17,4/100 = 17.400,00 EUR.
ZmanjSana vrednost obremenjenega zemljiS¢a se izracuna:

100.000,00 EUR - 17.400,00 EUR = 82.600,00 EUR
Visina nadomestila za ustanovitev stvarne sluznosti znasa 17.400,00 EUR.
Izra¢un zmanjSanja vrednosti zemlji§¢a z modelom iz ameeri§ke prakse

Ker gre za podzemno sluznost, ki minimalno vpliva na moznost uporabe zemljisca, znasa odstotek
zmanjSanja vrednosti glede na preglednico 2 (ameriSka cenilska praksa) od 11 do 25 %, kar je
11.000,00 EUR do 25.000,00 EUR.
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5.5.2 Primer daljnovoda, ki poteka ob daljSem robu parcele

Na sliki 23 je prikazana nepremic¢nina. Po njenem robu poteka zracni elektri¢ni vod.

Slika 23: Prakti¢ni primer: elektri¢ni vod na robu parcele
Vrednost primerljivega zemljis¢a je tudi tokrat 100.000,00 EUR.

Iz slike je ocitno, da gre za najmanj moteco sluznost daljSega obsega. Sluznost zra¢nih vodov spada
med manj moteCe vrste sluznosti. Odstotek zmanjSanja vrednosti je glede na preglednico 26 enak
6,2%. Izracun zmanj$anja vrednosti zemljis¢a za ta primer je:

100.000,00 EUR * 6,2/100 = 6.200,00 EUR.
ZmanjSana vrednost obremenjenega zemljisca pa je:

100.000,00 EUR- 6.200,00 EUR =93.800,00 EUR.
Visina nadomestila za ustanovitev stvarne sluznosti znasa 6.200,00 EUR.
Izra¢un zmanjSanja vrednosti zemlji§¢a z modelom iz ameriSke prakse

Ker gre za zracno sluznost, ki ima malenkosten vpliv na moznost uporabe zemljiS¢a, znasa odstotek
zmanjSanja vrednosti iz preglednice 2 (ameriska cenilska praksa) od 0 do 10 %, kar je 0,00 EUR do
10.000,00 EUR



Stopar I. 2013. Vrednotenje zemljis¢ v primerih stvarne sluznosti. 69
Dipl. nal. - UNL Ljubljana, UL FGG, Odd. za gradbeni$tvo, Komunalna smer.

5.5.3 Primer stebra na sredini parcele

Na sliki 24 je prikazana obremenitev nepremicnine s stebrom in elektriénim vodom.

1l

Slika 24: Prakti¢ni primer: steber na sredini zemljis¢a
Vrednost primerljivega zemljis¢a je 100.000,00 EUR.
Obremenitev se razdeli na obremenitev s stebrom in na obremenitev z zra¢nim vodom.

Steber je sicer manjSega obsega, vendar spada pod najbolj obremenjujoco vrsto sluznosti. Njegova
postavitev spada med najbolj omejujoco. Zato se iz preglednice 26 izbere odstotek zmanjSanja
vrednosti 39,6%.

Nadomestilo za postavitev stebra na tak nacin bi se izracunala:
100.000,00 EUR * 39,6/100 = 39.600,00 EUR

Temu je treba dodati tudi vpliv elektri¢nega voda, ki je srednjega obsega manj motece sluznosti
vendar mo¢no omejuje rabo zemljis¢a. Izbrani odstotek iz preglednice 26 je 24,8%.

Izra¢un nadomestila:

100.000,00 EUR * 24,8/100 = 24.800,00 EUR
Skupno nadomestilo bi znasalo:

39.600,00 EUR + 24.800,00 EUR = 64.400,00 EUR

Vendar se je na mestu stebra obremenitev upostevala dvakrat, zato je treba odSteti obremenitev
manj$ega obsega za vecje stopnje obremenitve. Primeren odstotek iz preglednice 26 je 17,2%. Izracun:
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100.000,00 EUR * 17,2/100 = 17.200,00 EUR
Popravljena visina nadomestila znasa:
64.400,00 EUR -17.200,00 EUR = 47.200,00 EUR
ZmanjSana vrednost zemlji§¢a pa bi znasala 52.800,00 EUR:
100.000,00 EUR - 47.200,00 = 52.800,00 EUR.
Izra¢un zmanjS$anja vrednosti zemljis¢a z modelom iz ameriSke prakse

Ker gre za zra¢no sluznost, ki poteka ¢ez zemljisCe, ki se ga ne da uporabljati, znaSa odstotek
zmanjSanja vrednosti iz preglednice 2 (ameriSka cenilska praksa) od 26 do 49 %, kar je 26.000,00
EUR do 49.000,00 EUR.

Primerjava z ameriSkim modelom

Oba nadina izrauna zmanjSanja vrednosti zemljis¢a zaradi stvarne sluznosti sta dala podobne
vrednosti, vendar je rezultat uporabe ameriSkega modela precej Sirokega razpona. lzbira odstotka
zmanjSanja vrednosti iz preglednice ameriSkega modela je prepuS€ena interpretaciji posameznega
cenilca, zato lahko isti primer vrednotimo razli¢no.
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6 ZAKLJUCNE UGOTOVITVE

V Republiki Sloveniji se pogosto napa¢no ocenjuje vrednost zemljis¢, ki so obremenjena s stvarno
sluznostjo. Najbolj pogosto se uporabljajo faktorji prilagoditev, ki so neutemeljeni in neustrezni za
obravnavan primer. Uposteva se le povr§ina zemljis¢a, po katerem poteka sluznost, cenitve pa ne
vsebujejo opisa uporabljenih metod vrednotenja vplivov stvarne sluznosti in naéina izbire faktorjev
prilagoditev.

V okviru diplomskega dela je bila izvedena javnomnenjska raziskava o vplivu stvarne sluznosti na
vrednost zemljis¢a. Na podlagi te raziskave je mozno zakljuciti, da so faktorji, ki vplivajo na
zmanj$anje vrednosti zemljis¢a, ki je obremenjeno s stvarno sluznostjo naslednji:

1. wvrsta sluznosti,
2. 0Obseg sluznosti in
3. stopnja omejevanja rabe zemljisca.

Glede na rezultate ankete so bili opredeljeni odstotki znizanja vrednosti zemljis¢a, pri Cemer se

uposteva prej nastete faktorje vpliva. Odstotki znizanja so podani v preglednici 26.

Preglednica 26: Odstotki zmanj$anja vrednosti zemljis¢a za razli¢ne vrste sluznosti:

Manj motece vrste
sluZnosti

Man;jsi obseg sluznosti
Srednji obseg sluznosti
Vedji obseg sluznosti

Srednje motece vrste
sluZnosti

Man;jsi obseg sluznosti
Srednji obseg sluznosti
Vecji obseg sluznosti

Zelo motece vrste
sluznosti

Manjsi obseg sluznosti
Srednji obseg sluznosti

Vecji obseg sluznosti

Ti odstotki so uporabni tako za oceno zmanjSanja vrednosti zemlji$¢a zaradi stvarne sluznosti kot tudi
za dolocitev nadomestila za sluznost. Uporabi se jih lahko za razlicne vrste sluznosti, kjer je za manj

ManjSe omejevanje
rabe zemljiSca

1,9%
2,5%
6,2%

ManjSe omejevanje
rabe zemljiSca

4,0%
4,9%
10,0%

ManjSe omejevanje
rabe zemljiSca

6,1%
7,3%

13,8%

Delno omejevanje
rabe zemljisca

8,4%
12,1%
24,8%

Delno omejevanje
rabe zemljiSca

14,0%
17,4%
35,4%

Delno omejevanje
rabe zemljiSca

19,7%
22,8%

46,0%

Vecje omejevanje
rabe zemljisca

17,2%
24,8%
29,6%

Vecje omejevanje
rabe zemljisca

37,0%
35,3%
40,9%

Vecje omejevanje
rabe zemljisca

39,6%
45,9%

52,2%
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obremenjujoce vrste primeren manjsi odstotek zmanjSanja vrednosti, za bolj obremenjujoce pa visji
odstotek zmanjSanja vrednosti zemljisca.

Opredeljeni nadin ocenjevanja zmanj$anja vrednosti zemljis¢a v primeru stvarne sluznosti je bil
primerjan z ameriSko metodo sploSne ocene odstotnega zmanj$anja vrednosti lastninskih pravic
(Sherwood, 2006). Rezultati primerjave kazejo na priblizno enake ocene zmanj$anja vrednosti
zemlji§¢a zaradi stvarne sluznosti, vendar ameriski model predpostavlja precej SirSe razpone izbranega
odstotnega zmanjSanja vrednosti zemljis¢a in tako omogoca ve¢jo napako pri sami oceni zmanjSanja
vrednosti zemljis¢a zaradi stvarne sluznosti.

Model, ki je bil razvit v diplomski nalogi, za razliko od sedanje prakse vrednotenja zemljis¢ v primerih
stvarne sluznosti, uposSteva faktorje, ki so bili opredeljeni s ponovljivimi strokovnimi metodami in ne
temeljijo le na ob¢utku cenilca, zato bi ga oznacila za bolj objektivnega.

Rezultate diplomske naloge je mogoce uporabiti tudi pri razvoju modela, ki uposteva Cas trajanja
stvarne sluznosti.

Dolgorocno bi bilo smiselno uporabljati pri oceni vpliva sluznosti na trzno vrednost zemljisca
diferen¢no metodo. Zato bi bilo potrebno ustrezno nadgraditi Evidenco trga nepremi¢nin pri Geodetski
upravi Republike Slovenije.
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PRILOGA A: PRIMERI IZRACUNA NADOMESTIL ZARADI SLUZNOSTI

-

\

PRIMERI IZRACUNA NADOMESTIL

ZARADI SLUZNOSTI
Dejan Zlajpah”

UvVOD

V sedanjem obdobju, ko se je v nasi druzbi sprejel sistem izrazitega uveljavljanja trznih
zakonitosti, se je mo&no spremenil tudi odnos in vedenje &loveka do lastnine - tako do
posameznikove kot do skupne. Ker so se istotasno spremenili tudi kriteriji moralnih
vrednot (pomembnost materialnih dobrin, razmerja v poslovni sferi, gledanje na odnos
med posameznikom in druzbo ...) so pravice so povsem zasencile dolznosti. Ob tem pa
se je povetala Zelja po uveljavitvi svojega "prava" za vsako ceno.

Sluznost, ki po svoji definiciji predstavlja pravico uporabljati tujo stvar ali izkoris¢ati
pravico oziroma zahtevati od lastnika stvari, da opusca dolo&ena dejanja, ki bi jih sicer
na svoji (sluzedi) stvari, predstavlja za lastnika stvari neko omejitev, katero praviloma
brez nadomestila ni pripravljen sprejeti.

Ker se stranki - lastnik stvari in sluznostni upravienec - sami tezko dogovorita o visini
nadomestila (odskodnini), se je povelala potreba po vkljuCevanju izvedencev in
cenilcev s posameznih podrodij z namenom, da oni strokovno ugotovijo in dolocijo
visino nadomestila.

Zaradi pomanjkanja strokovne prakse na tem podrolju in unikatnosti posameznih
primerov ter razli¢nih priGakovanja strank je doloCevanje visine denarnih nadomestil
zelo zahtevna naloga, ki pogosto odraza tudi v velikih odstopanjih med posameznimi
cenitvenimi porocili.

V nadaljevanju je prikazana uporaba metode izraduna, ki jo zadnja leta uporabljam pri
svojem delu, na razli¢nih primerih:

- zaGasno sidranje pod povriino sosednje parcele,

- komunalni vod na dvori$¢u industrijskega kompleksa,

- stanovanjska hi$a z gospodarskim poslopjem v trasi daljnovoda.

" Dejan Zlajpah, AMIRAS d.o.o., Savije 89, Ljubljana, amiras@siol.net

g i
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Dejan ZLAJPAH PRIMERI IZRACUNA NADOMESTIL
ZARADI SLUZNOSTI

NADOMESTILO ZARADI NAMESTITVE SIDER

Predmet.
Predmet porotila je ocena nadomestila zaradi vzpostavitve sluznosti na parcelah $t.
476/3, 476/4 in 476/5, vse v k. 0. Ljubljana, zaradi namestitve sider, ki bodo izvedena
za potrebe zailite gradbene jame za gradnjo poslovno-stanovanjskega objekta VILA
BLOK v Ljubljani, ki se bo gradil na parcelah 477/1, 477/2 in 477/3, vse v k. o.
Ljubljana.

Lastnik sluZeCe nepremi¢nine
Lastnik parcel t. 476/3, 476/4 in 476/5, vse v k. 0. Ljubljana, je Republika Slovenija.

SluZnostni upravi¢enec
Sluznostni upravi¢enec je GRADNIJE d.d., Dolenjska 123, Ljubljana.

Naro¢nik in placnik
Izdelavo poroéila je naro¢il GRADNIJE d.d., Dolenjska 123, Ljubljana, ki je tudi pla¢nik
izdelave porocila.

Namen poro¢ila in standard vrednosti

Zaradi varovanja pravnih interesov strank pri prometu z nepremi¢ninami (vzpostavitve
sluznosti) je potrebno dologiti nadomestilo zaradi vzpostavitve sluznosti na
obravnavanih parcelah zaradi namestitve sider, ki bodo izvedena za potrebe zailite
gradbene jame za gradnjo poslovno-stanovanjskega objekta VILA BLOK v Ljubljani.
Vrednotenje ni v nasprotju s pristopi, ki so skladni s standardom "ocenjene vrednosti"
po Uredbi o pridobivanju, razpolaganju in upravijanju s stvarnim premozenjem drZave
in ob¢in (Ur. I. RS 12/2003).

Ocena vrednosti se lahko uporablja le za zgoraj navedene potrebe. Razkrivanje delov ali
celotnega porogila tretjim osebam ni dovoljeno.

Lastnik tega porogila ali njegove kopije nima pravice javne objave dela ali celote tega
porotila, niti ga ne sme uporabiti za noben drug namen brez pisne privolitve cenilca.

Ogled na kraju samem
Ogled zemljid¢a je bil opravljen dne 1. 1. 2007 brez navzo€nosti naro¢nika.

Valuta
Vrednost nepremicnine je dolotena na dan 1.1.2007. Pri preradunih je upoStevan
centralni paritetni te€aj evra, ki znasa na dan valute 239,6400 SIT.
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Cenilec

Porocilo je izdelal Janez CENILEC, univ. dipl. inz. grad., Sodna ulica 12, Ljubljana,
stalni sodni izvedenec in cenilec za gradbeno stroko. Pri izdelavi cenitve je strokovno
sodeloval pooblas¢eni ocenjevalec vrednosti nepremi¢nin pri Slovenskem institutu za
revizijo Franc OCENJEVALEC, univ. dipl. inZ. grad.

Uporabljeni predpisi in viri

* Indeksi za obradun razlik v ceni gradbenih storitev, ki jih objavlja GZS - sekcija za
gradbenistvo in IGM, v nadaljnjem besedilu "Indeksi".

* Priporo¢ila in navodila Zdruzenja sodnih izvedencev in sodnih cenilcev Slovenije za
gradbeno stroko (Vestniki in Informatorji).

* Hierarhija standardov za ocenjevanje vrednosti nepremi¢nin (Ur. 1. RS 47/2003).

* Projekt §t. S-33-06 in nadrt §t. 43-2006: Rusenje obstojecih stanovanjskih objektov in
nova stanovanjska gradnja na lokaciji v Ljubljani, naért zaiCitne jame, PGD, SIDRO
d.o.0., Ljubljana, december 2006.

*  Mnenje o stroskih odstranitve zacasnih sider, GEOING d.o.0., Ljubljana.

* GURS: elektronski podatki.

Upostevana so naela mednarodnih standardov ocenjevanja vrednosti - MSOV.

Metoda dela

Nadomestilo zaradi vzpostavitve sluznosti na parcelah, pod povr§jem katerih bodo
nameilena sidra, ki bodo izvedena za potrebe za$Cite gradbene jame za gradnjo
poslovno-stanovanjskega objekta v Ljubljani, je dolo¢eno na ocene podlagi stroskov
sanacije (direktnih in indirektnih), ki nastopijo v primeru gradnje (izkopu gradbene
jame) na sluzeGih parcelah, manjvrednosti nepremiCnine po izvedeni sanaciji ter
motenosti uporabe nepremiénine (v &asu do sanacije in med ¢asom sanacije).

Sanacija
Strogki sanacije obsegajo tako stroke direktne sanacije (odstranitev sider, odvoz
materiala ...) kot indirektne stroske (stroski, ki so posredno povezani s sanacijo).

Manjvrednost

Manjvrednost nepreminine v danem primeru predstavlja le tisto manjvrednost, ki bi

ostala po uspes§no izvedeni sanaciji.

Manjvrednost (MnVr) je doloCena na podlagi naslednjih parametrov:

- ocenjene informativne izhodi$¢ne vrednosti (IzhVred) dela nepremicnine, ki je
obmodju sluznosti;

- ocene stopnje napake (StNap) oziroma pomanjkljivosti nepremicnine, ki je ocenjena
na podlagi predloZenih podatkov in dokumentacije in je izrazena v procentih.

Skupna manjvrednost nepremi¢nine (MnVr), ki je predmet ocene, se izratuna po

naslednji enacbi:

MnVr = IzhVred * StNap
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Motenost

Odskodnina zaradi motene uporabe nepremi¢nine obsega celotno obdobje od dneva
nastanka do dneva prenehanja motenosti ter e dodatno za obdobje izvajanja sanacijskih
del. Ocena od$kodnine (OdS) za motenost za posamezno obdobje je dolo¢ena na podlagi
naslednje formule:

Od§ = IzhVr * Foug * (Four * Fpea * Frip) |

opis parametra razpon vrednosti
IzhVr ...izhodi§¢na vrednost dologeno na podlagi ocene trzne vrednosti
Foba ... vpliv trajanja (obdobja) motenosti: trajno: Foba = 1,00
99 let: Foba = 1,00
1-99 let*: Fopa = 0,01 - 1,00
*fakior ni linearno sorazmeren dolzini obdobja; upostevati je
potrebno tudi sedanjo vrednost bodocih donosov
Fopr ... vpliv stopnje obremenjenosti minimalna: Fou = 0,00 - 0,10
srednja: Fop = 0,10 - 0,40
velika: Fou = 0,40 - 0,90
Fpea ... delez obremenjenega dela nepremi¢nine Fpa = 0,00 - 1,00
Frip .. tip objekta individualni stanovanjski:
Frip=0,90- 1,10
vec stanovanjski:
FTip = 0,70 = 1,00
poslovni: Frip = 0,60 - 1,00
industrijski: Frip =0,30 - 0,70
kmetijski: Frip = 0,40 - 0,80
pomozni: Frip = 0,20 - 0,60

Opis stanja

Ob Prisojni in Osojni ulici v Ljubljani (na mestu obstojecih objektov Prisojna 12, 13 in
14) je predvidena gradnja novega poslovno-stanovanjskega objekta VIL4A BLOK.
Predviden objekt bo razgiban z gabaritom 2K+P+2N+M. Zaradi prostorske omejitve bo
izgradnja objekta moZna le v gradbeni jami z ustrezno zas¢ito.

Predvidena je za$Gita s sidranimi Jet-Grouting (JG) slopi. Izbrana tehnologija
zagotavlja, da ni vplivov na sosednje objekte, enako tudi izvedba zacasnih sider nima

vplivov na okolje.
L _\j Loy 4

a S

Obmodje geotehnicnih sider Prerez izvedbe zaicite gradbene jame s sidri
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Za sidranje se uporabljajo zaCasna geotehniCna sidra, ki so v ve€ini primerov dalj$a od 7
m in so narejena iz kovinskih fleksibilnih Zic ali palic (skupnega premera do okoli 4
cm). Sidro ima vezni del, ki zagotavlja dobro povezavo med zemljino in sidrom
(izvedeno iz cementne malte premera 13-30 cm). Po izgradnji objekta in zasipu
gradbene jame zaCasna sidra niso ve¢ potrebna in lahko ostanejo v zemlji. V primeru
izkopa se jih lahko odstrani iz zaledja.

Izra¢un nadomestila

Stro$ek sanacije

V primeru izkopa gradbene jame na obmocju meje geotehni¢nih sider na parcelah
476/3, 476/4 in 476/5 bo potrebno med izkopom jame tudi odstraniti 50 sider, ki bodo
izvedena za potrebe zas¢ite gradbene jame za gradnjo poslovno-stanovanjskega objekta
VILA BLOK.

Ocenjeno je, da se bodo sanacijska dela izvajala do 5 dni (samo ob¢asno).

Direktni stroski sanacije (dodatno delo zaradi sider):

poz opis postavke enota  Koli¢ina SIT/enoto vr(esdlx’;‘(;st
1. rezanje sidra % - _
(15 minutisidro; KV delavéc) kom 50 4.800,00 * 15/60 60.000,00
2. izkop sidra % » _
V2 aadnaitlsicia biges) kom 50 24.000,00 * 12/60 240.000,00
3. odvoz na deponijo s takso kom 50 % 1.200,00 = 60.000,00
SKUPAJ: 360.000,00
Povezani (indirektni) stro§ki sanacije (dodatno zaradi sider):
poz__opis postavke enota  Kkoli¢ina SIT/enoto vrednost [SIT]
1. nepredvidena dela ocena 1 ¥ 36.000,00 = 36.000,00
SKUPAJ: 36.000,00

Ocena skupnih stro§kov sanacije
Sorazmerni del skupnih stroskov sanacije (direktni in povezani) je ocenjen na:
360.000,00 + 36.000,00 = 396.000,00SIT ali 1.652,48 EUR

Manjvrednost zemljis¢a

Na podlagi projekta je ocenjeno, da obsega obmocje geotehni¢nih sider okoli 350,00 m’.
Trzna vrednost zemlji$¢a je ocenjena na 550,00 EUR/m’.

Informativna izhodi$¢na vrednosti (IzhVred) dela nepremiénine, ki je obmocju sluznosti
tako znaSa: 350 * 550 = 192.500,00 EUR.

Ocenjujem, da po sanaciji zemljis¢e ne bo manjvredno in je zato ocenjena skupna
stopnja napake (StNap) 0,00 %.

Skupna manjvrednost zemljis¢a (MnVr) tako znasa:

(350,00 * 550,00) *0,00 = 0,00 EUR
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Motenost

Ocena odskodnine (Ods$) za motenost je doloena na podlagi naslednje formule:

| Od§ = IzhVr * FObd * (FObr % Fpel * FTip) ‘

obdobje do sanacije

¢as sanacije

Frip= 1,00

opis parametra izbrana vrednost izbrana vrednost
parametra parametra
1zhVr ... izhodi¥¢na vrednost nepremicnine 192.500,00 192.500,00
upostevano kot trajno 5 dni
Fobs ... obdobje motenosti Fopa = 1,000 Fopa = 0,007
; manj moteta
Fobr - sl;us;lae [;:p\;}:);etci‘fna stopnja nel;lote:aotga&;aba v minimalni kategoriji
obremerye Obe = Fo: = 0,050
Fpe ... deleZ obremenjenega dela 100 % ocenjevane povriine | 100 % ocenjevane povrsine
Fpe = 1,00 Fpe = 1,00
Frip ... tip objekta poslovni objekt (zemljisce) poslovni objekt (zemljisce)

F;p = 1,00

izratun (upostevan sorazmerni delez)

192.500,00 * 1,000 *
(0,000 * 1,000 * 1,00)

192.500,00 * 0,007 *
(0,050 * 1,000 * 1,00)

odskodnina po obdobjih
[EUR]

0,00

67,38

SKUPNA ODSKODNINA (Od¥)

[EUR]

67,38

Skupno nadomestilo
Skupno nadomestilo zaradi vzpostavitve sluznosti na parcelah, pod povrsjem katerih
bodo nameséena sidra, ki bodo izvedena za potrebe zascite gradbene jame za gradnjo
poslovno-stanovanjskega objekta VILA BLOK v Ljubljani, je doloceno na ocene podlagi
stroskov (direknih in indirektnih), ki nastopijo v primeru gradnje (izkopu gradbene
Jjame) na sluzecih parcelah, manjvrednosti nepremicnine po izvedeni sanaciji ter

motenosti uporabe nepremicnine (v ¢asu do sanacije in med casom sanacije).

it vrednost vrednost
[EUR] [SIT]
- stroski sanacije 1.652,48 396.000,00
- manjvrednost 0,00 0,00
- odskodnina zaradi motenosti 67,38 16.147,00
[ SKUPAJ 1.719,86 412.147,00
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Janez Cenilec
sodni izvedenec in
cenilec za gradbeno stroko
Sodna 12, Ljubljana
@ 011234567

CENITVENO
POROCILO

o oceni vi§ine odskodnine zaradi sluznosti na zemljis¢ih
v koridorju vodovoda in kanalizacije v Zaborstu,

ki so v lasti podjetja Gradbena firma d.o.0., Kranj

V Ljubljani, 11. maja 2007

.
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1.0 SPLOSNI PODATKI

1.1 Predmet

Predmet poro€ila je ocena o oceni viSine od3kodnine zaradi sluZnosti na

Gradbena firma d.o.o., Kranj.

1.2 Lastnik
Lastnik zemljis¢a je Gradbena firma d.o.0., 4000 Kranj.

1.3 SluZnostni upravicenec
Sluznostni upravicenec je KOMUNALA javno podjetje, d.o.0., Planina 3, Kranj.

1.4  ZemljiSkoknjizni podatki

povrsina dolZina povrsina

k. 0. §t. ZKV | st. parcele vrsta rabe parcele trase | v Kkoridorju

[m’] [m'] [m’]

Zabor3t 109 135/14 dvoriste 539 13 65
poslovna stavba 86 0 0
Zaborst 109 135/19 zelenica 428 82 410
Zaborst 109 135/21 dvorisce 637 35 175
gospodarsko poslopje 175 0 0
Zaborst 109 135/22 cesta 568 90 450
*Podatki niso dodatno preverjeni! SKUPAJ: 2.433 220 1.100

Ao

o e

Izsek iz mapne kopije
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1.5 Naro¢nik in pla¢nik

Naro¢nik in plaénik izdelave porotila je KOMUNALA javno podjetje, d.o.o.,
Planina 3, Kranj.

1.6 Namen porodila in standard vrednosti

Zaradi varovanja pravnih interesov udelezenih strank pri gradnji kanalizacije in
vodovoda, je potrebno oceniti manjvrednost nepremi¢nin. Manjvrednost je
dolocena na podlagi ocene trzne vrednosti neobremenjene nepremiénine in
vpliva obremenitve in sluZnosti.

V poroéilu je podana ocena trzne vrednosti, ki je definirana je kot najverjetnej$a
cena (gledano z vidika denarja), ki bi jo posest morala dose¢i na konkuren¢nem
in odprtem trzi$¢u pod vsemi pogoji, potrebnimi za posteno prodajo. Pri tem
tako kupec kot prodajalec delujeta previdno, razumno in v skladu s svojimi
najboljSimi interesi. Na razpolago je dano dovolj Casa za delovanje na odprtem
trzis¢u, pladilo je izvrSeno z gotovino ali njenim ekvivalentom. Financiranje, ¢e
obstaja, se izvaja po splo$no veljavnih pogojih skupnosti na dolo¢en dan in
obi¢ajnih za vrsto posesti na tem obmocCju. Cena predstavlja znesek, ki je
normalno povratilo za prodano posest, in na katerega niso vplivali posebni
zneski financiranja ali pa pogoji, usluge, honorarji, stroski ali obveznosti, nastali
v teku transakcije.

Izhodis¢na trzna vrednost nepremi¢nine (zemlji§¢a) je ocenjena za prosto
(nezazidano) zemljis¢e brez bremen.

Ocena vrednosti se lahko uporablja le za zgoraj navedene potrebe. Cenilec ni
dodatno preverjal podatkov (predvsem dolzino trase in povrsine v koridorju), ki
mu jih je posredoval naroCnik, ki tudi odgovarja za pravilnost podatkov.

1.7 Ogled na kraju samem

Ogled nepremi¢nin je bil opravljen dne 12. 4. 2007 v navzo&nosti ge. Suzane
Smerke, predstavnice naro¢nika.

1.8 Valuta

Vrednost nepremi¢nine je doloena z na dan 11. maj 2007.

1.9 Cenilec

Cenitveno poro€ilo je izdelal Janez Cenilec, univ. dipl. inZ. grad., Sodna 12,
Ljubljana, stalni sodni izvedenec in cenilec za gradbeno stroko.
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1.10 Uporabljeni predpisi in viri

[1] Ogled na kraju samem in izjave udeleZencev ogleda.
[2] Predlozene fotografije.
[3] Rekonstrukcija vodovoda Zaborst, PID - nalrt gradbene konstrukcije, projekt it.
37/99, TENZOR d.o.0., Kranj, junij 2004.
[4] Glavni zbiralni fekalni kanal za obmocje Zaborst 1. in Il. faza, PID-projekt
kanalizacije, projekt §t. 41/04, Kokraprojekt, Kranj, avgust 2004.
[5] Uredba o vrstah posegov v okolje, za katere je obvezna presoja vplivov na okolje
(Ur. 1. RS 70/96).
[6] Briickner, Ermittlung von Bodenwertes, Wemer Verlag, 1976.
[7] Simon, Kleiber, Schétzung und Ermittlung von Grundstiickswerten, Luchterhand,
1996.
[8] Vogels, Grundstiicks und Gebdude Bewertung Marktgerecht, 1982.
[9] Gerardy, Praxis der Grundstiicksbewertung, MI Verlag, 2002.
[10] Gablenz, Rechte und Belastungen in der Grundstiicksbewertung, Wemer Verlag,
2000.
[11] Enotna metodologija za dolocanje vrednosti kmetijskih zemljis¢ (Ur. 1. SRS 10/87
in 30/89).
[12] Indeksi za obradun razlik v ceni gradbenih storitev, ki jih objavlja GZS - sekcija
za gradbenistvo in IGM, v nadaljnjem besedilu "Indeksi".
[13] Priporo¢ila in navodila Zdruzenja sodnih izvedencev in sodnih cenilcev Slovenije
za gradbeno stroko (Vestniki).
[14] Prirocnik za izracun vrednosti zunanje ureditve in posebnih delov zgradb,
Maribor januar 1995.

1.11  Predpostavke in omejitvene okoli§¢ine

¢ V postopku ocenjevanja sem se opiral na trditve, informacije in podatke, ki sem jih

pridobil s strani zastopnika podjetja. Skladno s tem soglaSam, da je material iz
porocila na razpolago za ustrezno potrditev. S tem tudi ne prenaSam odgovornosti na
druge osebe izven sklopa lastnega strokovnega znanja.

Za vse informacije in podatke o nepremi¢ninah, ki sem jih pridobil s strani naro&nika
ali lastnika nepremicnine, le-ta prevzema vso odgovornost.

Nepremicnina je ocenjena kot bremen prosta.

Informacije, ocene in mnenje, ki jih vsebuje to porocilo se nanasajo le na zadevno
vrednotenje manjvrednosti zaradi upo$tevanja vseh vplivov vodovoda in kanalizacije
in sluznosti ter ne smejo biti uporabljeni lo¢eno oziroma izven tega konteksta.
Lastnik tega poro€ila ali njegove kopije nima pravice javne objave dela ali celote
tega poroCila, niti ga ne sme uporabiti za noben drug namen brez pisne privolitve
cenilca.
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1.12  Metoda izracuna

Za posamezno nepremi¢nino se manjvrednost oziroma od$kodnina za sluznost (ODS)
dolo¢i na podlagi naslednje formule:

| ODS = IZH * StObr = 1ZH * (Fouq * (Fprse + Fopr * Fpa * Frip)) ]

opis parametra razpon vrednosti

1ZH

... izhodi§¢na trzna vrednost dologeno na podlagi ocene po trznih

metodah (metoda nabavne cene,
primerjalna metoda in metoda
donosov)

StObr ... skupna stopnja obremenjenosti oziroma skupno stopnjo obremenjenosti

manjvrednosti nepremi¢nine dolotajo posamezni faktorji z
naslednjo formulo:

StObr = Foba * (Ferst + Fobr * Fper *
FTip)

FObd

vpliv trajanja (obdobja) sluznosti: trajno: Fopa = 1,00

99 let: Fopa = 1,00

1-99 let*: Fopa=0,01 - 1,00
*faktor ni linearno sorazmeren dolzini obdobja;

upostevati je potrebno tudi sedanjo vrednost
bodocih donosov

FPrSt

vpliv pravnega statusa (vpisa sluznosti): enolastnigki / enouporabniski objekt:
Fprse = 0,003 - 0,020

manjse $tevilo lastnikov/uporabnikov:
Fprse=0,002 - 0,010

vedje Stevilo lastnikov/uporabnikov:
Fprse = 0,001 - 0,005

Fobr ...

vpliv stopnje obremenjenosti minimalna: ~ Foy, = 0,00 - 0,10
srednja: Fon-=0,10 - 0,40
velika: Fow: = 0,40 - 0,90

FDeI

delez obremenjenega dela nepremi¢nine Fpe=0,10 - 1,00

Frip

... tip objekta individualni stanovanjski:

Frip=0,90-1,10
ve¢ stanovanjski:

Frip=0,70 - 1,00
poslovni: Frip = 0,60 - 1,00
industrijski:  Fr; = 0,30 - 0,70
kmetijski: Frip = 0,40 - 0,80
pomozni: Frp =0,20 - 0,60
zemljisCe: Frp = 0,10 - 1,00
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2.0 INFORMATIVNA OCENA TRZNE VREDNOSTI

2.1 _ Izhodi$¢na vrednost za komunalno opremljeno stavbno zemlji§ce
+ Zemlji¢e se nahaja v komunalno opremljenem predelu Zabor$t zahodno od Kranja.

Lokacija nepremicnin (oznacena s krogcem)

+ Stavbno zemljis¢e se glede na lego, gostoto poselitve in faktor izkori§¢enosti
zemlji§¢a opredeli kot predel industrijsko-obrtno-skladi$¢ne zazidave.

+ Po opremljenosti stavbnega zemlji¢a s komunalnimi objekti in napravami
individualne rabe se stavbno zemlji§¢e razvrsti v srednjo kategorijo. ZemljiS¢a so ali
jih je mozno prikljuciti na vodovodno, kanalizacijo, elektri¢no in telefonsko omrezje.

+ Po opremljenosti stavbnega zemljis§¢a s komunalnimi objekti in napravami
kolektivne rabe se stavbno zemljiS¢e razvrsti v srednjo kategorijo. Ceste v okolisu so
v asfaltni izvedbi delno brez robnikov in hodnikov za peSce, z najnujnej$o prometno
signalizacijo, odvodnjavanjem javnih povrsin in javno razsvetljavo.

» Glede na zgoraj navedena dejstva je izhodi§¢na vrednost 1 m’ komunalno urejenega
stavbnega zemlji¢a ocenjena na 80,00 EUR/m’. Podroben izradun-ocene vrednosti
je podan v prilogi A.

2.2 Vrednosti posameznih delov parcel

Izhodis¢ne vrednosti posameznih delov parcel, ki se nahajajo v koridorju so doloCene na
podlagi izhodi§¢ne vrednosti zemlji$¢a in prilagoditev za posamezne dele.

5t povrsina | povrSina v opis prilag- S edaast vrednost
> vrsta rabe parcele koridorju % : oditey 2,| dela parcele

parcele [m2) [m2] prilagoditve [%] [EUR/m"] [EUR]

135/14 dvorisce 539 65 asfaltirano 10,00 88,00 5.720,00
dvorisce

pos. stavba 86 0 80,00 0,00
135/19 zelenica 428 410 0,00 80,00 32.800,00
135/21 dvorisce 637 175 0,00 80,00 14.000,00
gospod. posl. 175 0 80,00 0,00
135/22 cesta 568 450 cesta -60,00 32,00 14.400,00
SKUPAJ: 2.433 706 66.920,00
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3.0 OCENA VISINE ODSKODNINE

Praviloma je pravica za trajno sluznost oz. postavitev kanalizacijskega kanala in
vodovoda vezana na prepoved gradnje oz. rasti ter drugih trajnih negativnih vplivov na
kori$¢enje nepremic¢nine, ki nastopijo v ¢asu gradnje oziroma v ¢asu obratovanja. Poleg
tega pa se upoSteva, da ima zaradi vzdrZzevanja upraviéenec do sluZznosti tudi
vsakokratno pravico dostopa do objektov in napeljav.
Obremenjenost oziroma omejenost uporabe je odvisna od specifi¢nosti posameznega
primera. V splo§nem pa jo lahko razdelimo v tri kategorije:
- uporaba (obremenjenost) nepremi¢nine je zaradi posega minimalno omejena;
V tem primeru zemljiS¢e zaradi voda ni neposredno prizadeto in ni zmanj$ana
moznost za izkori¢anje. Prizadeto pa je zaradi zas¢itnega pasu oziroma razdeljenosti
parcele.
- uporaba nepremi¢nine je zaradi posega srednje omejena;
Praviloma sodijo v to kategorijo povrSine v trasi vodov.

- uporaba nepremi¢nine je zaradi posega mo¢no omejena;
Sem sodijo deli zemljis¢a, ki so v celoti ali skoraj v celoti odvzeta lastniku iz
uporabe in so na voljo upravi¢encu sluZnosti.

(FEMIMAALS 1o miceie B
(A Lk !

\ N

N Ot j:!nk

Koridor kanalizacije (izsek) » Koridor vodovoda (izsek)

Pri izratunu odSkodnine se v danem primeru upoSteva obremenjenost zaradi
kanalizacije in/ali vodovoda (upo$tevana je Sirina koridorja 2*2,50 = 5,00 m) le na
povrSino zemljis€a (skupne povrSine 1.100 mz), ki se nahaja v trasi (po podatkih
naro¢nika je skupna dolzina 220 m), in ne na celotno nepremicnino.

Odskodnina za enkratne in zaCasne posege na zemljis¢u (npr. dodaten prostor v ¢asu
gradnje) se doloci posebej, odvisno od obsega, intenzitete ter dobe trajanja. Upravicenec
sluznosti pa je praviloma dolZzan na lastne stroske vzpostaviti zemljis¢e v prvotnemu
stanju enakovredno stanje.

Visina od$kodnine za trajno sluznost zaradi izgradnje kanalizacije in/ali vodovoda
preko nepremi¢nin je doloena na podlagi ocenjene izhodis¢ne trzne vrednosti
nepremicnine in ocene stopnje obremenjenosti izrazene v odstotkih.
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Stopnja obremenjenosti

Nepremi¢nine se nahajajo delno v trasi kanalizacije in/ali vodovoda. V koridorju
podzemnih vodov ni dovoljeno graditi objektov. Prostorske ureditve v koridorju ne
smejo ovirati gradnje, delovanja in vzdrzevanja podzemnih vodov.

Visina skupne od§kodnine oziroma manjvrednost nepremi¢nine

s i vrednost

st. P ovr§1:1a iov;'gma V! dela parcele | obdobje | status o!lrem: deleZz | tip |manjvrednost

parcele pTrrncze] 3 orimg]rju (ZH) Foba Fpest n]Fenos Foa | Frip [EUR]

[EUR] Obr

1155/14 524 65 5.720,00| 1,00 0,02 | 0,30 1,00 | 0,70 1.315,60
71 0 0] 1,00 0,02| 0,30 1,00 | 0,70 0,00
1155/19 458 410 32.800,00{ 1,00 0,02| 030] 1,00] 0,70 7.544,00
1155/21 657 175 14.000,00( 1,00 0,02( 030| 1,00( 0,70 3.220,00
165 0 0] 1,00 0,02| 030| 1,00{ 0,70 0,00
1155/22 558 450 14.400,00{ 1,00 0,01 | 0,15 1,00 | 0,70 1.656,00
skupaj 2.433 1.100 66.920,00 13.735,60

Ocenjujem, da znasa visina odskodnine
zaradi sluznosti gradnje kanalizacije in/ali vodovoda
nadan 11. 5. 2007

13.735,60 EUR

ali

3.293.522,17 SIT.

V Ljubljani, 11. maja 2007
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Janez Cenilec
sodni izvedenec in
cenilec za gradbeno stroko
Sodna 12, Ljubljana
® 011234567

CENITVENO
POROCILO

0 oceni manjvrednosti nepremicnin
stanovanjske hise z gospodarskim poslopjem
Log 123, Razdrto

lastnika ....,
zaradi daljnovoda DV 2x100 kV Postojna-Sezana

V Ljubljani, 11. maja 2007
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1.0 SPLOSNI PODATKI

1.1 Predmet

Predmet porocila je ocena manjvrednosti vseh nepremicnin pri ZKV §t. 456,
k.o. Log, last .., Log 123, Razdrto, zaradi upoStevanja vseh vplivov
visokonapetostnega daljnovoda in sluznosti.

1.2 Lastniki

Lastniki nepremicnine so ...

1.3 Zemljiskoknjizni podatki

k. o. §t. ZKV | st. parcele vrsta rabe povriina parcele |povrSina v koridorju*
[m’] [m’]
Log 456 532 stanovanjska stavba 222 4
garaza 131 0
dvorisce 178 15
travnik 469 257
Yocena SKUPAJ: 1.000 276

1.3 Narod¢nik in pla¢nik

Naro¢nik in pla¢nik izdelave porocila je ELKTRO Notranjska, Postojna.

14 Namen porocdila in standard vrednosti

V porocilu je podana ocena trzne vrednosti, ki je definirana kot ...
IzhodiS¢na trzna vrednost nepremicnine je ocenjena na podlagi ...

1.5 Ogled na kraju samem

Ogled objekta in stanovanjskih prostorov je bil opravljen dne 25. 9. 2006 v
navzo¢nosti lastnika, predstavnika ELEKTRO in izvedenca.

1.6 Valuta

Vrednost nepremicnine je dolo¢ena z na dan 11. maj 2007.

1.7 Cenilec

Cenitveno poro¢ilo je izdelal ...

1.8 Uporabljeni predpisi in viri

[1] Ogled na kraju samem in izjave udeleZencev ogleda ...
[2] Predlozene fotografije.
[3] Trasni nacrt DV 2x110kV ...
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1.9 Predpostavke in omejitvene okoli¢ine

e V postopku ocenjevanja sem se opiral na trditve ...
e Lastnik tega poro¢ila ali njegove kopije nima pravice ....
L] e

1.10 __Metoda izracuna

Za posamezno nepremi¢nino se manjvrednost oziroma od3kodnina za sluznost (ODS)
dolo¢i na podlagi naslednje formule:

[ ODS = IZH * StObr = IZH * (Fopa * (Fpse + Fopr * Fpa * Frip)) |

opis parametra razpon vrednosti
IZH ... izhodi$¢na trzna vrednost dolo¢eno na podlagi ocene po trznih
metodah (metoda nabavne cene,
primerjalna metoda in metoda

donosov)
StObr ... skupna stopnja obremenjenosti oziroma skupno stopnjo obremenjenosti
manjvrednosti nepremi¢nine doloc¢ajo posamezni faktorji z

naslednjo formulo:
StObr = Foq * (Fpes + Fopr * Fpe *

FTip)
Fopa ... vpliv trajanja (obdobja) sluznosti: trajno: Fopa = 1,00
99 let: Fubd = 1,00

1-99 let*: Foba = 0,01 - 1,00
*faktor ni linearno sorazmeren dolzini obdobja;
upostevati je potrebno tudi sedanjo vrednost
bodocih donosov

Fpese ... vpliv pravnega statusa (vpisa sluznosti): enolastniski / enouporabniski objekt:
Fpr 2 Gt 0,05 = 0,20

manjse Stevilo lastnikov/uporabnikov:
Fprse=0,03-0,10

vetje Stevilo lastnikov/uporabnikov:
Fp,s( - 0,01 = 0,05

Fopr ... vpliv stopnje obremenjenosti minimalna:  Fop, = 0,00 - 0,10

srednja: Fopr = 0,10 - 0,40

velika: Fou = 0,40 - 0,90

Fpa ... delez obremenjenega dela nepremiénine Fpe = 0,10 - 1,00
Fri, ... tip objekta individualni stanovanjski:

Frip=0,90- 1,10

ve¢ stanovanjski:

Frp =0,70 - 1,00
poslovni: Frip = 0,60 - 1,00
industrijski:  Fr;, =0,30 - 0,70
kmetijski: Frip = 0,40 - 0,80
pomozni: Frip = 0,20 - 0,60
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Dejan ZLAJPAH

2.0 OCENA IZHODISCNE TRZNE VREDNOSTI

Ocena trzne vrednosti nepremicnin je v danem primeru dolo¢ena na podlagi ocene
delezev vrednosti dolo¢enih po nabavno vrednostnem pristopu (50,00 %), vrednosti po
pristopu primerjav (40,00 %) in vrednosti po pristopu donosov (10,00 %).

Podrobnejsi izraCuni po posameznih pristopih so podani v prilogah A, B in C.

PRISTOP vrednost (SIT) vrednost (EUR) utezni delez (%)

nabavne cene 67.996.928,00 283.595,93 50
primerjave 66.116.615,00 275.749,52 40
donosi 62.617.047,00 261.146,08 10
OCENA 66.706.815,00 278.362,61 100,00

3.0 OCENA MANJVREDNOSTI

Praviloma je pravica za trajno sluznost oz. postavitev nadzemnega voda vezana na
prepoved gradnje oz. rasti v viSino ter drugih trajnih negativnih vplivov na koris¢enje
nepremicnine, ki nastopijo v ¢asu gradnje oziroma v ¢asu obratovanja. Poleg tega pa se
uposteva, da ima zaradi vzdrzevanja upravicenec do sluznosti tudi vsakokratno pravico
dostopa do objektov in napeljav.
Obremenjenost oziroma omejenost uporabe je odvisna od specifi¢nosti posameznega
primera. V splo$nem pa jo lahko razdelimo v tri kategorije [10,12]:
- uporaba (obremenjenost) nepremiénine je zaradi posega minimalno omejena;
V tem primeru zemljis¢e zaradi voda ni neposredno prizadeto in ni zmanj$ana
moznost za izkori§¢anje. Prizadeto pa je zaradi za§Citnega pasu oziroma razdeljenosti
parcele.
- uporaba nepremi¢nine je zaradi posega srednje omejena;
Praviloma sodijo v to kategorijo povrsine v trasi vodov.
- uporaba nepremicnine je zaradi posega mo¢no omejena;

Sem sodijo deli zemljis¢a, ki so v celoti ali skoraj v celoti odvzeta lastniku iz
uporabe in so na voljo upravi¢encu sluznosti (npr. povriine pod stebri daljnovoda).

S R - g
Koridor daljnovoda
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Pri izra€unu odSkodnine se v danem primeru uposteva obremenjenost zaradi daljnovoda
(za 110 kV daljnovod je skladno z [7] upostevana §irina koridorja 30 m) na celotno
nepremicnino in ne le na povrsino zemljis¢a, ki se nahaja v trasi daljnovoda.
Odskodnina za enkratne in za¢asne posege na zemljis¢u (npr. izgradnja dovozne poti v
Casu postavitve stebra) se doloCi posebej, odvisno od obsega, intenzitete ter dobe
trajanja. Upravicenec sluznosti pa je praviloma dolzan na lastne stroske vzpostaviti
zemljis¢e v prvotnemu stanju enakovredno stanje.

Visina odskodnine za trajno sluznost zaradi izgradnje visokonapetostnega daljnovoda
preko nepremi¢nin je dolodena na podlagi ocenjene trzne vrednosti nepremiénine in
ocene stopnje obremenjenosti izraZene v odstotkih.

Stopnja obremenjenosti
Nepremicnine s stanovanjsko hiSo in gospodarskim objektom (parcela §t. 532) se

nahajajo delno v trasi daljnovoda. Os trase se bo dotikala vogala zemljis¢a. V trasi
daljnovoda se bo nahajala dobra &etrtina zemljis¢a. Zelo majhen del stanovanjskega
objekta se nahaja v trasi daljnovoda. Gospodarski objekt pa se ne nahaja v trasi
daljnovoda.

Noben steber obnovljenega daljnovoda ne bo stal na zemljisu. Steber obnovljenega
daljnovoda bo stal drugi strani ceste in bo manj moteg.

Visina odSkodnine je ocenjena na 18,00 % vrednosti nepremiénine.

gospodarsko :
poslopje

dvorisce

/ os trase DV

Lega nepremicnin v koridorju daljnovoda
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opis parametra izbrana vrednost parametra
IZH ... izhodis¢na trzna vrednost 66.706.815,00 SIT
Fopa ... sluznost je dogovorjena za obdobje trajanja Fopa = 1,00

uporabe daljnovoda

Fprse ... sluznost je vpisana v zemljisko knjigo in se Fprse= 0,02
prenaSa na pravne naslednike.
Nepremi¢nina se obravnava kot
enouporabniska.

Fope ... skupna povpre¢na stopnja obremenjenosti je Fou: = 0,40
ocenjena kot bolj moteca v srednji
kategoriji

Fpa ... ocenjeno je, da je s sluznostjo neposredno Fpa = 0,40
ali posredno obremenjeno 40 % celotne
nepremi¢nine

Frip ... objekt sodi v skupino stanovanjskih Frip = 1,00
objektov

StObr = 1,00 * (0,02 + 0,40 * 0,40 * 1,00) = 0,1800 ali 18,00 %

&

Visina skupne odSkodnine oziroma manjvrednost nepremi¢nine

vrednost [SIT] vrednost [EUR]
TRZNA VREDNOST (IZH) 66.706.815,00 278.362,61
stopnja obremenjenosti (STObr)
oziroma procent manjvrednosti [%] A B
MANJVREDNOST (ODS) 12.007.227,00 50.105,00

Ocenjujem, da znasa manjvrednost nepremicnin zaradi vplivov daljnovoda in sluznosti
na dan 11. 5. 2007

12.007.227,00 SIT ali 50.105,00 EUR.

V Ljubljani, 11. maja 2007
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PRILOGA B: EXCELOVA PREGLEDNICA S PODATKI ANKET
Ankete 1 do 40

‘splodna demografska vpradan|a
|pcimera
io spol | starost | lzobrazha status. n vodovod | |_nujra pat |

1 m 1823 uri drugo ) Y Y Y .00] o6.000.00[  o.o0f
2| 3 18-29 uri Imst. Sliad
3l 2 18-23 uri pol. Kupec: . Y 1 X
4l @ 5. uri pot. Kupe. T X I Y [ 1300] es.00000]  7.00]
5| 2 1823 o last 3 Y Y Y m-ﬂﬂ
6 3 1829 smeonja pat. Kuper. T X _
1 5. visoks | Ias3 it 5
al 2 30-64 uri cruge
al # 30-5¢ vitja Imst. Slibat
1l _m 064 poklicra sl Slubecaa
1 m B5- paklicra Izst. Sludod
i 3064 wacnja | lasl. Ljotega
3 @ 18-29 uri pot. Kupec.
a3 18-23 uri sl Slubadam
| 5. ar pol_ Kuper
16 m 18- wisaka onga
7 m 18- wecnjs crugo
18 m 18-75 uni pat. Kupec
3] m 16-23 srecnja pol_ Kupec
wn| 30-5¢ uri Ins1, Gospodijot
21| m 15-23 wisaka a5l Slubeters
2| m 187 srenja Grugo
3 Ed 18- wigoka pot. Kupes
2| 3 18-23 srecnia pol. Kuger
28 m G5 Faunja last, Sludataga
8| 2 30-64 wisaka e Y
21 m 3062 poklicra iast. SliFotaga inj 000, 00, -m
28 m 3064 vitja last jska r 2 Y X | toogonoo]  coof
X o om 0-54 wanja last. Sludetogs Lult

m 18- uni pot. Kupec
3| m 18-23 srecnia pol. Kuper
r E 3054 soonja last. Shafod
s3] s 30-64 uri 1881, Gospodujntega
2 m 30-5¢ vitja as1, Gospodijot
35 m 85- poklicra Sruga
3% m 3054 soonja pat._Kupec
a2 30-64 sl
| & 30-64 uri pol. Kupec
w ¢ 16-29 stocnja Iast. Sliat 1
al 2 18-23 sernja pol.Kupee: ] 60,000, oo| rooooon] zoooo eoponcol ool

Preglednica s podatki prvih 40 anket

|Emon4 mers rimart rimary rimarg
yodoved |  nujns pot | vodovod | [ _nuina pot | |"°M| [ ujna pot | vodovod | ] nujna pot | yodovod | ] ujna pot |
90,00000 000] 85,00000) 0.00]  90.00000 0.00]  85,000.00 000 8300000 G00] 7000000 10000  73,00000) 003 6500000 100.00] 7000000 0.00] 5500000 200,00

500000  20.00] 6o00.00]  zsoo] encoooo|  2s00] sscoocol  sooof esooooo]  20.00] soponco|  socol ssooooo|  so.oo| 2sooooo]  esco sspoono| 300l 20.000.00) au.un
rsoo000] 2600 vop0000] zeoo] 7ocowcol 2eeo| esocoocol  aonol sopooso]  swof avoooso| socol soovooo] aooo] 2seoocol ssvo| sopoope]  a0.00f 250000
-mm-m-m-mmnm—-m—-m

46,000.00 —-m—-mu-ma-m—mm
sogoo00]  20.00] saooooo|  sooo] ozooooo| teco| secooco| 3soof esoooco]  so.oo] sopoco] tonoo| ssooooof  soo] soconco] 1so00] 7smooco|  avoof espcooo|  se.oof
86000.00] 240.00| B3000.00] s2000] esoooco| 2s000] 100000 senco] 62,000.00) apa0
9500000 1000] ssooo0o] 2000 srooooo] toeo] sroooco| anoo] es000.00) X [ co00] so00000] a5.00] eoovooo| soco| seeooco| ool reooano]  z200
000000  20.00] soooooo]  acool ooooooo|  2000] socooco]  ao.co] eso00.00) 00| _70,000.00 50.00
90.000.00 -m-mamm [ 3000] s0,00000] 50.00] 6000000 #0.00] 0,000.00] 10.00] e0.000.00] 2000
9600000 1300 s3ooooo]  zaco osooooo|  1aco| sscooco]  zsoo] eao0.00) [ 300000 z3.00] s0.00000] 300] 95,00000] 2s.00| eopoco.00] saon
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Ankete 41 do 80
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T3 ¢ 1825 seednja pot, Hupes: chalno-krasks «__| 100,000.00) 0.00) Y Y 98,000 08
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Ankete 81 do 120
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Ankete 121 do 160
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B5

Ankete 161 do 203
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C1l

PRILOGA C: REZULTATI TESTOV RACUNALNISKEGA PROGRAMA SPSS

PRILOGA C1: Rezultati testa zanesljivosti

Reliability Statistics

Cronbach's
Alpha Based
on
Cronbach's | Standardized
Alpha ltems N of Items
52 BO1 3
Summary Item Statistics
Maximum [
Mean Minimum Maximum Range Minimum Variance N of Items
item Means 72103.536 | 47628.044 | 93149.148 | 45521.103 1.956 | 334536092 8
Inter-tem Covariances | 167319034 | 39460270.9 | 614943116 | 575482845 15.584 | 2.791E+16 8
Inter-Item Correlations 505 260 947 686 3.635 045 8
Item=Total Statistics
Scale Corrected Squared Cronbach's
Scale Mean if Variance if Item-Total Multiple Alpha if ltem
Item Deleted | Item Deleted Correlation Correlation Deleted
T pri na pot,
wednose | na pe 484897.251 | 1.134E+10 420 780 888
2. pri jna pot,
wrednost | na po 483679.138 | 1.136E+10 443 774 888
3. pri jna pot,
wednost | na pe 491878.153 | 1.052E+10 526 404 879
4. pri jna pot,
wednost | na po 499641.094 | 9.805E+9 722 823 863
5. pri jna pot,
wednost | na pe 501493.936 | 9.703E+9 696 819 864
6. pri jna pot,
orednost | na po 523429.271 |  7.739E49 848 910 845
7. pri jna pot,
wrednost | Jna po 529200.241 | 7.614E+49 861 915 843
8. pri jna pot,
wednost | Jna po 523578.916 | 7.553E+49 851 804 846
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Reliability Statistics

Cronbach's
Alpha Based
on
Cronbach's Standardized
Alpha Items N of ltems
777 958 8
Summary Item Statistics
Maximum /
Mean Minimum Maximum Range Minimum Variance N of ltems
tem Means 645.353 63.084 | 1864.384 | 1801.300 29.554 | 534632.901 8
Inter-item Covariances | 2997423.25 | 24907.713 | 32513379.8 | 32488472.1 | 1305.354 | 4.653E+13 8
Inter-item Correlations 743 510 949 438 1.858 014 8
Item-Total Statistics
Scale Corrected Squared Cronbach's
Scale Mean if Variance if Item-Total Multiple Alpha if Item
Item Deleted | Item Deleted Correlation Correlation Deleted
1. primer nujna pot,
meaetne ot Bkadnr 5,000.7094 | 242818624 802 .907 786
2. pri jna pot,
e o kadn 5,099.7438 | 242631579 856 895 786
3. primer nujna pot
meetna s dea o 5,035.9089 | 240749592 590 520 784
4. primer nujna pot,
eaetne ot Bkadnr 4,966.5025 | 233949124 754 .800 773
s. pri jna pot,
i o vl 4,895.6650 | 226554272 754 866 763
6. primer nujna pot,
reena i Tkadm 4,153.3596 | 173315288 873 793 689
7. primer nujna pot,
reanay oo Do 3,599.4606 | 111880727 948 918 637
8. pri jna pot,
eantne odEkadnr 3,298.4433 | 89365727.8 955 924 674
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PRILOGA C2: Testi odgovorov skupin anketirancev, razdeljenih glede na spol

Rezultati testa normalnosti porazdelitve

Tests of Normality

Kolmogorov-Smirnov® Shapiro-Wilk

Spol Statistic df Sig. Statistic df Sig.
1. primer vodovod, zenski .266 121 .000 .690 121 .000
vrednost -

moski .261 82 .000 691 82 .000
2. primer vodovod, Zenski 277 121 .000 630 121 .000
vrednost 2y

moiki .266 82 .000 .682 82 .000
3. primer vodovod, 7enski 188 121 .000 818 121 .000
vrednost -

moski .183 82 .000 833 82 .000
4. primer vodovod, Zenski 127 121 .000 .909 121 .000
vrednost .

moiki .145 82 .000 .893 82 .000
5. ;tljrimer vodovod, Zenski .139 121 .000 .925 121 .000
vrednost mogki 150 82 .000 914 82 .000
6. primer vodovod, Fanski 137 121 .000 .889 121 .000
vrednost moski .097 82 .057 937 82 .001
7. primer vodovod, 7enski .102 121 .003 932 121 .000
vrednost moski 104 82 .030 943 82 .001
8. ;Lljrimer vodovod, Zenski 132 121 .000 .885 121 .000
vrednost moski .119 82 .006 922 82 .000

a. Lilliefors Significance Correction

Tests of Normality

Kolmogorov-5mirnov® Shapiro-Wilk
spol Statistic df Sig. Statistic df Sig.
1. primer vodovod, Zenski 357 121 .000 408 121 .000
mese&na odskodnina moski .330 82 .000 616 a2 .000
2. primer vodovod, Zenski .365 121 .000 382 121 .000
mese&na odskodnina mogki 412 82 .000 .197 a2 .000
3. primer vodovod, Zenski .352 121 .000 396 121 .000
mesecna odskodnina moski 394 82 .000 249 a2 .000
4. primer vodovod, zenski 361 121 .000 314 121 .000
mesecna odskodnina moski 415 82 .000 175 82 .000
5. primer vodovod, zenski 379 121 .000 265 121 .000
mesecna odskodnina moski 417 82 .000 .169 a2 .000
6. primer vodovod, Zenski .399 121 .000 283 121 .000
mesecna odskodnina moski .409 82 .000 267 82 .000
7. primer vodovod, zenski 378 121 000 330 121 .000
mese&na odskodnina moski .354 82 .000 394 a2 .000
8. primer vodovod, Zenski .396 121 .000 331 121 .000
mese&na odskodnina moski .356 82 .000 .385 a2 .000

a. Lilliefors Significance Correction
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Tests of Normality

Kolmogorov-Smirnov® Shapiro-Wilk

Spol Statistic df Sig. Statistic df Sig.
1. ;;rimer nujna pot, Zenski 201 121 .000 .855 121 .000
vrednost moski .185 82 .000 829 82 .000
2. primer nujna pot, Zenski 199 121 000 B37 121 000
vrednost .

moski 198 82 000 TIT 82 000
3. primer nujna pot, Zenski 145 121 .000 901 121 .000
vrednost .

moski 222 82 000 T74 82 000
4. primer nujna pot, Zenski 147 121 000 B6E8 121 000
vrednost oy

moski 135 82 001 959 82 010
5. primer nujna pot, Zenski 139 121 .000 .880 121 .000
vrednost .

moski 097 82 054 .BB7 82 000
6. primer nujna pot, Zenski A28 121 000 945 121 000
vrednost .

moski 138 82 001 953 82 004
7. Féfimer nujna pot, Zenski 109 121 001 963 121 002
vrednost moski .101 82 .037 .964 82 022
8. ;:érimer nujna pot, Zenski 126 121 .000 946 121 .000
vrednost moski .128 82 .002 952 82 004

a. Lilliefors Significance Correction

Tests of Normality

Kolmogorov-Smirnov® Shapiro-Wilk
Spol Statistic df Sig. Statistic df Sig.
1. primer nujna pot, Zenski .338 121 .000 474 121 .000
mesecna odskodnina moski 329 82 .000 460 82 .000
2. primer nujna pot, Zenski 351 121 .000 418 121 .000
mesecna odskodnina moski 333 82 .000 458 82 .000
3. primer nujna pot, Fenski 342 121 .000 .463 121 .000
mesecna odskodnina moski 365 82 .000 335 82 .000
4. primer nujna pot, Zenski 375 121 .000 .345 121 .000
mesecna odskodnina moski 316 82 .000 473 82 .000
5. primer nujna pot, Zenski 404 121 000 313 121 .000
mesecna odskodnina moski .379 82 .000 .286 82 .000
6. primer nujna pot, Zenski 434 121 000 379 121 .000
mesetna odskodning mo3ki 421 82 .000 .383 82 .000
7. primer nujna pot, Zenski 452 121 000 310 121 .000
meseéna odskodnina mozki 415 82 000 357 82 .000
8. primer nujna pot, Zenski 457 121 000 329 121 .000
meseEna odskodnina moski 443 82 .000 317 82 .000

a. Lilliefors Significance Correction

Rezultati testa Mann-Whitney

Test Statistics®

1. primer 2. primer 3. primer 4. primer 5. primer B. primer 7. primer 8. primer

vodovod, vodovod, vodovod, vodovod, vodovod, vodovod, vodovod, vodovod,

vrednost vrednost vrednost vrednost vrednost vrednost vrednost vrednost
Mann-Whitney U 4658.000 4851.000 4686.000 4356.500 4467.000 4015.000 4008.000 4541.000
Wilcoxon W 8061.000 8254.000 B089.000 11737.500 11848.000 11396.000 11389.000 11922.000
z -.790 -.285 -.681 -1.481 -1.209 -2.313 -2.327 -1.025
Asymp. Sig. (2-tailed) 430 T75 496 .139 227 021 020 305

a. Grouping Variable: Spol

Test Statistics®

1. primer 2. primer 3. primer 4. primer 5. primer 6. primer 7. primer 8. primer
vodovod, vodovod, vodovod, vodovod, vodovod, vodovod, vodovod, vodovod,
meseéna meseéna meseéna meseéna meseéna mesecna mesecna mesecna
odikodnina odikodnina odikodnina odikodnina odikodnina odskodnina odikodnina odikodnina
Mann-Whitney U 4663.000 4613.000 4444.000 4640.000 4723.000 4468.000 4365.000 4552.000
Wilcoxon W 12044.000 11994.000 11825.000 8043.000 8126.000 7871.000 7768.000 7955.000
z -.800 -.940 -1.286 -.786 -.582 -1.202 -1.453 -.998
Asymp. Sig. (2-tailed) 424 347 198 432 561 229 146 318

a. Grouping Variable: Spol
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Test Statistics®

1. primer 2. primer 3. primer 4. primer 5. primer B. primer 7. primer 8. primer
nujna pot, nujna pot, nujna pot, nujna pot, nujna pot, nujna pot, nujna pot, nujna pot,
vrednost vrednost vrednost vrednost vrednost vrednost vrednost vrednost
Mann-Whitney U 4855.000 4958.000 4518.000 4513.500 4723.000 4201.000 4169.500 4547.500
Wilcoxon W 8258.000 12339.000 7921.000 11894.500 12104.000 11582.000 11550.500 11928.500
z -.263 -.007 -1.086 -1.095 -.582 -1.857 -1.932 -1.010
Asymp. 5ig. (2-tailed) 792 .994 27T 273 561 063 053 313
a. Grouping Variable: Spol
Test Statistics®
1. primer 2. primer 3. primer 4. primer 5. primer 6. primer 7. primer 8. primer
nujna pot, nujna pot, nujna pot, nujna pot, nujna pot, nujna pot, nujna pot, nujna pot,
mesecna mesecna mesecna mesecna mesecna mesecna mesecna mesecna
odskodnina odskodnina odskodnina odskodnina odskodnina odskodnina odskodnina odskodnina
Mann-Whitney U 4843.500 4890.500 4575.000 4714.500 4900.000 4679.500 4637.500 4755.000
Wilcoxon W 8246.500 8293.500 11956.000 8117.500 8303.000 8082.500 8040.500 8158.000
z -.292 -.176 -.945 -.601 -.149 -.686 -.788 -.502
Asymp. Sig. (2-tailed) T70 861 .345 548 .B82 493 431 .616

a. Grouping Variable: Spol

Povprecne vrednosti zemljis¢a za skupine anketirancev, Ki so izkazale medsebojne razlike

Spol
zenski moski
Mean Mean
6. primer vodovod,
\rrerélnost 70,834.71 | 78,146.30
7. primer vodovod,
\fr’e?:lnost 65,898.76 | 73,618.67
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PRILOGA C3: Testi odgovorov skupin anketirancev, razdeljenih glede na starost

Rezultati testa normalnosti porazdelitve
Tests of Normality

Kolmogorov-Smirnov® Shapiro-Wilk

starost | Statistic df Sig. Statistic df Sig.
1. primer vodovod, 18-34 273 52 000 678 52 000
vrednost

35-64 251 109 000 706 109 000

65- 286 42 000 708 42 .000
2. primer vodovod, 18-34 286 52 000 615 52 000
vrednost

35-64 263 109 000 694 109 000

65- 285 42 000 694 42 000
3. primer vodovod, 18-34 189 52 000 868 52 000
vrednost

35-64 191 109 000 789 109 000

65~ 206 42 000 803 42 000
4. primer vodovod, 18-34 188 52 000 848 52 000
vrednost

35-b4 125 109 000 910 109 .000

B65- 156 42 012 881 42 000
5. primer vodovod, 15-34 181 52 000 899 52 .000
vrednost

35-b4 112 109 002 922 109 .000

65- 155 42 012 911 42 .003
6. primer vodovod, 18-34 50 52 005 B79 52 000
vrednost 35-64 115 109 .001 924 109 .000

65- 148 42 022 947 42 050
7. primer vedovod, 18-34 134 52 021 905 52 .001
vrednost

35-64 103 109 006 950 109 000

65- 138 42 043 940 42 028
8. primer vodovod, 18-34 187 52 000 862 52 000
vrednost

35-64 116 109 001 927 109 000

65- 129 42 077 936 42 020

a. Lilliefors Significance Correction

Tests of Normality

Kolmogorov-Smirnov® Shapiro-Wilk
starost | Statistic df Sig. Statistic df Sig.
1. primer vodovod, 18-34 335 52 000 467 52 000
mesecna odskodnina 35-64 .343 109 .000 449 109 .000
BS5- 317 42 .000 656 42 .000
2. primer vodovod, 18-34 437 52 .000 163 52 .000
mesecna odskodnina 35-64 365 109 .000 372 109 .000
65— .345 42 .000 643 42 .000
3. primer vodovod, 18-34 424 52 000 .169 52 000
mesetna adikodnina 35-64 337 109 .000 448 109 000
65— 284 42 .000 678 42 .000
4. primer vodovod, 18-34 428 52 000 .166 52 000
mesetna adikodnina 35-64 .353 109 .000 357 109 000
65- 228 42 .000 791 42 .000
5. primer vodovod, 18-34 426 52 000 170 52 000
meseéna odzkednina 35-64 372 109 .000 .303 109 000
B5- 232 42 .000 790 42 .000
6. primer vodovod, 18-34 432 52 .000 283 52 000
mesecna odskodnina 35-64 382 109 .000 400 109 .000
B5- 402 42 .000 336 42 .000
7. primer vodovod, 18-34 394 52 000 261 52 000
mesecna odskodnina 35-64 361 109 .000 420 109 .000
BS5- .383 42 .000 348 42 .000
8. primer vodovod, 18-34 417 52 000 252 52 000
mesecna odskodnina 35-64 375 109 .000 429 109 .000
BS5- 373 42 .000 348 42 .000

a. Lilliefors Significance Correction



Stopar 1. 2013. Vrednotenje zemljiS¢ v primerih stvarne sluznosti.
Dipl. nal. - UNI. Ljubljana, UL FGG, Odd. za gradbeni$tvo, Komunalna smer.

Tests of Normality

Kolmogorov-Smirnov® Shapiro-Wilk

Starost | Statistic df Sig. Statistic df Sig.
1. primer nujna paot, 18-34 187 52 000 B28 52 000
vrednost

35-b4 196 109 000 B7B 109 000

B65- 186 42 001 B10 42 000
2. primer nujna pot, 18-34 200 52 000 801 52 000
vrednost

35-64 232 109 000 .839 109 000

B65- 192 42 000 793 42 000
3. primer nujna pot, 18-34 168 52 001 .B69 52 000
vrednost

35-64 197 109 000 803 109 000

65- 160 42 008 B8O 42 000
4. primer nujna pot, 18-34 163 52 001 841 52 000
vrednost

35-64 133 109 000 908 109 000

65- 123 42 115 944 42 040
5. primer nujna pot, 18-34 209 52 000 B21 52 000
vrednost

35-64 134 109 000 BTT 109 000

65- 167 42 005 944 42 D38
6. primer nujna pot, 18-34 155 52 003 899 52 000
vrednost

35-64 093 109 021 958 109 002

65- 148 42 021 953 42 D86
7. primer nujna pot, 18-34 156 52 003 942 52 013
vrednost 35-64 .090 109 031 .963 109 .004

65- 109 42 200" 972 42 390
8. %rimer nujna pot, 18-34 162 52 002 912 52 001
vrednost 35-64 123 109 .000 .955 109 .001

B5- A57 42 011 952 42 076

=, This is a lower bound of the true significance.
a. Lilliefors Significance Correction

Tests of Normality

Kolmogorov-Smirnov® Shapiro-Wilk
Starost | Statistic df Sig. Statistic df Sig.
1. primer nujna pot, 18-34 353 52 000 495 52 .000
mesecna odskodnina 35-64 329 109 .000 478 109 .000
65- 297 42 .000 743 42 .000
2. primer nujna pot, 18-34 355 52 000 488 52 .000
mesecna odskodnina 35-64 362 109 .000 408 109 .000
65- 320 42 .000 692 42 .000
3. pri[ner nujna. pot, 18-34 343 52 000 532 52 000
mesecna odskodnina 35-64 363 109 .000 436 109 .000
65- 272 42 .000 750 42 .000
4. primer nujna pot, 18-34 361 52 000 462 52 000
mesecna odskodnina 35-64 374 109 .000 387 109 .000
65- 234 42 .000 817 42 .000
5. pri[ner nujna pot, 18-34 355 52 000 415 52 000
mesecna odskodnina 35-64 412 109 000 360 109 .000
65- 264 42 000 799 42 000
6. primer nujna pot, 18-34 405 52 .000 274 52 .000
mesecna odskodnina 35-64 413 109 000 449 109 000
65- 469 42 000 279 42 000
7- primer nujna pot, 18-34 372 52 000 316 52 000
mesecna odskodnina 35-64 435 109 .000 393 109 .000
65- 483 42 .000 274 42 .000
8. primer nujna pot, 18-34 A47 52 000 247 52 .000
mesecna odskodnina 35-64 447 109 .000 382 109 .000
65- 480 42 .000 280 42 .000

a. Lilliefors Significance Correction
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Rezultati testa Kruskal-Wallis

Test Statistics™?

1. primer 2. primer 3. primer 4. primer 5. primer 6. primer 7. primer &. primer
vodovod, vodovod, vodovod, vodovod, vodovod, vodovod, vodovod, vodovod,
vrednost vrednost vrednost vrednost vrednost vrednost vrednost vrednost
Chi-Square 333 141 1.043 012 2.188 6.258 5.229 1.223
df 2 2 2 2 2 2 2 2
Asymp. 5ig. .847 932 .594 .994 335 .044 073 543
a. Kruskal wallis Test
b. Grouping Variable: Starost
Test Statistics™
1. primer 2. primer 3. primer 4. primer 5. primer 6. primer 7. primer 8. primer
vodoved, vodovod, vodoved, vodovod, vodoved, vodovod, vodoved, vodovod,
mesecna mesecna mesecna mesecna mesecna mesecna mesecna mesecna
odskodnina odikodnina odskodnina odikodnina odskodnina odikodnina odskodnina odikodnina
Chi-Square 2.631 1.391 1.048 1.354 028 .101 065 1.375
df 2 2 2 2 2 2 2 2
Asymp. 5ig. 268 499 592 508 986 951 968 503
a. Kruskal Wallis Test
b. Grouping Variable: Starost
Test Statistics™®
1. primer 2. primer 3. primer 4. primer 5. primer 6. primer 7. primer &. primer
nujna pot, nujna pot, nujna pot, nujna pot, nujna pot, nujna pot, nujna pot, nujna pot,
vrednost vrednost vrednost vrednost vrednost vrednost vrednost vrednost
Chi-Sguare .832 1.136 1.554 873 1.850 6.834 7.833 4.152
df 2 2 2 2 2 2 2 2
Asymp. 5ig. 660 567 460 646 397 .033 .020 125
a. Kruskal wallis Test
b. Grouping Variable: Starost
Test Statistics™?
1. primer 2. primer 3. primer 4. primer 5. primer 6. primer 7. primer 8. primer
nujna pot, nujna pot, nujna pot, nujna pot, nujna pot, nujna pot, nujna pot, nujna pot,
mesecna mesecna mesecna mesecna mesecna mesecna mesecna mesecna
odskodnina od&kodnina odikodnina odikodnina odikodnina odskodnina od&kodnina odikodnina
Chi-Square 5.147 4.957 7.150 4.588 3.309 3.525 5.513 4.209
df 2 2 2 2 2 2 2 2
Asymp. Sig. 076 084 028 101 191 172 064 122

a. Kruskal Wallis Test

b. Grouping Variable: Starost

Povprecne vrednosti zemljiS¢a za skupine anketirancev, ki so izkazale medsebojne razlike

Starost

18-34 35-64 65-

Mean Mean Mean
& pri dovod
orerinaer | odovot, 66,788.40 | 75,509.17 | 77,988.10
6. pri jna pot
wreinosy yna pot 47,442.31 | 53,091.74 | 61,571.43
7. primer vodovod,
e 62,331.37 | 71,116.97 | 71,845.24
7. primer nujna pot,
yrednmer nnap 41,571.98 | 47,149.08 | 56,369.05
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PRILOGA C4: Testi odgovorov skupin anketirancev, razdeljenih glede na izobrazbo

Rezultati testa normalnosti porazdelitve

Tests of Normality™4eahti

Kolmogorov-smirnov® Shapiro-Wilk
Izobrazba Statistic df Sig. Statistic df Sig.
T primer vodovod, poklicna sofa (2 a1 3
vrednast letna strokovna Sola) 384 14| 000 | 633 14 [ 000
stiriletna srednja Sola 313 71 ooo | 628 71 000
visja sola 322 22 ooo | 623 22 000
ka Sola-
foprga 246 32 ooo | 703 32 000
univerzitetna izobrazba
ali bolonjska druga
Stophja (bolonjski 220 55 ooo | 771 55 000
magisterij)
STVE terij ali
Haarni magister] al 259 8| az2| 37 8| .58
2. primer vodovod, poKiicna Eola (2 all 3
vrednost letna strokovna Sola) 272 14| 006 | 689 14 [ 000
stiriletna srednja Sola 297 71 000 | 609 71 000
visja sola 392 22 000 | 565 22 000
ka Sola-
Yopna e 257 32 ooo | 673 32 000
univerzitetna izobrazba
ali bolonjska druga
Stopnja (bolonjski 248 55 w00 | 777 55 000
magisterij)
tve terij ali
btorar magistery a 266 8| .00 | .01 5 294
3. primer vodovod, poklicna Sola (2 ali 3
vrednast letna strokovna sola) 251 W 07| 781 14| 003
Siriletna srednja Sola 198 71 000 | 815 71 000
vizja sola 255 22 001 | 849 22 003
visoka Sola-prva
toa P 254 32 000 | 720 32 000
univerzitetna izobrazba
al bolonjska druga
stopnja (boloniski 202 55 000 | 886 55 000
magisterij)
v erij ali
oktarag dsterl al 319 8| .016| 762 s | o1
4. primer vodovod, poKlicna $ola (2 all 3
vrednost letna strokovna sola) 252 017|783 14 003
Siiriletna srednja Sola 139 71 o0z | 877 71 000
vizja s0la 159 22 157 | 844 22 003
ka Sola- .
Topma 112 32| 200 920 32 038
univerzitetna izobrazba
ali bolonjska druga
stopnja (bolonisky 161 55 ool | 801 55 000
magisteri])
Vi terij ali
Hoktoray o dstery al 288 8 050 858 8 115
S primer vodovod, poKlicna 3ola (2 ali 3 o = e o » -
S primer vedovod, BoKTicna 5ok (2 311 3
vrednost letna strokovna Sola) 220 14| 066 | 805 14| 006
stiriletna srednja Sola 136 71| .00z | .04 71| 000
vigia 3ola 144 22| 200 | 897 22| .02
ka Sola-|
Soprga PR 176 32| 013 | 931 32| 042
univerzitetna izobrazba
ali bolonjska druga
Stopnja (bolonjsk, 176 ss | 000 | 920 55| 001
magisterij)
tveni magisteri al
orap magistery all 240 5| .95 858 8| .14
5. primer vodovod, poKlicna So (2 &1 3 By
vrednost letna strokovna fola) 159 14| 200 942 4| 449
iriletna srednja Zola 120 71| 12| 883 71| .o00
vigja sola 176 22| 073|892 22| 021
ka sola-
Sopa P 173 32 016 911 32 012
univerzitetna izobrazba
ali bolonjska druga
ctopnia (bolonjski 120 ss | .046 | 952 55| .0z
magisterij)
v terij al
oktara " agister 2l 195 8| 200 867 8 141
7. primer vedovod, DoKiicna Fola (2 a1l 3 -
vrednost fetna strokovna Sola) 141 14| 200 944 4| aes
iriletna srednja Sola 093 71| 200 | 931 71| o0
vigja Sola 106 22 | 200 | 939 22| .87
isoka Zola-|
opa P 168 32 022 910 32 011
univerzitetna izobrazba
ali bolonjska druga
ctopnia (bolonjski 122 ss | 042 | 950 ss | 023
magisterij)
STVE terij al
oktoray T agistery ali 235 8| .200 947 8 681
8. primer vedovod, poklicna %ela (2 ali 3
vrednost letna strokovna Sola) 204 14| .19 | 933 4| 332
stiriletna srednja Sola 143 71| oo | 895 71| .o00
visja Sola 180 22| .06z | 914 22| 056
ka Sola-
oprga e 193 32| 004 | 880 32| o002
univerzitetna izobrazba
ali bolonjska druga
Stopna (bolonjski 141 ss | 008 | 930 ss | .o03
magisterij)
STVE terij al .
vy magistery 2l 217 8| 200 938 8| 594

. This is a lower bound of the true significance.

a. 1. primer vodovod, vrednost is constant when Izobrazba = osnovna £ola ali manj. It has been omitted.
b. Lilliefors Significance Correction

. 2. primer vodovod, vrednost is constant when Izobrazba = esnovna 3ola ali manj. It has been omitted.
d. 3. primer vodovod, vrednost is constant when Izobrazba = osnovna Sola ali manj. It has been omitted.
e. 4. primer vodoved, vrednost is constant when Izobrazba = osnovna fola ali manj. It has been emitted.
g. 5. primer vodovod, vrednost is constant when Izobrazba = osnovna Sola ali manj. It has been omitted.
h. 6. primer vodovod, vrednost is constant when Izobrazba = osnovna Sola ali manj. It has been omitted.
i. 7. primer vodovod, vrednost is constant when Izobrazba = osnovna Sola ali manj. It has been emitted.
J. 8. primer vedoved, vrednost is constant when |zobrazba = osnovna $ola ali manj. It has been omitted.
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Tests of Normality*=%efahi

Kolmogorov-Smirnov® Shapiro-Wilk
Izobrazba Statistic df Sig. Statistic df Sig.
1. primer vodovod, poklicna Sola (2 ali 3
mesecna odskodnina letna strokevna 3ola) 333 14 -000 -657 14 -000
itriletna srednja Sola 338 71 .000 568 71 .000
visja Sola 414 22 .000 449 22 .000
visoka 3ola-prva
o 408 32 .000 417 32 .000
univerzitetna izobrazba
ali bolonjska druga
stopnja (bolonjski 347 55 .000 429 55 .000
magisterij)
ér&akgsgtnl magisteri] a 366 8 .002 754 8 .009
2. primer vodovod, pokiicna Sola (2 ali 3
mesecna odskodnina letna strokevna 3ola) -314 14 -001 -663 14 -000
triletna srednja Sola 425 71 .000 170 71 .000
visja Sola 464 22 .000 467 22 .000
visoka 3ola-prva
o 387 32 .000 467 32 .000
univerzitetna izobrazba
ali bolonjska druga
stopnja (bolonjski 367 55 .000 370 55 .000
magisterij)
ér&akgsgtnl magisteri] a 357 8 .003 764 8 .012
3. primer vodovod, poklicna Sola (2 ali 3
mesecna odskodnina letna strokevna 3ola) -256 14 -014 757 14 -002
triletna srednja Sola 414 71 .000 L187 71 .000
vigja Sola 297 22 .000 .581 22 .000
visoka Sola-prva
o 399 32 .000 419 32 .000
univerzitetna izobrazba
ali bolonjska druga
stopnja (bolonjski 357 55 .000 377 55 .000
magisterij)
ér&akgsgtnl magisteri al 370 8 002 761 8 011
4. primer vodovod, poklicna Sola (2 ali 3
mesecna odskodnina letna strokevna 3ola) -314 14 -001 -697 14 -000
triletna srednja Sola 418 71 .000 .164 71 .000
vigja Sola 309 22 .000 496 22 .000
visoka Sola-prva
ropra P 314 32 .000 512 32 .000
univerzitetna izobrazba
ali bolonjska druga
stopnja (bolonjski 376 55 .000 .283 55 .000
magisterij)
znanstveni magisterij ali
A rarusn magistery 356 s| .03 | 759 5| 0w
5. primer vodovod, Q‘mwﬂ“:}ola Zali3 aan e oo e . oo
5. primer vodovod, poklicna 3ola (2 ali 3
meseéna odikodnina letna strokovna fola) -325 14 -000 -666 14 -000
Stiriletna srednja Sola 426 71 000 159 71 000
visia Sola 305 22 .000 520 22 .000
ka Sola-|
opra 313 2 000 513 32 000
* univerzitetna izobrazba
ali bolonjska druga
stopnja (bolonjski 388 55 .000 259 55 .000
magisterij)
sgicg::fm magisteri al 361 8 .003 733 8 .00s
6. primer vodovod, poklicna fola (2 all 3
meseéna odskodnina letna strokovna ola) 472 14 -000 -365 14 -000
Stiriletna srednja Sola 397 71 000 243 71 .000
visja 3ola 447 22 000 346 22 .000
‘;‘tf,‘;kﬂi;ma’pm 340 32 000 414 32 000
univerzitetna izobrazba
ali bolonjska druga
stopnja (bolonjski -410 55 -000 377 55 -000
magisterij)
znanstveni magisterij ali
Hoktorat 447 8 .000 .496 8 .000
7. primer vodovod, poklicna 3ola (2 ali 3
meseéna odikodnina letna strokovna 3ola) -401 14 -000 -392 14 -000
stiriletna srednja Sola 329 71 .000 436 71 .000
visia fola 398 22 .000 391 22 .000
wmk,aama'pm 338 3z 000 413 32 .000
univerzitetna izobrazba
ali bolonjska druga
stopnja (bolonjski .409 55 .000 376 55 .000
magisteri))
Szics:ﬁm magisteri al 466 8 000 475 8 .000
8. primer vodovod, pokiicna fola (2 all 3
meseéna odskodnina letna strokovna ola) -402 14 -000 34 14 -000
Stiriletna srednja Sola 357 71 000 423 71 .000
visja 3ola 397 22 000 -390 22 .000
visoka $ola-prva
tonmga P 364 32 .000 350 32 .000
univerzitetna izobrazba
ali bolonjska druga
stopnja (bolonjski A2 55 000 376 55 000
magisterij)
znanstveni magisterij ali
dokorat 448 8 000 490 8 .000

a. 1. primer vodovod, meseéna odskodnina is constant when 1zobrazba = osnovna Sola ali man). It has been
omitted.

b. Lilliefors Significance Correction

c. 2. primer vodoved, meseéna odikodnina is constant when Izobrazba = osnovna 3ola ali manj. It has been
omitted

d. 3. primer vodovod, meseéna od3kodnina s constant when 1zobrazba = osnovna Sola ali manj. It has been
omitted.

e. 4. primer vodovod, meseéna odskodnina Is constant when lzobrazba = osnovna Sola all man). It has been
omitted.

£.5. primer vodovod, meseéna odkodnina is constant when lzobrazba = osnovna Sola ali manj. It has been
omitted.

9. 6. primer vodoved, mesecna odSkednina is constant when lzobrazba = osnevna Sela ali manj. It has been
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Tests of Normality®©f8hii

Kolmogorov-smirnov® Shapiro-wilk
Izobrazba Statistic df Sig. Statistic df Sig.
1. primer nujna pat, poklicna Sola (2 ali 3
mesecna odskodnina letna strokovna Sola) -255 14 14 795 14 -004
giriletna srednja $ola 334 71 .000 .499 71 .000
vigja Sola 333 22 000 661 22 .000
visoka Sola-prva
ttonra P 357 32 .000 397 32 .000
univerzitetna izobrazba
ali bolonjska druga
Stopnja (bolonjski 352 55 .000 443 s5 000
magisterij)
Znanstveni magisterf al 354 8 004 752 8 009
2. primer nujna pot, poklicna Sola (2 ali 3
vrednost letna strokovna Sola) -269 14 -007 737 14 -001
giriletna srednja Sola 210 71 .000 768 71 000
vigja Sola 197 22 027 839 22 .002
T ePna 198 32| o0z | 846 32| 000
univerzitetna izobrazba
ali bolonjska druga
stopnja (bolonjski 233 55 .000 857 s5 000
magisteri])
Znanstveni magisterj al .190 8| 200 934 8 558
3. primer nujna pot, poklicna ol (2 ali 3
vrednost letna strokovna Sola) 297 14 -002 -637 14 -000
irileta srednja Sola 143 71 001 890 71 000
vigja Sola 119 22 | 200" 926 22 .101
V'S‘:,kn?:"la’ma 181 32 009 .893 32 004
univerzitetna izobrazba
ali bolonjska druga
stopnja (bolonjski 125 55 033 954 55 035
magisterij)
znanstveni magisterij ali
Goktorat 272 8 .084 864 8 133
4 primer nujna pat, poklicna Sola (2 2l 3
vrednost letna strokovna Sola) -204 14 -120 951 14 584
irilemna srednja fola 128 71 .006 877 71 .000
vigja sola 140 22 | 2007 921 22 .081
V'S%kn}:"la’pm ar1 32 019 823 32 000
univerzitetna izobrazba
ali bolonjska druga
stopnja (bolonski 127 55 .026 971 s5 195
magisteri])
znanstveni magisterij ali .
A neani magistery 198 5| 200 926 5| 478
5. primer nujﬁa pot, poklicna Sola Tah3
vrednost letna strokovna 3ola) -23% 14 035 938 14 396
stiriletna srednja sola 152 71 .000 884 71 .000
vigja Sola 134 22 200" 931 22 128
visoka fola-prva
stoprga P 135 32 145 839 32 .000
univerzitetna izobrazba
ali bolenjska druga
stopnja (Dolonjski .146 55 .005 .843 55 .000
magisterij)
Znanstveni magisteri al 222 8| 200 949 8 704
6. primer nujna por, pokiicna Soia (Z ali 3
vrednost letna strokovna Sola) 223 14 057 -865 14 -036
Stiriletna srednja $ola .106 71 045 937 71 .001
visia sola 122 22| 2007 955 22 392
V‘S"knaj;"la’“m 153 3z 056 929 32 038
univerzitetna izobrazba
ali bolonjska druga
stopnja {bolonjski 107 EH 171 978 55 393
magisterij)
znanstveni magisterij ali
A oruent magistery 309 s | .02 857 8| an2
7. primer nujna pot, poklicna Sola (2 ali 3 .
wrednost letna strokovna Sola) -160 14 200 -008 14 -147
stiriletna srednja Sola .097 71 .093 956 71 .015
vigja Sola .102 22 200" 972 22 748
visoka $ola-prva
soprga T 129 32 191 .948 32 129
univerzitetna izobrazba
ali bolenjska druga
stopnja (bolonjski 124 55 035 975 55 .293
magisterij)
Znanstveni magisteri ai 191 8| 200 934 8 556
8. primer nujna por, pokiicna Soia (Z ali 3
vrednost letna strokovna Sola) -268 14 -007 819 14 -009
stiriletna srednja Sola 130 71 .005 948 71 .006
visia sola 142 22| 2007 .943 22 .230
‘;‘é,"pknaj;"h’“wa 117 32 200 957 32 227
univerzitetna izobrazba
ali bolonjska druga
stopnja {bolonjski 153 EH .002 944 55 012
magisterij)
znanstveni magisterij ali
A oruent magistery 266 s | .00 902 8| .20

*. This is a lower bound of the true significance.

a. 1. primer nujna pot, mesecna od3kodnina is constant when Izobrazba = osnovna Sola ali manj. It has been

omitted

b. Lilliefors Significance Correction
€. 2. primer nujna pot, vrednost is constant when lzobrazba
e. 3. primer nujna pot, vrednost is constant when Izebrazba = osnovna $ola ali manj. It has been omitted.

osnovna $ola ali manj. It has been omited.

f. 4. primer nujna pot, vrednost is constant when Izobrazba = osnovna Zola ali manj. It has been omitted.
9. 5. primer nujna pet, vrednost is constant when Izobrazba
h. 6. primer nujna pot, vrednost is constant when Izobrazba
i. 7. primer nujna pot, vrednost is constant when Izobrazba = osnovna Sola ali manj. It has been omitted.

= osnovna Sola ali man). It has been omitted.
= osnovna ola ali manj. It has been omitted.

J. 8. primer nujna pot, vrednost is constant when Izobrazba = osnovna Sola ali manj. It has been omitted.



C12 Stopar I. 2013. Vrednotenje zemljis¢ v primerih stvarne sluznosti
Dipl. nal. - UNL Ljubljana, UL FGG, Odd. za gradbeni$tvo, Komunalna smer.

Tests of Normality®cdefahi
Kolmogorov-Smirnov® Shapiro-wilk
Izobrazba Statistic df Sig. Statistic df Sig.
1. primer nujna pot, poklicna sola (2 ali 3
mesecna od skodnina letna strokovna fola) -23% 14 014 793 14 004
stiriletna srednja Sola 334 71 .000 499 71 .000
visja Sola 2333 22 000 661 22 000
visoka Sola-prva
o 357 32 .000 397 32 .000
univerzitetna izobrazba
ali bolonjska druga
stopnja (bolonjski 352 55 000 443 55 000
magisterij)
znanstveni magisterij ali
ke magistery 354 8 004 752 8 009
2. primer nujna pot, poklicna Sola (2 ali 3
mesecna od skodnina letna strokovna $ola) -251 14 017 738 14 001
Stiriletna srednja Sola 326 71 000 498 71 000
visja Sola 334 22 000 690 22 000
visoka Sola-prva
tonrga o 375 32 .000 368 32 .000
univerzitetna izobrazba
ali bolonjska druga
stopnja (bolonjski 373 55 .000 400 55 .000
magisterij)
znanstveni magisterij ali
ko magistery 336 8 008 733 8 005
3. primer nujna pot, poklicna Sola (2 ali 3
mesecna od skodnina letna strakovna 3ola) 471 14 -000 -353 14 -000
Stiriletna srednja Sola 345 71 000 409 71 000
visja sola .283 22 .000 744 22 .000
oAb 352 32| 000 | 403 32 | 000
univerzitetna izobrazba
ali bolonjska druga
stopnja (bolonjski 341 55 .000 422 55 .000
magisterij)
égic;gsm magisteri] a 332 8 010 761 8 011
4_primer nujna pot, poklicna Sola (2 ali 3
mesecna od skodnina letna strakovna 3ola) -263 14 -010 794 14 -004
Stiriletna srednja Sola 341 71 000 A15 71 000
vigja fola .290 22 .000 557 22 .000
V'SDK,G:D‘E'pm 273 32 000 611 32 000
univerzitetna izobrazba
ali bolonjska druga
stopnja (bolonjski 419 55 .000 359 55 .000
magisterij)
znanstveni magisterij ali
doktorat 324 8 014 786 8 020
5. primer nujna pot, poklicna 3ola (Z ali 3
mesecna odskodnina letna strokovna Sola) 277 14 -005 -763 14 00z
stiriletna srednja Sola 360 71 .000 399 71 .000
vija 3ola 336 22 .000 .501 22 .000
visoka Sola-prva
e P 400 32 .000 .297 32 .000
f univerzitetna izobrazba
ali bolonjska druga
stapnja (bolonjski 456 55| 000 | 327 55| 000
magisterij)
ér;icéxsm magisterij ali 337 & 008 782 3 019
6. primer nujna pot, poklicna 3ola (Z ali 3
mesecna odskodnina letna strokovna Sola) 467 14 -000 -403 14 000
Stiriletna srednja 3ola 407 71 .000 372 71 .000
403 22 .000 422 22 .000
Yoa 2 on 452 32| 000 | 321 32| 000
univerzitetna izobrazba
ali bolonjska druga
stapnja (bolonjski 452 55| 000 | 403 55| 000
magisterij)
ér;icéxsm magisterij ali 486 & 000 449 3 000
7. primer nujna pot, poklicna 3ola (Z ali 3
mesecna odskodnina letna strokovna Sola) Ab4 14 -000 -406 14 000
&tiriletna srednja 3ola 451 71 .000 271 71 .000
413 22 .000 447 22 .000
Yoa 2 on 471 32| 000 | 313 32| 000
univerzitetna izobrazba
ali bolonjska druga
stapnja (bolonjski 457 55| 000 | 354 55| 000
magisterij)
égi?;:;?m magisterij ali 297 & 200 436 3 000
8. primer nujna pot, poklicna 3ola (Z ali 3
mesecna odskodnina letna strokovna Sola) 463 14 -000 407 14 000
&tiriletna srednja 3ola 465 71 .000 .300 71 .000
vija 3ola 417 22 .000 462 22 .000
Yoma P 497 32| 000 | 295 32| 000
univerzitetna izobrazba
ali bolonjska druga
stapnja (bolonjski 480 ss | 000 | 348 55| 000
magisterij)
égic;g?m magisteri al 497 8 .000 437 8 000
a. L. primer nujna pot, meseéna odskodnina is constant when Izobrazba = osnovna Sola ali manj. It has been
omitted.
b. Lilliefors Significance Correction
€. 2. primer nujna pat, mese¢na odgkodnina is constant when Izobrazba = osnovna Zola ali manj. It has been
omitted.
d. 3. primer nujna pot, mesecna odskodnina is constant when Izobrazba = osnovna Sola ali manj. It has been
omitted.
e. 4. primer nujna pot, mese¢na odskodnina is constant when Izobrazba = osnovna 3ola ali manj. It has been
omitted.
f. 5. primer nujna pot, meseéna od3kodnina is constant when Izobrazba = osnovna $ola ali manj. It has been
omitted.
g. 6. primer nujna pot, meseéna odkodnina is constant when Izobrazba = osnovna Sola ali man). It has been
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Rezultati testa Kruskal-Wallis
Test Statistics™?
1. primer 2. primer 3. primer 4. primer 5. primer 6. primer 7. primer &. primer
vodoved, vodovod, vodovod, vodovod, vodovod, vodovod, vodovod, vodovod,
vrednost vrednost vrednost vrednost vrednost vrednost vrednost vrednost
Chi-Square 9.436 13.015 5.858 10.919 12.083 4918 3.802 6.644
df 6 6 6 6 6 6 6 6
Asymp. Sig. .151 043 439 091 060 554 704 355
a. Kruskal wallis Test
b. Grouping Variable: lzobrazba
Test Statistics®?
1. primer 2. primer 3. primer 4. primer 5. primer 6. primer 7. primer &. primer
vodovod, vodovod, vodovod, vodovod, vodovod, vodovod, vodovod, vodovod,
meseéna mesecna meseéna meseéna mesetna meseéna meseéna mesetna
odikodnina odskodnina odskodnina odikodnina odikodnina odikodnina odikodnina odikodnina
Chi-Square 8.391 11.740 3.775 6.111 6.336 6.736 7.005 7.471
df 6 6 6 6 4] 6 6 6
Asymp. 5ig. 211 .068 707 411 387 346 320 280
a. Kruskal wallis Test
b. Grouping Variable: Izobrazba
Test Statistics™?
1. primer 2. primer 3. primer 4. primer 5. primer 6. primer 7. primer 8. primer
nujna pot, nujna pot, nujna pot, nujna pot, nujna pot, nujna pot, nujna pot, nujna pot,
vrednost vrednost vrednost vrednost vrednost vrednost vrednost vrednost
Chi-5guare 6.937 7.839 3.403 9.660 9.432 4.307 4.809 5.917
df 6 6 6 6 6 6 6 4]
Asymp. Sig. 327 250 I5T 140 151 .B35 568 433
a. Kruskal Wallis Test
b. Grouping Variable: lzobrazba
Test Statistics™?
1. primer 2. primer 3. primer 4. primer 5. primer 6. primer 7. primer 8. primer
nujna pot, nujna pot, nujna pot, nujna pot, nujna pot, nujna pot, nujna pot, nujna pot,
mesecna mesecna mesecna mesecna mesecna mesecna mesecna mesecna
odikodnina odikodnina odikodnina odikodnina odikodnina odikodnina odikodnina odikodnina
Chi-Square 7.412 6.767 5.236 4.283 4.854 4.533 3.935 4.922
df 6 6 6 6 6 6 6 6
Asymp. Sig. .2B4 .343 514 638 563 605 686 554

a. Kruskal Wallis Test
b. Grouping Variable: lzobrazba

Povprecne vrednosti zemljiS¢a za skupine anketirancev, ki so izkazale medsebojne razlike

lzobrazba
univerzitetna
izobrazba ali
bolonjska
poklicna %ola druga
(2 ali 3 letna stopnja Znanstveni
osnovna ola strokovna Etirilema visoka Sola- (bolonjski magisterij ali
ali manj Sola) srednja sola | visja Sola | prva stopnja magisteri) doktorat
Mean Mean Mean Mean Mean Mean Mean
2. pri d d,
o vodove 100,000.00 | 96,214.29 | 97,954.93 | 97,295.45 | 97,276.16 | 97,825.45 | 92,625.00
2. primer vodovod,
e .00 26.29 33.79 20.05 16.13 25.40 48.50
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PRILOGA C5: Testi odgovorov skupin anketirancev, razdeljenih glede na lastniski status

Rezultati testa normalnosti porazdelitve

Tests of Normality

Kolmogorov-Smirnov® Shapiro-Wilk
Status Statistic df Sig. Statistic df Sig.
1. primer vodovod, lastnik sluzecega
e semicca O 286 116 | .000 | 666 116 | .000
lastnik gospodujotega
zemijicea - WOCEd 289 20| 000 | 757 20| .oo0
potencialni kupec
Sluzeceqa zemiisea 258 50 .000 692 50 .000
drugo 298 17 .000 759 17 .001
2. primer vodovod, lastnik sluzecega
i semicca O 279 116 | .000 | .64l 116 | .000
lastnik gospodujotega
zemijicea o WOcEd 325 20| .00 | .646 20| .oo0
potencialni kupec
Sluzeceqa zemiicea 257 50 .000 680 50 .000
drugo 248 17 007 765 17 .001
3 pn dovod, Tastnik sluzec
Treinoer vodovo zemijicea o 196 116 .000 809 116 .000
lastnik gospodujotega
zemijicca - NOCEd 248 20| 002 794 20| .o01
potencialni kupec
Sluzeceqa zemiicea 186 50 .000 893 50 .000
drugo 210 17 044 838 17 007
Zpn dovod, Tastnik sluzec
reeer vodovo zemijicea o 116 116 001 929 116 .000
lastnik gospodujotega
zemijicca o NOcEd 187 20| 066 | .886 20| 023
potencialni kupec
Sluzecega zemiisca 241 50 .000 833 50 .000
drugo 172 17 195 894 17 .053
S pn dovod, Tastnik sluzet
ey vodovo semijisa o 105 116 003 940 116 .000
lastnik gospodujotega
semijicea o oted 212 20| 019 | 874 20| 014
potencialni kupec
Sluzecega zemiisca 222 50 .000 844 50 .000
drugo 199 17 072 871 17 023
5. pn dovod, Tastnik sluzet
ey vorovo zemijisca O .106 116 003 944 116 .000
lastnik gospodujotega
semijicea o oted 178 20| 095 929 20| 148
potencialni kupec
Sluzecega zemiisca .198 50 .000 846 50 .000
drugo 157 17 | 2007 914 17 118
7 pn dovod, Tastnik sluzet
s vorovo zemijisca O 097 116 010 969 116 .009
lastnik dujot
zemijisca | oced 181 20 085 917 20 087
potencialni kupec
Sluzecega zemiisca 177 50 .000 885 50 .000
drugo 148 17 | 2007 916 17 127
g pni dovod Tastnik sluzet
reieer voravad, zemijisca O 094 116 014 952 116 .000
lastnik dujot
zemijisca | oced 168 20 139 898 20 037
potencialni kupec
Sluzecega zemijisca .169 50 001 859 50 .000
drugo 157 17 | 2007 903 17 075
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Tests of Normality

Kolmogorov-Smirnov® Shapiro-wilk
Status Statistic df Sig. Statistic df Sig.
1. primer vodovod, lastnik sluzecega
meseéna odikodnina zemljiséa 343 116 -000 473 116 .000
lastnik gospodujocega
zemijicea - Woced 395 20| .00 | 364 20| .000
potencialni kupec
sluzefaga zemljicéa .297 50 .000 .593 50 .000
drugo .343 17 000 653 17 .000
2. primer vodovod lastnik sluzecega
mesecna odikodnina zemljisca -404 116 -000 .233 116 -000
Laérﬁfﬁ}lfggfspmmcega .393 20 .000 311 20 .000
potencialni kupec
sluzefaga zemljisa 310 50 .000 .552 50 .000
drugo .336 17 000 667 17 .000
3. primer vodovod lastnik sluzecega
mesecna od§kodni;13 zemljisca 383 116 -000 -290 116 -000
lastnik dujot
zemijisca o hoced 416 20| .00 | 328 20| .000
potencialni kupec
sluzecega zemljisca 276 50 .000 .684 50 .000
drugo L339 17 000 637 17 000
4. primer vodovod, lastnik sluzecega
mesecna odskodnina zemljisca .395 116 -000 .232 116 .000
lastnik gospodujocega
semijicea o oLed 391 20| .00 | 353 20 | .00o
potencialni kupec
slufecega zemljidéa .268 50 .000 744 50 .000
drugo .348 17 .000 681 17 .000
5. primer vodovod, lastnik sluzecega
meseéna odikodnina zemljiséa 396 116 -000 233 116 .000
lastnik gospodujocega
zemijicea - Woced 441 20| .00 | 331 20| .000
potencialni kupec
slufefaga zemljigéa .246 50 .000 739 50 .000
drugo 365 17 000 694 17 .000
6. primer vodovod lastnik sluzecega
mesecna odikodnina zemljisca 379 116 -000 -349 116 -000
Laérﬁfﬁ}lfggfspmmcega .354 20 .000 .432 20 .000
potencialni kupec
sluzefaga zemljisa .468 50 .000 .223 50 .000
drugo 348 17 000 589 17 .000
7. primer vodovod lastnik sluzecega
mesecna od§kodni;13 zemljisca .338 116 -000 477 116 -000
lastnik dujot
zemijisca o hoced 322 20| .00 | 497 20| .000
potencialni kupec
sluzecega zemljisca .444 50 .000 227 50 .000
drugo .346 17 000 615 17 000
8. primer vodovod, lastnik sluzecega
mesecna odskodnina zemljisca 371 116 -000 471 116 .000
lastnik gospodujocega
semijicea o oLed 401 20| .00 | 437 20 | .00o
potencialni kupec
slufecega zemljidéa .439 50 .000 .235 50 .000
drugo .355 17 .000 601 17 .000
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Tests of Normality

Kolmogorov-Smirnov? Shapiro-Wilk
Status Statistic df Sig. Statistic df Sig.
1. primer nujna pot lastnik sluzecega
remer una. pot, semijicea 2 199 116 | .000 | .865 116 | .000
lastnik dujot
zemijisea o ocea 225 20 .009 .833 20 .003
potencialni kupec
sluzecega zemljisca 218 50 .000 .822 50 .000
drugo 261 17 003 .892 17 050
2. primer nujna pot, lastnik sluzecega
Gpmer auna p zemljiséa 5 .186 116 .000 .865 116 .000
lastnik gospodujotega
zemijicea T Voces 205 20| 027 | .801 20| 001
potencialni kupec
sluzetega zemljiséa 218 50 .000 .745 50 .000
drugo 181 17 143 910 17 098
3. pri j T, lastnik sluzec
reinoe Mna po zemijisca o .164 116 .000 .824 116 .000
lastnik gospodujotega
semijicea T Hoces .190 20| 056 | .871 20| 012
potencialni kupec
sluzetega zemljiséa 178 50 .000 .904 50 .001
drugo 183 17 134 958 17 597
4. pri j T, lastnik sluzec
Vrednoer una po zemijsea o 121 116 .000 .903 116 .000
lastnik gospodujocega
zemmgga padujote .197 20 .041 .875 20 .014
potencialni kupec
sluzecega zemljisca .166 50 .001 871 50 .000
drugo 219 17 030 B2 17 017
5. primer nujna pot, lastnik sluzecega
eer una p zemijcea 0 130 116 | .000 | .885 116 | .000
lastnik gospodujocega
zemmgga padujateg .185 20 .073 .898 20 .037
potencialni kupec
slufetega zemljicca .149 50 .007 .864 50 .000
drugo 180 17 144 919 17 .143
6. primer nujna pot lastnik sluzecega
e una. pot, semijicea 2 107 116 | .002 .968 116 | .008
lastnik dujot .
zemijisea T oces 126 20 | 200 951 20 389
potencialni kupec
sluzecega zemijisca 157 50 .003 .903 50 .001
drugo 249 17 006 .B79 17 031
7. primer nujna pot, lastnik sluzecega
o pmer auna p zemljiséa 5 .086 116 .036 .976 116 .038
lastnik dujot .
zemijicea T oces .145 20 | 200 .957 20 487
potencialni kupec
sluZetega zemljiséa 172 50 .001 .925 50 .004
drugo 122 17 200" 946 17 395
8. pri j t, lastnik sluze¢
veinoe fna pa semijieza o 126 116 .000 .957 116 .001
lastnik gospodujotega
zemijicea T Voces 122 20 | 200 937 20| 210
potencialni kupec
sluzetega zemljiséa 138 50 .019 918 50 .002
drugo 147 17 200" 963 17 681
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Rezultati testa Kruskal-Wallis
Test Statistics™®?
1. primer 2. primer 3. primer 4. primer 5. primer 6. primer 7. primer 8. primer
vodovod, voedovod, vodoved, vodovod, vodovod, vodovod, vodovod, vodovod,
vrednost vrednost vrednost vrednost vrednost vrednost vrednost vrednost
Chi-Square 1.385 3.000 9.587 19.137 25.052 34,800 27.830 24.799
df 3 3 3 3 3 3 3 3
Asymp. 5ig. 709 392 022 .000 .000 000 .000 .000
a. Kruskal Wallis Test
b. Grouping Variable: Status
Test Statistics™®
1. primer 2. primer 3. primer 4. primer 5. primer 6. primer 7. primer 8. primer
vodovod, vodovod, vodovod, vodovod, vodovod, vodovod, vodovod, vodovod,
mesecna mesecna mesecna meseéna meseéna mesecna meseéna meseéna
odikodnina odikodnina odikodnina odikodnina odikodnina odikodnina odikodnina odikodnina
Chi-Square 1.404 2.753 7.954 14.822 18.677 26.943 26.410 25.677
df 3 3 3 3 3 3 3 3
Asymp. Sig. 705 431 047 002 .000 .000 .000 .000
a. Kruskal Wallis Test
b. Grouping Variable: Status
Test Statistics™?
1. primer 2. primer 3. primer 4. primer 5. primer 6. primer 7. primer 8. primer
nujna pot, nujna pot, nujna pot, nujna pot, nujna pot, nujna pot, nujna pot, nujna pot,
vrednost vrednost vrednost vrednost vrednost vrednost vrednost vrednost
Chi-Square 1.953 3.380 11.882 27.544 32.383 42.758 43.484 34.069
df 3 3 3 3 3 3 3 3
Asymp. Sig. 582 337 008 .000 000 000 000 .000
a. Kruskal wallis Test
b. Grouping Variable: Status
Test Statistics™?
1. primer 2. primer 4. primer 5. primer 6. primer 7. primer &. primer
nujna pot, nujna pot, 3. primer nujna pot, nujna pot, nujna pot, nujna pot, nujna pot,
mesecna mesecna nujna pot, mesecna mesecna mesecna mesecna mesecna
odikodnina odikodnina vrednost odikodnina odikodnina odskodnina odikodnina odskodnina
Chi-Sguare 3.623 5.396 11.882 25.869 26.193 33.853 29.739 28.591
df 3 3 3 3 3 3 3 3
Asymp. 5ig. 305 .145 008 000 000 000 000 000

a. Kruskal Wallis Test

b. Grouping Variable: Status
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Povprecne vrednosti zemlji§¢a za skupine anketirancev, ki so izkazale medsebojne razlike

Status
potencialni
lastnik lastnik kupec
sluzecega gospodujoce sluzecega
zemljisca ga zemljisca zemljisca drugo
Mean Mean Mean Mean
3,:&%':1?5? vedovad, 92,599.14 96,475.00 91,430.00 | 95,925.35
?,{J;:Qirﬁgkfdoﬂga 93.75 15.68 29.58 30.71
Erze%qr;;r nujna pat, 83,853.45 92,300.00 82,670.00 | 90,492.76
%gzzgsrozugﬂgq%?;h 184.95 23.13 60.16 49.41
i:e%ry;?;r vadavod, 86,478.45 95,450.00 86,680.00 | 93,078.65
:—[J;:g:r;?gk?doﬂﬁa 135.32 18.80 45.72 37.06
wreler nujna pat 75,107.76 | 89,475.00 | 75,140.00 | 82,941.18
:{e;;zg:rozugagd%?;a 281.65 28.80 98.54 98.82
3&%’;&? vedoved, 84,551.72 95,387.50 84,948.00 | 92,667.47
?ﬁezzgir%ugk?duﬂha 185.75 18.73 48.26 41.76
3,:9%2‘1':5? nuina pet, 72,758.62 B88,525.00 72,960.00 | B4,374.88
fﬁg:ggrgﬂj@agdﬁ%’a 402.79 29.95 101.82 107.06
sr:etér;;r;ﬂsetr’ vedovad, 72,077.59 89,425.00 66,530.00 | B8,411.59
?,{g:gsrﬁgkfdoﬂga 399.77 28.28 352.90 66.53
s,:e%ry;?;r nujna pat, 50,801.72 79,300.00 43,200.00 | 70,647.06
g{égg:%’ﬂﬂgﬁ% 1,517.15 42.70 475.94 251.88
\?r,:e%ry;?;r vadavod, 66,685.34 86,087.50 62,640.00 | 83,601.82
S—ie;;;‘g:rc‘,?gk?doﬂha 409.90 33.65 362.80 71.47
:r'e?jr;?ﬁr nujna pat, 44,012.93 75,912.50 38,440.00 | 66,043.71
Zﬁgzg:%’ﬂﬁgdﬁ% 2,522.53 48.83 376.46 291.18
s,:g%w;;;r vodavod, 71,823.28 90,350.00 66,810.00 | 84,314.29
fﬁg:ﬁgr(ﬁgﬂdﬂﬂga 399.10 30.18 369.16 71.29
e,:e%qr;;r nujna pat, 49,685.34 79,612.50 45,830.00 | 68,374.82
f,{g:gsru?gﬁgdﬁ?;g 3,046.50 45.73 392.10 268.06
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PRILOGA C6: Testi odgovorov skupin anketirancev, razdeljenih glede na kraj bivanja

Rezultati testa normalnosti porazdelitve

Tests of Normality

Kolmogorov-Smirnov® Shapiro-Wilk
Kraj bivanja Statistic df 5ig. Statistic df 5ig.
1. primer vodovod, pomurska regija 242 7 200 809 7 050
vrednost podravska regija 264 18 .002 719 18 .000
koroska regija 246 7 200" 768 7 .019
savinjska regija 432 13 000 506 13 000
zasavska regija 429 4 . 672 4 005
spodnjesavska regija 260 8 118 TJ71 8 .014
jugovzhodna regija 373 14 000 .663 14 000
osrednjeslovenska 258 68 | .000 | 681 68 | .000
gorenjska regija 451 21 000 549 21 000
pf;irjaa””ko'kmka 378 10 .000 592 10 .000
goriska regija 176 14 .200° 845 14 .019
obalno-kraika regija 468 19 .000 515 19 .000
2. primer vodovod, pomurska regija 248 7 200 817 7 .060
vrednost podravska regija .295 18 .000 571 18 .000
koroska regija .264 7 149 722 7 006
savinjska regija 377 13 .000 570 13 .000
zasavska regija 394 4 . 773 4 062
spodnjesavska regija 351 8 004 700 8 .002
jugovzhodna regija 363 14 .000 .660 14 .000
asrednjeslovenska 255 68 | .000 | .691 68 | .000
gorenjska regija 455 21 000 445 21 000
rotranjsko-kraska 329 10| .003| .653 10| 000
goriska regija 273 14 006 758 14 002
obalno-kraska regija 429 19 .000 .539 19 .000
3. primer vodovod, pomurska regija .165 7 200 955 7 773
vrednost podravska regija 215 18 .028 .838 18 .005
koroska regija 243 7 .200° 844 7 .109
savinjska regija 236 13 046 780 13 .004
zasavska regija 265 4 . 856 4 .245
spodnjesavska regija 282 8 061 .766 8 012
jugovzhodna regija 286 14 .003 746 14 .001
‘r’;g?jg”ﬂs'm”s"a .186 68 .000 780 68 .000
gorenjska regija .263 21 .001 .826 21 .002
notranjsko-kraska 217 10| .100 | 835 10| 030
goriska regija 230 14 044 .896 14 .100
obalno-kraska regija 229 19 010 762 19 .000
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4. primer vodovod, pomurska regija 246 7 200 932 7 569
ML podravska regija 156 18 .200° 907 18 076
koroska regija 237 7 200" 876 7 209
savinjska regija .198 13 172 926 13 300
zasavska regija .208 4 950 4 714
spodnjesavska regija .1B85 8 200" 925 8 473
jugovzhodna regija 148 14 200" 912 14 168
osrednjeslovenska 116 68 | .025 | .925 68 | .001
gorenjska regija .164 21 .145 909 21 052
rovanjsko-kraska 209 10| 200 | .863 10| .082
goriska regija 233 14 039 .B13 14 007
obalno-kraska regija 77 19 118 .892 19 035
5. primer vodovod, pomurska regija 272 7 128 831 7 082
ML podravska regija .170 18 178 937 18 258
koroska regija 155 7 200" 929 7 542
savinjska regija 157 13 200" 916 13 223
zasavska regija .160 4 . 991 4 964
spodnjesavska regija 270 8 .089 884 8 208
jugovzhodna regija 190 14 .181 932 14 322
osrednjeslovenska 124 68 | .012 | 928 68 | .001
gorenjska regija 157 21 .193 902 21 .039
rovanjsko-kraska 207 10| 2000 | 865 10| .088
goriska regija .295 14 002 794 14 .004
obalno-kraska regija 153 19 200" 926 19 148
6. primer vodoved, pomurska regija 270 7 134 913 7 415
vrednost podravska regija 241 18 .007 770 18 .001
koroika regija 172 7 .200° .982 7 969
savinjska regija 132 13 200" 925 13 .2B9
zasavska regija .199 4 . 967 4 824
spodnjesavska regija .243 8 183 .BB66 8 138
jugovzhodna regija 164 14 200" 923 14 242
osredrjeslovenska .101 68 | .080 | .946 68 | .006
gorenjska regija .243 21 002 .785 21 .000
E;’;irfa””k"“‘r““a .197 10 200" .808 10 018
goriska regija 253 14 015 .B24 14 010
obalno-kraika regija 232 19 .008 .882 19 024
7. primer vodovod, pomurska regija .238 7 200 .914 7 427
vrednost podravska regija .142 18 .200° 957 18 551
koroska regija .289 7 .080 (835 7 .090
savinjska regija .239 13 .041 (B73 13 057
zasavska regija 322 4 . .843 4 204
spodnjesavska regija 246 8 .169 910 8 358
jugovzhodna regija 152 14 200" 951 14 576
erednjeslovenska .095 68 | .200° | .946 68 | .005
gorenjska regija .268 21 .000 .836 21 002
rotranjska-kratka 197 10| 200 | 854 10| .066
goriska regija 260 14 .011 .868 14 040
obalno-kraska regija .161 19 200" .929 19 166
8. primer vodovod, pomurska regija 170 7 200 955 7 772
vrednost podravska regija .205 18 045 912 18 092
koroika regija .290 7 077 787 7 030
savinjska regija .153 13 .200° 904 13 151
zasavska regija 307 4 . 756 4 044
spodnjesavska regija 283 8 058 B35 8 067
jugovzhodna regija 204 14 119 918 14 206
E:g;i”’“'m”s“a 122 68 014 .933 68 001
gorenjska regija .210 21 017 .849 21 .004
Eg;irfa””“‘)“‘r““a .267 10 042 771 10 .006
goriska regija 298 14 001 T76 14 003
obalno-kraika regija 203 19 .038 .888 19 030
=, This is a lower bound of the true significance.
a. Lilliefors Significance Correction




Stopar 1. 2013. Vrednotenje zemljiS¢ v primerih stvarne sluznosti.

Dipl. nal. - UNI. Ljubljana, UL FGG, Odd. za gradbeni$tvo, Komunalna smer.

C21

Tests of Normality

Kolmogorov-Smirnov® Shapiro-Wilk

iraj bivanja Statistic df 5ig. Statistic df 5ig.
1. primer vodovod, pomurska regija A74 7 000 525 7 .000
mesecna odskodnina podravska regija 450 18 .000 320 18 .000
koroika regija 417 7 .001 .6B5 7 .002
savinjska regija 438 13 000 493 13 .000
zasavska regija 329 4 . 895 4 406
spodnjesavska regija 340 8 007 578 8 .000
jugovzhodna regija 360 14 000 529 14 .000
?:g%g”’esme“ka 317 68 .000 528 68 .000
gorenjska regija 396 21 000 310 21 .000
rotranjsko-kraska 368 10| .000| 474 10| .000
goriska regija 347 14 000 658 14 .000
obalno-kraska regija 415 19 .000 366 19 .000
2. primer vodovod, pomurska regija A73 7 .000 522 7 .000
mesecna odSkodnina podravska regija 417 18 .000 381 18 .000
koroika regija 411 7 .001 671 7 002
savinjska regija 439 13 .000 516 13 .000
zasavska regija 360 4 . 847 4 215
spodnjesavska regija 356 8 004 712 8 .003
jugovzhodna regija 356 14 000 430 14 000
asredrjestovenska 349 68 | 000 | .424 68 | .000
gorenjska regija 457 21 .000 275 21 .000
rotranjska-kratka 453 10| .000| .418 10| .000
goriska regija 327 14 000 594 14 .000
obalno-kraska regija 471 19 000 273 19 .000
3. primer vodovod, pomurska regija 468 7 .000 526 7 .000
mesefna odikodnina podravska regija 361 18 .000 .458 18 .000
koroska regija 368 7 .005 717 7 .006
savinjska regija 178 13 .200° 865 13 044
zasavska regija 331 4 . B77 4 325
spodnjesavska regija 351 8 004 570 8 .000
jugovzhodna regija 329 14 000 491 14 .000
;’:gfj‘;”’“'m”s"a 340 68 .000 444 68 .000
gorenjska regija 313 21 .000 615 21 .000
rotranjska-kratka 413 10| .000| 551 10| .00
goriska regija 268 14 007 768 14 002
obalno-kraika regija 490 19 .000 .269 19 .000
4. primer vodovod, pomurska regija 454 7 .000 553 7 .000
mesedna odikadning podravska regija 414 18 .000 389 18 .000
koroska regija 317 7 .032 821 7 .066
savinjska regija .201 13 156 835 13 018
zasavska regija 228 4 . 975 4 872
spodnjesavska regija 444 8 .000 511 8 .000
jugovzhodna regija 338 14 000 521 14 .000
Ejg}‘-jg”“'m’e”s“a 356 68 .000 340 68 .000
gorenjska regija 269 21 .000 .692 21 .000
rovanjsko-kratka 288 10| 019 | 697 10| .o01
goriska regija 234 14 037 801 14 005
obalno-kraika regija 516 19 .000 267 19 .000
5. primer vodaovod, pomurska regija 447 7 000 561 7 .000
mesecna odskodnina podravska regija 387 18 .000 440 18 .000
koroska regija 316 7 .034 .818 7 061
savinjska regija 247 13 .030 795 13 .006
zasavska regija 260 4 . .B80 4 337
spodnjesavska regija 449 8 .000 515 B .000
Jjugovzhodna regija 370 14 .000 533 14 .000
csredrjeshavencka 375 68 | .000 | .201 68 | .000
gorenjska regija 255 21 .001 709 21 .000
rotranjska-kraska 275 10| .030| 678 10| .000
goriska regija (285 14 003 792 14 .004
obalno-kraska regija 499 19 .000 275 19 000
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6. primer vodovod, pomurska regija 2395 7 .002 597 7 .000
mese£na odskadnina podravska regija 346 18 .000 572 18 .000
koro3ka regija 230 7 .200° .899 7 323
savinjska regija 154 13 2007 923 13 274
zasavska regija 285 4 . 933 4 .B15
spodnjesavska regija 488 8 .000 461 8 .000
jugovzhodna regija .383 14 .000 449 14 000
osrednjeslovenska 376 68 | .000 | .472 68 | .000
gorenjska regija 496 21 .000 252 21 .000
rotranjsko-kraska .290 10 017 | 716 10| .01
goriska regija 339 14 .000 517 14 000
obalno-kraska regija 444 19 .000 375 19 .000
7. primer vodovod, pomurska regija 403 7 001 .599 7 000
mese£na odSkodnina podravska regija 292 18 .000 595 18 .000
koroska regija 314 7 035 .825 7 071
savinjska regija 202 13 152 819 13 011
zasavska regija 336 4 . .B78 4 330
spodnjesavska regija -390 8 001 657 8 001
jugovzhodna regija .355 14 000 A50 14 000
carednjeskvenska 371 68 | .000 | .480 68 | .000
gorenjska regija 479 21 .000 .256 21 .000
rotranjsko-kratka 308 10| 008 | 754 10| .004
goriska regija 319 14 .000 542 14 000
obalno-kraika regija 312 19 .000 519 19 000
8. primer vodovod, pomurska regija 439 7 .000 570 7 .000
mese£na odSkadnina podravska regija 369 18 .000 524 18 .000
koroika regija 316 7 .033 814 7 056
savinjska regija .249 13 027 .806 13 .008
zasavska regija 311 4 . 910 4 482
spodnjesavska regija 366 8 .00z 662 8 .001
jugovzhodna regija 391 14 .000 418 14 000
cetednjeslovenska 365 68 | .000 | .499 68 | .000
gorenjska regija 515 21 .000 251 21 .000
rotranjska-kratka 324 10| .004| .706 10| .001
goriska regija 343 14 .000 .508 14 .000
obalno-kraska regija 398 19 .000 412 19 000
*. This is a lower bound of the true significance.
a. Lilliefors Significance Correction
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Tests of Normality

Kolmogorov-Smirnov? Shapiro-Wilk
Kraj bivanja Statistic df Sig. Statistic df Sig.
1. primer nujna pot, pomurska regija 264 7 .149 .B87 7 262
vrednost podravska regija .199 18 057 .826 18 004
koroska regija 205 7 200 880 7 227
savinjska regija 323 13 .001 750 13 002
zasavska regija 324 4 . 901 4 A37
spodnjesavska regija .200 8 .200° BG4 8 (133
jugovzhodna regija 175 14 200 872 14 044
Ejg‘i‘-j‘;m“'m”s“a 253 68 .000 .908 68 .000
gorenjska regija 265 21 000 690 21 000
Eg;{fa”ﬁ““““““a 307 10 .008 745 10 003
goriska regija 217 14 073 874 14 047
obalno-kraska regija 380 19 .000 707 19 000
2. primer nujna pot, pomurska regija 176 7 200 923 7 494
vrednost podravska regija 208 18 038 .851 18 .009
koroska regija 266 7 .145 790 7 032
savinjska regija 257 13 .019 790 13 005
zasavska regija 298 4 . .49 4 224
spodnjesavska regija 196 8 .200° 848 8 091
jugovzhodna regija 184 14 200 (B35 14 014
‘r}:g%gmes'wemka 185 68 .000 .895 68 .000
gorenjska regija 297 21 000 681 21 000
Eggjaa””““““““a 262 10 051 767 10 .006
goriska regija .188 14 195 .B88 14 074
obalno-kraika regija 369 19 .000 .652 19 000
3. primer nujna pot, pomurska regija 213 7 200 866 7 71
ML podravska regija 167 18 .200° 913 18 096
koroska regija 151 7 200 .985 7 981
savinjska regija 275 13 .008 792 13 006
zasavska regija 252 4 . 908 4 AT0
spodnjesavska regija 158 8 200" 924 8 465
jugovzhodna regija 181 14 200 895 14 095
?:gﬁ-g”’es'wemka 205 68 .000 877 68 .000
gorenjska regija 180 21 076 912 21 059
Eg;{fa””k"‘kr“ka 296 10 013 .796 10 013
goriska regija 197 14 .144 915 14 185
obalno-kraska regija 214 19 .02z 829 19 .003
A mrimanr misn moak e lem enmiia L -z “oal Aot = oo
4. primer nujna pot, pomurska regija 188 7 200 960 7 822
vrednost podravska regija 215 18 027 .896 18 049
koroska regija 235 7 200" .897 7 310
savinjska regija 166 13 200" .903 13 146
zasavska regija 305 4 . 799 4 100
spodnjesavska regija 179 8 .200° 950 8 713
jugovzhodna regija 226 14 051 867 14 .038
osrednjesiovenska 109 68 | .044 | 966 68 | .062
gorenjska regija .192 21 042 900 21 035
Eg;{fa””k"“‘r“‘“ 164 10 | 200 .906 10 256
goriska regija 247 14 021 s 14 .003
obalno-kraika regija 262 19 .001 715 19 .000
5. primer nujna pot, pomurska regija 222 7 200 917 7 450
vrednost podravska regija .146 18 | .200° 974 18 873
koroska regija 213 7 200" 938 7 622
savinjska regija 169 13 200" 918 13 238
zasavska regija .192 4 . 971 4 850
spodnjesavska regija 207 8 .200° 906 8 328
jugovzhodna regija 159 14 200" 930 14 300
osrednjeslovenska 103 68 | .071 | .904 68 | .000
gorenjska regija 191 21 044 954 21 4ll
E;’;{jaa””“"“‘r“‘“ 194 10 | .z00 946 10 620
goriska regija 325 14 000 740 14 .001
obalno-kraska regija 311 19 .000 747 19 000
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6. primer nujna pot, pomurska regija 204 7 200 904 7 355
vrednost podravska regija .298 18 .000 767 18 001
koroika regija 395 7 .001 735 7 009
savinjska regija 166 13 .200° 902 13 .143
zasavska regija 269 4 . 878 4 332
spodnjesavska regija 149 8 200" 978 8 954
jugovzhodna regija 163 14 200" 894 14 093
?gg%g"’esme“ka .105 68 .060 .962 68 037
gorenjska regija 190 21 .045 .BBS 21 018
E;’;irfa””k“‘kr“ka .209 10 | 200 .889 10 167
goriska regija 215 14 079 874 14 048
obalno-kraika regija 138 19 200" 946 19 340
7. primer nujna pot, pomurska regija 227 7 200 .B83 7 238
vrednost podravska regija .194 18 072 .930 18 .192
koroika regija 311 7 .039 .845 7 110
savinjska regija 176 13 .200° 886 13 .085
zasavska regija 164 4 . 986 4 937
spodnjesavska regija 105 8 200" 987 8 988
jugovzhodna regija 150 14 200" 934 14 351
?gg%g"’esme“ka .107 68 .050 .963 68 044
gorenjska regija 159 21 175 911 21 056
rotranjska-kraska 207 10| 200 | 884 10| .45
goriska regija 191 14 180 .B78 14 055
obalno-kraska regija _138 19 200" .935 19 214
8. primer nujna pot, pomurska regija .181 7 200 .928 7 531
vrednost podravska regija 261 18 .002 .839 18 006
koroika regija .2B1 7 .100 780 7 026
savinjska regija 184 13 .200° .890 13 .098
zasavska regija 245 4 . 895 4 409
spodnjesavska regija 207 8 200" 936 8 575
jugovzhodna regija 156 14 200" 934 14 351
?gg%g"’esme“ka 124 68 012 .949 68 .008
gorenjska regija .180 21 072 917 21 074
rotranjska-kraska 270 10| .037| .867 10| .092
goriska regija 228 14 047 .852 14 024
obalno-kraska regija 128 19 200" .930 19 174
*. This is a lower bound of the true significance.
a. Lilliefors Significance Correction
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lests or Normality

Kolmogorov-Smirnov? Shapiro-wilk
Kraj bivania Statistic df Sig. Statistic df Sig.
1. primer nujna pot, pomurska regija 478 7 000 531 7 000
mese&na odskodnina podravska regija 466 18 .000 441 18 .000
koroika regija 303 7 .052 .803 7 044
savinjska regija 382 13 000 676 13 000
zasawvska regija 274 4 . 939 4 650
spodnjesavska regija 289 8 049 670 8 001
jugovzhodna regija 453 14 000 401 14 000
oersdnjeslovenska 299 68 | .000 | .56 68 | .000
gorenjska regija 359 21 000 539 21 000
rotranjsko-kraska 308 10| .008| .811 10| .019
goriska regija 151 14 200" 921 14 231
obalno-kraska regija 333 19 .000 495 19 .000
2. primer nujna pot, pomurska regija 450 7 000 549 7 000
mesedna odskadnina podravska regija 461 18 .000 424 18 .000
koroka regija 381 7 .003 657 7 001
savinjska regija 371 13 000 692 13 000
zasavska regija .195 4 . 989 4 951
spodnjesavska regija 267 8 097 729 8 005
jugovzhodna regija 472 14 000 481 14 000
osrednjeslovenska 332 68 | .000 | .473 68 | .000
gorenjska regija 362 21 000 535 21 000
otranjsko-kraska 484 10| 000 | 421 10| .000
goriska regija 231 14 041 753 14 001
obalno-kraika regija 366 19 .000 410 19 .000
3. primer nujna pot, pomurska regija 467 7 000 528 7 000
mese&na odskodnina podravska regija 332 18 .000 565 18 .000
koroika regija 301 7 .054 788 7 031
savinjska regija 469 13 000 375 13 000
zasawvska regija 254 4 . 946 4 690
spodnjesavska regija 357 8 .003 642 8 000
jugovzhodna regija 457 14 000 447 14 000
oevadnjeslovenska 342 68 | .000 | 518 68 | .000
gorenjska regija 333 21 000 662 21 000
rotranjsko-kraska 387 10| .00 511 10| .000
goriska regija 138 14 200 936 14 368
obalno-kraska regija 301 19 .000 659 19 .000
A mrimmae miee .k e L Rl T S L N T - e XN YT P T
4. primer nujna pot, pomurska regija 464 7 .000 548 7 000
mese£na odskodnina podravska regija 338 18 .000 583 18 .000
koroika regija .255 7 .190 .835 7 .089
savinjska regija 160 13 200 923 13 279
zasavska regija 376 4 . 800 4 103
spodnjesavska regija 362 8 003 673 8 001
jugovzhodna regija 416 14 000 460 14 000
osvednjeslovenska 374 68 | .000 | .44l 68 | .000
gorenjska regija 341 21 .000 707 21 000
Eg;{fa””k"‘kr“ka 492 10 .000 417 10 .000
goriska regija 372 14 000 506 14 000
obalno-kraska regija 286 19 .000 711 19 000
5. primer nujna pot, pomurska regija 459 7 000 553 7 000
mese£na odskodnina podravska regija 373 18 .000 560 18 .000
koroika regija 250 7 .200° 861 7 155
savinjska regija 129 13 200" 948 13 568
zasavska regija 388 4 . 753 4 041
spodnjesavska regija 333 8 009 689 8 002
jugovzhodna regija 475 14 000 422 14 000
cerednjeslovenska 408 68 | .000 | .415 68 | .000
gorenjska regija 328 21 .000 615 21 .000
rotranjsko-kraska 496 10| .000 | 409 10| .000
goriska regija 370 14 .000 513 14 000
obalno-kraska regija 286 19 .000 727 19 000
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VAT RIGIRA 1TYa L0V 1z vuw HLT iz oy
6. primer nujna pot, pomurska regija 369 7 004 670 7 .002
mesecna odskodnina 0404 cka regija 355 18| .000 | 681 18 | .000
koroka regija 176 7 200 .899 7 327
savinjska regija 375 13 000 543 13 000
zasavska regija 422 4 . 678 4 006
spodnjesavska regija 404 8 .000 512 8 .000
jugovzhodna regija 483 14 000 437 14 .000
oarednjeslovenska 404 68 | .000 | 527 68 | .000
gorenjska regija 310 21 .000 459 21 000
pf;irjaa"”ko'kmka 471 10| .000| 420 10| o000
goriska regija 308 14 001 561 14 .000
obalno-kraika regija 447 19 .000 301 19 000
7. primer nujna pot, pomurska regija 255 7 187 743 7 011
mese&na odskodnina podravska regjja 270 18 .001 679 18 .000
koroska regija 194 7 .200° 924 7 .502
savinjska regija 363 13 000 589 13 000
zasavska regija 247 4 . 928 4 .581
spodnjesavska regija 396 8 .001 515 8 000
jugovzhodna regija 481 14 000 420 14 .000
oarednjeslovenska 424 68 | .000 | .494 68 | .000
gorenjska regija 214 21 013 713 21 .000
pf;irjaa””ko'kmka 472 10| .00 | 417 10| o000
goriska regija 297 14 .00z .582 14 .000
obalno-kraska regija 372 19 .000 371 19 .000
8. pri[ner nujna pot, pomurska regija 377 7 .003 722 7 006
mesetna odskodnina podravska regija 340 18 .000 601 18 .000
koroska regija 333 7 .018 .786 7 .029
savinjska regija 360 13 000 574 13 000
zasavska regija 438 4 . .640 4 002
spodnjesavska regija 393 8 .001 521 8 000
jugovzhodna regija 479 14 000 394 14 .000
osrednjeslovenska 440 68 | .000 | .482 68 | .000
gorenjska regija 223 21 .008 727 21 .000
notranjsko-kraska 467 10| .000| 413 10| o000
goriska regija 375 14 .000 508 14 .000
obalno-kraska regija 413 19 .000 323 19 .000

*_ This is a lower bound of the true significance.
a. Lilliefors Significance Correction
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Rezultati testa Kruskal-Wallis
Test Statistics™?
1. primer 2. primer 3. primer 4. primer 5. primer 6. primer 7. primer &. primer
vodaovod, vodovod, vodoved, vodaovod, vodovod, vodaoved, vodavod, vodovod,
vrednost vrednost vrednost vrednost vrednost vrednost vrednost vrednost
Chi-Square 27.139 29.443 6.384 11.329 7.141 11.201 11.553 6.329
df 11 11 11 11 11 11 11 11
Asymp. Sig. 004 002 847 416 .7B8 427 398 851
a. Kruskal Wallis Test
b. Grouping Variable: Kraj bivanja
Test Statistics™?
1. primer 2. primer 3. primer 4. primer 5. primer 6. primer 7. primer 8. primer
vodoved, vodovod, vodovod, vodovod, vodovod, vodovod, vodoved, vodovod,
mesedna mesecna mesecna mesecna mesefna mesecna mesedna mesecna
od$kodnina od$kodnina odikodnina odskodnina odskodnina odskodnina odikodnina od$kodnina
Chi-Square 25.324 26.842 9.418 16.713 13.235 19.656 18.827 15.108
df 11 11 11 11 11 11 11 11
Asymp. 5ig. 008 005 583 117 278 050 064 178
a. Kruskal Wallis Test
b. Grouping Variable: Kraj bivanja
Test Statistics™?
1. primer 2. primer 3. primer 4. primer 5. primer 6. primer 7. primer &. primer
nujna pot, nujna pot, nujna pot, nujna pot, nujna pot, nujna pot, nujna pot, nujna pot,
vrednost vrednost vrednost vrednost vrednost vrednost vrednost vrednost
Chi-Square 30.193 23.125 20.386 15.525 10.035 B.767 7.450 8.952
df 11 11 11 11 11 11 11 11
Asymp. Sig. 001 017 040 160 527 643 762 B26
a. Kruskal Wallis Test
b. Grouping Variable: Kraj bivanja
Test Statistics™”
1. primer 2. primer 3. primer 4. primer 5. primer 6. primer 7. primer B. primer
nujna pot, nujna pot, nujna pot, nujna pot, nujna pot, nujna pot, nujna pot, nujna pot,
mesecna mesecna mesecna mesecna mesecna mesecna mesecna mesecna
odikodnina odikodnina odEkodnina odikodnina odskodnina odZkodnina odikodnina od&kodnina
Chi-Square 28.738 25.119 22.426 25.065 24.198 20.821 18.389 21.423
df 11 11 11 11 11 11 11 11
Asymp. 5ig. 002 009 021 009 012 035 073 029
a. Kruskal wallis Test
b. Grouping Variable: Kraj bivanja
Povprecne vrednosti zemljiS¢a za skupine anketirancev, ki so izkazale medsebojne razlike
Kraj bivanja
pomurska podravska koroska savinjska zasavska spodnjesavs | jugovzhodna | osrednjeslov | gorenjska | notranjsko- goriska obalno-
regija regija regija regija regija ka regija regija enska regija regija kragka regija regija kragka regija
Mean Mean Mean Mean Mean Mean Mean Mean Mean Mean Mean Mean
1. primer vodovod,
vre%nosl 93,286 97,667 94,714 98,538 94,500 95,000 97,714 96,478 98,143 98,350 94,714 98,368
1 j L
Geer 1 po 87857.14 | 9500000 | 9142857 | 9546154 | 8225000 | 8737500 | 9392857 | 8994118 | 9166667 | 0660000 | 0235714 | 9542005
2. doved,
e Vo 9664286 | 97429.83 | 95,142.86 | 9846LS4 | 9400000 | 9562500 | 98721429 | 9698235 | 99.005.24 | 9925000 | 9657143 | 98,105.26
2. primer nujna pot,
vre%nosl i p 90,714.29 | 95,820.94 | 9357143 | 96,000.00 | 88,750.00 | 88,000.00 | 94,785.71 91,963.24 | 91,714.29 | 97,600.00 | 93,000.00 | 94,894.74
3. j L
erer M po 8200000 | 9052094 | 8671420 | 7461538 | 8100000 | 8425000 | 8685714 | 8314706 | 8290476 | 9420000 | 8628571 | 89,763.16




