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Izvlecek

Kmetijska zemljis¢a so omejena in zato jih moramo varovati, ohranjati in primerno urejati.
Pomembno sredstvo pri urejanju podezelskega prostora in s tem kmetijskih zemljiS¢ so
agrarne operacije, predvsem komasacije. V diplomski nalogi je obravnavan celoten postopek
komasacije kmetijskih zemljiS¢, s poudarkom na vrednotenju kmetijskih zemljiS¢ v
komasaciji, ki je odloCilnega pomena za pravi¢no in uspesno izpeljavo celotnega postopka. V
prvem delu je predstavljen potek komasacije kmetijskih zemljiS¢, z vsemi potrebnimi
elaborati in sodelujo¢imi pri izvedbi komasacije. V drugem delu je podrobno predstavljen
kljucni del postopka komasacije, to je vrednotenje kmetijskih zemljiS¢ v komasaciji.
Predstavljeni so tudi: vsebina elaborata vrednotenja kmetijskih zemljiS¢ na komasacijskem
obmoc¢ju, ocenjevanje vrednosti kmetijskih zemljiS¢ v denarju, katastrska klasifikacija
zemljiS¢ ter delo na terenu. V tretjem delu je predstavljena analiza vrednotenja kmetijskih
zemljiS¢ na treh komasacijskih obmocjih (komasacijsko obmocje doline Sejanskega potoka,
Trgovisce in doline LeSnice pri OrmoZzu) in njihova primerjava. Na koncu so predstavljeni
statisti¢ni podatki o stanju pred in po komasaciji na obravnavanih komasacijskih obmocjih ter
rezultati ankete, ki je bila izvedena med komasacijskimi udeleZzenci na obravnavanih
komasacijskih obmo¢jih. Cilj ankete je predstavitev odzivov, pogledov in zadovoljstvo z

izvedenim vrednotenjem kmetijskih zemljiS¢ v komasaciji in celotno komasacijo.
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Abstract

Agricultural land is limited and therefore needs to be protected, preserved and adequately
managed. One of the most important instruments of rural planning as well as agricultural land
planning represent agricultural operations, first of all the process of land consolidation.
Diploma thesis deals with the process of agricultural land consolidation as a whole,
emphasizing the agricultural land evaluation during the process. This is cruicial for just and
efficient dealings of the whole land consolidation process. In the first part the process of
agricultural land consolidation with all required expert's detailed reports and collaborators is
represented. This is followed by the key part of land consolidation process, the evaluation of
agricultural land. In the next pages it is also dealt with: the expert's detailed report of
agricultural land evaluation contents, the evaluation of agricultural land worth (in money), the
cadastre land classification and the fieldwork. In the third part agricultural land evaluation
analysis in three different land consolidation regions (the Sejanski potok valley, Trgovisce
and the LeSnica pri OrmoZzu valley land consolidation region) and comparison of all three is
represented. Finally, the statistics of land consolidation regions dealt with is represented as
well as the results of a questionnaire, which was made among land consolidation participants
in regions chosen. The aim of this questionnaire is to represent responses, points of view and
contentment with agricultural land evaluation in the process and the process of land

consolidation itself.
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1 UVOD

S pojmom podezelje si predstavljamo kmetijska zemljis€a, ki so osnova za kmetijsko
dejavnost. V prvi vrsti so to zemljiS¢a, primerna za pridelavo hrane. Vsekakor kmetijsko
zemljiS€e samo po sebi ni dovolj za kmetijsko dejavnost. Potrebni so: primerna lega, relief,

ugodne klimatske razmere, rodovitna prst, skrbno obdelovanje, itd.

Prostor nasploh in s tem tudi kmetijska zemljiS¢a so omejena. Zato si moramo prizadevati za
nacrtno urejanje, ohranjanje in varovanje kmetijskih zemljiS¢, ki nam dajejo Zivljenjsko
potrebne dobrine. Pomembno sredstvo pri urejanju podeZelja so agrarne operacije. Z
melioracijami in komasacijami se izboljSajo pogoji in moznosti za kmetijsko proizvodnjo. Iz

prakse vemo, da je najboljse postopka melioracije in komasacije zdruziti in ju izvesti socasno.

Komasacija je dolgotrajen in zahteven postopek, v katerem sodelujejo Stevilni strokovnjaki s
pravnega, geodetskega in agronomskega podroc¢ja. Glavni cilj komasacije kmetijskih zemljis¢
je zlozba razdrobljenih parcel in ponovna razdelitev parcel na komasacijskem obmocju. Za
pravi¢no novo razdelitev zemljiS¢ je potrebno kmetijska zemljiS¢a ovrednotiti. Vrednotenje
kmetijskih zemljiS¢ na komasacijskem obmocju opravi strokovnjak s kmetijskega podrocja,
praviloma agronom. Vrednost kmetijskega zemljisS¢a je odvisna od proizvodne sposobnosti
tal. Agronom je strokovnjak, ki ima potrebna znanja o pedoloskih lastnostih tal, rodovitnosti
prsti, vodnih razmerah, klimi, reliefu, itd. Pri ocenjevanju vrednosti kmetijskih zemljiS¢ v
denarju ni dovolj le rodovitnost (proizvodna sposobnost tal), ampak pomemben del k

vrednosti prispevajo tudi ekonomski dejavniki.

V preteklosti so lastniki kmetijskih zemljiS¢ ob besedi komasacija imeli predvsem negativne
misli. Ali se je ta trend res spremenil? So ljudje prepoznali pozitivne ucinke, ki jih prinaSa
komasacija? Podpirajo izvedbo komasacij? To so le nekatera vprasanja, ki se pojavljajo v
zvezi s komasacijo in na katera nam bodo pomagali odgovoriti komasacijski udelezenci v

anketi.
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2 NAMEN, METODA DELA, OBMOCJE OBRAVNAVE, CAS OBRAVNAVE,
VALUTA, VIRI PODATKOV

2.1 Namen

Namen diplomske naloge je:

predstavitev komasacije kmetijskih zemljiS¢ z vidika namena, cilja, u¢inkov ter poteka
postopka komasacije';

podrobna predstavitev metode in postopka vrednotenja kmetijskih zemljiS¢ v
komasaciji;

predstavitev vsebine elaborata vrednotenja kmetijskih zemljiS¢ na komasacijskem
obmocju ter postopkov ocenjevanja vrednosti kmetijskih zemljiS¢ v denarju, katastrske
klasifikacije in terenskega dela pri vrednotenju kmetijskih zemljis¢;

analiza treh primerov vrednotenja kmetijskih zemljiS¢ v komasaciji in njihova
primerjava;

z anketo lastnikov zemljis¢, ki so bila vkljuena v komasacijo, prikazati poglede,

odzive in zadovoljstvo glede izvedene komasacije.

2.2 Metoda dela

Po izbrani temi za diplomsko delo, sem zacela z zbiranjem ustrezne literature. Najprej sem se

seznanila s celotnim postopkom komasacije: od predloga za uvedbo komasacijskega

postopka, do nove razdelitve zemljiS¢ komasacijskega sklada in vpisa novega stanja v

zemljisSki kataster ter zemljiSko knjigo. Najvecji poudarek v postopku komasacije sem

posvetila vrednotenju kmetijskih zemljiS¢ v komasaciji. Vrednotenje kmetijskih zemljiS¢ v

komasaciji sem analizirala na podlagi treh primerov. Na koncu sem z anketo lastnikov

zemljiS¢ v komasaciji ugotavljala odziv in zadovoljstvo lastnikov ter u€inkovitost komasacije.

'V diplomski nalogi je izraz komasacija izklju¢no uporabljen za komasacijo kmetijskih zemljis¢.
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2.3 Obmocje obravnave

Obmodgje obravnave sta ob&ini OrmoZ in Sveti Tomaz”. Ob¢ina OrmoZ meri 142 km? in je
razdeljena na 6 krajevnih skupnosti, v katerih je skupaj 59 naselij in 46 katastrskih ob¢in.

Obgéina Sveti TomaZ meri 38 km? in obsega 17 naselij ter 12 katastrskih obg&in.

Obcini lezita v severovzhodnem delu Slovenije in sta del Prlekije. To je predel Slovenije, kjer
se vzhodni del Ptujskega polja in zahodni del Ormoskega polja stikata s Slovenskimi
goricami, katerih del imenujemo Ormosko-Ljutomerske gorice. Na ravnicah prevladujejo
njive in travniki, na gri¢ih pa vinogradi in sadovnjaki. Ljudje se ukvarjajo s poljedelstvom,

Zivinorejo, vinogradniStvom in sadjarstvom.

M=1:1500000

Slika 1: Geografski poloZaj ob¢in Ormoz in Sveti Tomaz v Sloveniji (vir: Geografski inStitut

Antona Melika ZRC SAZU in DKN)

% Obéina Sveti TomaZ se je leta 2006 odcepila od ob&ine Ormoy.
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OBCINA ORMOZ

M=1: 250000

Slika 2: Ob¢ini Ormoz in Sveti TomaZz (vir: DKN)

Natanc¢neje obravnavano obmocje obsega zemljis¢a, ki so bila v letih 1982-1989 vkljucena v
tri komasacijska obmocja, ki zajemajo kmetijska zemljiS€a v naslednjih naseljih (priloga A):
e komasacijsko obmocje doline Sejanskega potoka: Savci, BratoneCice, Sejanci, Mala
vas pri Ormozu, Strjanci, Sodinci in Vicanci;
e komasacijsko obmocje Trgovisce: Oslusevci, Cvetkovci, Trgovisce, Mihovci pri
Veliki Nedelji;
e komasacijsko obmocje doline LeSnice pri OrmoZu: Koracice, PrSetinci, Hranjigovci,

Gornji Kljucarovci, Spodnji Kljucarovci, LeSnica.

Zemljis€a komasacijskega obmocja doline Sejanskega potoka leZijo v katastrskih obc¢inah
Savci, Bratonecice, Mala vas, Strjanci, Sodinci in Vi€anci, v katastrskem okraju Ptuj. Naselja
Savci, Bratone€ice, Mala vas pri OrmoZu in Sejanci spadajo v obCino Sveti Tomaz, naselja

Strjanci, Sodinci in Vicanci pa v ob¢ino Ormoz.

ZemljiSca komasacijskega obmocja Trgovisce leZijo v katastrskih obcinah OsluSevci,
Cvetkovci, Trgovisée in Velika Nedelja, v katastrskem okraju Ptuj. Naselja OsluSevci,

Cvetkovci, Trgovisce in Mihovci pri Veliki Nedelji spadajo v ob¢ino Ormoz.

Zemljisca komasacijskega obmocja doline LeSnice pri OrmoZu lezijo v katastrskih obcinah

Koracice, Tomaz, PrSetinci, Kljucarovci pri OrmoZzu, Rune¢, LeSnica pri OrmoZu in Hardek, v
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katastrskem okraju Ptuj. Naselji LeSnica in Spodnji Klju€arovci spadata v ob¢ino Ormoz,
naselja Gornji Kljucarovci, Hranjigovci, PrSetinci in Koracice pa spadajo v obc¢ino Sveti

Tomaz.

OBCINA ORMOZ

LEGENDA M=1:200000

Komasacijsko obmocje doline LeSnice pri Ormozu

Komasacijsko obmocje doline Sejanskega potoka

Komasacijsko obmocje Trgovisce

Slika 3: Obravnavana komasacijska obmocja (vir: DKN)

2.4 Cas obravnave
Vecino literature in zakonskih podlag za izdelavo diplomske naloge sem pridobila v

decembru 2007. Primeri vrednotenj kmetijskih zemljiS¢ v komasacijah, ki sem jih analizirala,

so bili izvedeni v letih 1982-1989. Anketo sem opravila v aprilu 2008.

2.5 Valuta

V analiziranih primerih vrednotenj kmetijskih zemljiS¢ v komasacijah so vrednosti kmetijskih

zemljiS¢ v denarju podane v jugoslovanskih dinarjih, ki je bil takrat uradna valuta. Nekatere
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vrednosti kmetijskih zemljiS¢ so podane v cenilnih enotah (c.e.). Ker vrednost kmetijskih

zemljiSC v denarju ni bistvenega pomena, valute nisem spreminjala.

2.6 Viri podatkov

Vecji del literature za izdelavo diplomske naloge predstavlja zakonodaja s podrocja
komasacije in vrednotenja kmetijskih zemljiS¢ (zakoni, pravilniki, navodila, itd), ki sem jo
pridobila na spletu3 . Ostale podatke, potrebne za predstavitev vrednotenja kmetijskih zemljiS¢
in analize, sem pridobila na Obmoc¢ni geodetski upravi Ptuj, Izpostavi OrmoZ in Upravni enoti

Ormoz.

? URL: http://www.ius-software.si
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3 KOMASACIJA KMETIJSKIH ZEMLJISC

3.1 Definicija komasacije

Komasacija je agrarna operacija, s katero se urejajo kmetijska zemljiS¢a zaradi izboljSanja
gozdovi in nezazidana stavbna zemljis¢a ter druga zemljiS¢a na komasacijskem obmocju

(ZKZ-UPB1, 2003).

Komasacija je zlozba in ponovna razdelitev parcel med prejs$nje lastnike, tako da so zemljisca
bolj zaokroZena. Komasacija se lahko izvede kot pogodbena ali kot upravna. Pogodbena
komasacija se izvede na podlagi sklenjene pogodbe med lastniki. Upravna komasacija se

izvede na podlagi odlo¢be izdane v upravnem postopku (ZEN, 2006).

3.2 Namen, cilji in u¢inki komasacije

Komasacije kmetijskih zemljiS¢ se izvajajo z namenom zdruzitve razdrobljenih zemljis¢.
Zemljisca se uredijo po legi, obliki in velikosti, ob upoStevanju nacrtovane kmetijske
proizvodnje (poljedelstvo, Zivinoreja, sadjarstvo, itd.) in usmeritve kmetij. Osnovni cilj
komasacije je usposobitev zemljiS¢ za ve€jo in gospodarnejSo kmetijsko proizvodnjo

(Priro¢nik, 1985).

Po uspesSno izvedeni komasaciji se zacnejo kazati pozitivni ekonomski in socialni ucinki
(PriroCnik, 1985):
e poveCanje obdelovalnih povrSin, zmanjSanje Stevila parcel in zmanjSanje
neproizvodnih delov zemljiS¢ ob mejah;
® povecanje ekonomicnosti obdelave zdruZenih zemljiS¢;

e skrajSanje Casa obdelave in ¢asa za prevoz do zemljiS¢a ter prihranek goriva;

.....
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¢ izboljSanje ekonomskega in socialnega poloZaja lastnikov zemljiS¢;

¢ splosni druzbeni napredek na obmocju komasacije.

Komasacija ni le ukrep za zmanjSevanje razdrobljenosti zemljiS¢ temve¢ pomembno prispeva
k celostnemu razvoju podeZelja. Cilji celostnega razvoja podezZelja so (Prosen, 1993):

e zdruZitev in zaokroZitev kmetijskih zemljiS¢;

¢ izdelava in ureditev komunikacijske mreZe poti in odvodnih kanalov;

e sanacija tal ter izboljSava rodovitnosti;

e razredcCitev gospodarstev in ureditev naselja;

e ureditev pravnih odnosov;

e skrb za varstvo okolja in preskrba z energijo;

¢ izpolnitev drugih pogojev, ki pripomorejo k izboljSanju kmetijstva.

3.3 Osnovni podatki o komasacijah v Sloveniji

V letih 1981-1990 je bilo v Sloveniji najintenzivnejSe obdobje komasiranja kmetijskih
zemljis¢. Komasacije so bile izvedene na 49420 hektarjih kmetijskih zeml;jiS¢. V zadnjih letih
so se povecale potrebe po komasacijah zaradi zaklju¢evanja denacionalizacijskih postopkov
in vec€jih posegov v prostor (izgradnja avtocest in Zeleznic). Velik interes za komasacije
kaZejo tudi lastniki zemljiS¢ zaradi zdruZevanja razdrobljenih parcel in pozitivnih u€inkov, ki

jih le-te prinasajo (Prosen, 2003).

V Sloveniji je 77000 kmetij, ki obdelujejo skupaj 486000 hektarjev kmetijskih zemljiS¢.
Povpre€na velikost parcele je 0,29 hektarja. Posamezna kmetija ima povprecno 22 parcel. V
priblizno 280 komasacijskih obmocjih je bilo komasiranih priblizno 60000 hektarjev
kmetijskih zemljiS¢ (Ravnikar, 2007).

Leta 2007 so na MKGP zasnovali sanacijo nedokoncanih komasacij. Gre za zakljucitev
komasacijskih postopkov na komasacijskih obmocjih, kjer je odlocba o novi razdelitvi izdana,

vendar Se ni pravnomocna. V 21 upravnih enotah po celotni Sloveniji je kar 65 nedokon¢anih
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komasacij. Pravna podlaga za sanacijo nedokoncanih komasacij je Uredba o programih
kmetijske strukturne politike in kmetijske politike razvoja podeZelja za leti 2007 in 2008
(MKGP, 2008).

3.4 Zakonodaja na podrocju komasacij

Aktualne zakonske podlage za izvedbo postopka komasacije so:
e Zakon o kmetijskih zemljis¢ih (uradno precisceno besedilo) — ZKZ-UPB1 (UL RS, st.
55/2003);
e Zakon o evidentiranju nepremic¢nin — ZEN (UL RS, §t. 47/2006);
¢ Pravilnik o izvajanju komasacij kmetijskih zemljis¢ (UL RS, §t. 95/2004 in 98/2006).

3.5 Postopek komasacije®

3.5.1 Predlog za uvedbo komasacijskega postopka

Uvedbo komasacijskega postopka predlagajo upravicenci, ki so lahko lastniki zemljiS¢,
komasacijski odbor, njihova skupnost ali pravna oseba. Komasacijski udeleZenci, to so vsi
lastniki zemljiS¢ na komasacijskem obmocju, med seboj izvolijo komasacijski odbor. Naloge
komasacijskega odbora so: zastopanje interesov komasacijskih udeleZzencev, pripravljanje
predlogov in sodelovanje pri pripravi predloga elaborata o vrednotenju in o razdelitvi
zemljis¢. Upravicenci vlozijo predlog za uvedbo komasacijskega postopka pri pristojni
upravni enoti. Z uvedbo komasacijskega postopka se morajo strinjati lastniki, ki imajo v lasti

vec kot 80 % povrSin zemljiS¢ na predvidenem komasacijskem obmocju.

* Vir: (ZKZ, 2003 in Pravilnik o izvajanju komasacij kmetijskih zemljis¢, 2006)
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3.5.2 Odlocba o uvedbi komasacije

Upravna enota z odlocbo uvede postopek komasacije. Odloc¢ba o uvedbi komasacije se vroci
vsem komasacijskim udeleZencem in se objavi na krajevno obiCajen nacin. Odloc¢ba se poslje
tudi pristojni zemljiski knjigi in geodetski upravi, kjer se zaznamuje uvedba postopka

komasacije.

Komasacijski postopek vodi upravna enota, ki za opravljanje posameznih opravil imenuje
komasacijsko komisijo. Komasacijsko komisijo sestavlja najmanj pet c¢lanov, in sicer
strokovnjakov s pravnega, agronomskega in geodetskega podrocja ter en komasacijski
udelezenec. Upravna enota lahko zaradi racionalnejSe izvedbe komasacije, s spremembo ali
dopolnitvijo pravnomocne odlocbe o uvedbi komasacije, naknadno spremeni meje
komasacijskega obmocja. Komasacijsko obmocje se lahko poveca ali zmanjSa za najve¢ 10 %

povrSine komasacijskega obmocja.

V komasacijskem postopku ni dovoljena vrnitev v prejSnje stanje in ne obnova postopka. Na
komasacijskem obmocju je prepovedan promet z zemljisci, parcelacija zemljiS¢ ter graditev,
sajenje in odstranjevanje nasadov ali gozdnega drevja, razen Ce idejna zasnova ureditve

komasacijskega obmocja to predvideva.

Pri vlaganju zemljiS¢ v komasacijski sklad se upoStevajo podatki o lastninskem stanju in
stvarnih pravicah v zemljiSki knjigi ter podatki o legi, povrSini, katastrski kulturi in
katastrskem razredu parcel v zemljiSkem katastru. Za ostale podatke se uposteva dejansko

stanje.

3.5.3 Elaborati v postopku komasacije

V postopku komasacije se izdelajo naslednji elaborati:
e claborat idejne zasnove ureditve komasacijskega obmocja;
e claborat obstojecCega stanja zemljiS¢ na komasacijskem obmocju;

e claborat vrednotenja zemlji$¢ na komasacijskem obmocju;
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e claborat nove razdelitve zemljiS¢ na komasacijskem obmocju.

Vsak elaborat se razgrne in nanj lahko komasacijski udelezenci dajo svoje pripombe in
predloge. Le-te obravnava upravna enota v sodelovanju z investitorjem komasacije,
kmetijskim svetovalcem, komasacijskim odborom in izvajalcem geodetskih del. Elaborati se

dopolnijo ali spremenijo in upravna enota izda sklep o potrditvi elaborata.

Komasacijski udelezenci dobijo iz komasacijskega sklada ¢imbolj zaokrozena zemljisca.

.....

vrednosti zemljiS¢ in 15 % povrSine zemljiS¢.

Nove parcelne meje se prenesejo iz elaborata nove razdelitve zemljiS¢ v naravo. Izvajalec
Komasacijski udeleZzenec mora biti seznanjen z lego mejnikov, ki v naravi oznacujejo

dodeljene parcele in seznanitev potrdi s podpisano izjavo.

3.5.4 Odlocba o novi razdelitvi zemljis¢ komasacijskega sklada in vpis novega stanja

Sest mesecev po razgrnitvi elaborata o novi razdelitvi zemlji¢ upravna enota izda odlo¢bo o
novi razdelitvi zemljiS¢. Odlocba o novi razdelitvi zemljiS¢ komasacijskega sklada vsebuje
podatke, ki se nanaSajo na posameznega komasacijskega udeleZenca in njegova zemljisca ter
podatke, ki se nanaSajo na vse komasacijske udeleZence. Zoper odlocbo je mozna pritozba, ki

pa ne zadrZi njene izvrSbe. O pritoZzbah odlo¢a MKGP.

Upravna enota predlozi geodetski upravi in zemljiski knjigi dokon¢no odlocbo o novi
razdelitvi zemljiS¢ in drugo dokumentacijo, ki je potrebna za vpis novega stanja na

komasacijskem obmocju v zemljiski kataster in zemljiSko knjigo.
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3.6 Pristojnosti pri izvajanju komasacije’

V postopek komasacije je vpletenih veC subjektov, ki s svojim vkljuevanjem in z
medsebojnim aktivnim sodelovanjem pripomorejo k uspeSni izvedbi in zakljuc¢ku celotnega

postopka.

3.6.1 Komasacijski udelezenci

Komasacijski udelezenci odlocilno vplivajo na zacetek postopka komasacije, saj predlagajo
komasacijo ali izkazejo svojo privolitev za izvedbo komasacije. Komasacijski udeleZzenci med
postopkom komasacije sodelujejo preko komasacijskega odbora in dajejo pripombe in

predloge na razgrnjene elaborate.

3.6.2 Upravna enota

Upravna enota imenuje komasacijsko komisijo in vodi komasacijski postopek. Naloge
upravne enote so: izdajanje odloc¢b za uvedbo postopka, obravnavanje pripomb in predlogov
na elaborate, izdajanje sklepov o potrditvi elaboratov, izdajanje odlo€b o novi razdelitvi
zemljiS¢ komasacijskim udelezencem ter predlozitev potrebne dokumentacije geodetski

upravi in zemljiski knjigi za vpis novega stanja.

3.6.3 Ob¢ina

Obcina je idejni vodja komasacije in sodeluje s komasacijskimi udelezenci pri pripravi za
zacetek postopka komasacije. Obcina, kot investitor komasacije, zagotavlja potrebna finan¢na
sredstva. V glavnem gre za pridobivanje javnih ali EU sredstev na javnih razpisih. Obc¢ina na

javnem razpisu izbere izvajalca operativnih geodetskih del.

% Vir: (Ravnikar, 2007)
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3.6.4 Geodetsko podjetje

Geodetsko podjetje je izvajalec operativnih geodetskih del, ki obsegajo: ureditev mej na
obodu komasacijskega obmocja, izmera objektov znotraj komasacijskega obmocja, ki niso
predmet komasacije (gozdovi, trajni nasadi, stanovanjske stavbe, gospodarska poslopja),
izmera dolzinskih objektov (cest, vodotokov), izdelava elaboratov, prenos nove razdelitve
podjetje tudi sodeluje pri reSevanju pripomb in predlogov na izdelane elaborate in jih, e je
potrebno, spremeni ali dopolni. Geodetsko podjetje mora k sodelovanju povabiti kmetijskega

strokovnjaka, ki izvede vrednotenje kmetijskih zemljis¢.

3.6.5 Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano

Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano zagotavlja potrebne financne vire za
izvajanje komasacij. Vsako leto Agencija RS za kmetijske trge in razvoj podeZelja
(ARSKTRP) pripravlja javne razpise v okviru nacionalne sheme drZavnih pomoci. Po letu
2006 so komasacije vklju¢ene v Program razvoja podeZelja 2007-2013 in so sofinancirane iz
Evropskega kmetijskega sklada za razvoj podezelja (EKSRP). Naloge MKGP so tudi
reSevanje pritoZb na odloc¢be o novi razdelitvi zemljiS¢ komasacijskega sklada na drugi stopnji

in pripravljanje strokovnih in sistemskih resitev na podrocju komasacij.

3.7 Melioracije

Ponavadi se pred komasacijo ali soasno s komasacijo izvede tudi melioracija, kar se je
pokazalo kot uspeSno tudi v praksi. Melioracija je agrarna operacija s katero se izboljSajo
lastnosti tal za uspeSnejSe pridelovanje poljskih kultur. Melioracijo delimo na
hidromelioracijo in agromelioracijo. S hidromelioracijo se uredi talni vodni reZim in obsega
namakanje in osuSevanje. Agromelioracija se izvaja z namenom izboljSanja fizikalnih,

kemijskih in biolosSkih lastnosti tal (Prosen, 1993).
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Melioracija obsega naslednje posege:
e regulacija vodotokov;
e osusevanje (odvajanje odvecne vode s povrSine zemljisca);
¢ namakanje (napeljevanje vode na zemljis¢e in dopolnjevanje vlaZznosti na zemljiScu);
e zaSCita pred poplavami in erozijo (preprecevanje Skodljivega delovanja vode);
¢ izboljSanje dostopov na kmetijsko zemljisce;
® poglobitev tal (menjavanje globine oranja);
e podrahljanje (rahljanje nepropustne plasti pod ornico — pod globino oranja);
e kalcifikacija ali apnenje (za zmanjSanje kislosti tal);
¢ humizacija ali humifikacija (navazanje organskih snovi, da se popravijo fiziCne,

kemicne in fizioloSke lastnosti prsti).
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4 VREDNOTENJE KMETIJSKIH ZEMLJISC

4.1 Namen in zakonodaja vrednotenja kmetijskih zemljis¢

con v

zemljisca vrednotijo zaradi obdavcenja, razlastitve in agrarnih operacij. Iz zasebnega vidika se

kmetijska zemljis¢a vrednotijo zaradi prodaje, dedovanja, odSkodnin za Skode povzrocene na

Aktualne zakonske podlage za vrednotenje kmetijskih zemljiS¢ so:

¢ Navodilo za vrednotenje zemljiS¢ komasacijskega sklada (UL SRS, §t. 34/1988);

e Pravilnik za ocenjevanje tal pri ugotavljanju proizvodne sposobnosti vzorénih parcel
(UL SRS, st. 36/1984) in posebna priloga, ki je sestavni del tega pravilnika imenovana
Obvezno navodilo za izvajanje pravilnika za ocenjevanje tal pri ugotavljanju
proizvodne sposobnosti vzor¢nih parcel;

¢ Pravilnik za katastrsko klasifikacijo zemljisS¢ (UL SRS, §t. 28/1979);

¢ Enotna metodologija za ugotavljanje vrednosti kmetijskega zemljisca in gozda (UL

SRS, st. 10/1987 in 30/1989).

4.2 Vrednotenje kmetijskih zemljiS¢ na komasacijskem obmo¢ju

Vecina drZzav nekdanje Avstro-Ogrske je prevzela in ohranila sistem vrednotenja zemljis¢, ki
ga je uvedla Avstro-Ogrska. IzboljSave, ki sta jih po razpadu Avstro-Ogrske uveljavili
Nemcija in Avstrija, smo povzeli tudi mi. Tako smo imeli v nekdanji Jugoslaviji in imamo
tudi sedaj v Sloveniji osnovni sistem ocenjevanja tal, prevzet iz nemsSko-avstrijske
metodologije, ki je prirejen za slovenske razmere. Leta 1984 je bil objavljen Pravilnik za
ocenjevanje tal pri ugotavljanju proizvodne sposobnosti vzor¢nih parcel in posebna priloga
tega pravilnika imenovana Obvezno navodilo za izvajanje pravilnika za ocenjevanje tal pri

ugotavljanju proizvodne sposobnosti vzorcnih parcel, ki sta dobila ime "rjava knjizica". Rjava



16 Fistravec, P. 2008. Vrednotenje kmetijskih zemljiS¢ v postopku komasacije kmetijskih zemljis¢.
Dipl. nal.- UNIL Ljubljana, UL, FGG, Odd. za geodezijo, Geodetska smer.

knjizica je najprej veljala le za posodobitve vzor¢nih parcel, kasneje pa se je zacela
uporabljati tudi pri vrednotenju kmetijskih zemljiS¢ v komasacijah (Kosir, Breznik, Maslo,

1999).

Vrednotenje kmetijskih zemljiS¢ komasacijskega sklada in izdelava elaborata vrednotenja

cev v

cev v

postopek in poravnava razlik v vrednosti so doloCeni z Navodilom za vrednotenje zemljis¢

komasacijskega sklada (UL SRS, s§t. 34/1988).

4.2.1 Metoda vrednotenja zemljis¢

Kmetijska zemljiS¢a se vrednotijo po proizvodni sposobnosti in vrednosti prostora.

4.2.1.1 Proizvodna sposobnost

Proizvodna sposobnost je sposobnost zemlji$¢a za pridelovanje kmetijskih kultur. Proizvodna
sposobnost se dolo¢i v toCkah na podlagi ocene pedoloskih lastnosti (ocena tal) ter ocene
mikroklimatskih in reliefnih vplivov.

4.2.1.1.1 Ocena tal

Ocena tal se doloca na podlagi podatkov o geoloski podlagi, razvojni stopnji tal, teksturi tal in
vodnih razmerah. Ti podatki se pridobijo na podlagi izkopanih talnih profilov, sondiranja tal
ter laboratorijskih analiz talnih vzorcev. Talni profil se izkoplje za vsak talni tip in za vsak
vrednosti razred. Obmocje povrsine 1 ha se trikrat sondira, kjer pa se lastnosti tal pogosteje

menjajo se Stevilo sondiranj poveca.

Ocena tal kmetijskih zemljiS¢ se opravi v skladu s Pravilnikom za ocenjevanje tal pri

ugotavljanju proizvodne sposobnosti vzor¢nih parcel (UL SRS, $t. 36/1984) in sestavnim
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delom tega pravilnika imenovanim Obvezno navodilo za izvajanje pravilnika za ocenjevanje

tal pri ugotavljanju proizvodne sposobnosti vzor¢nih parcel.

Pri oceni tal kmetijskih zemljiS¢ se upoSteva:
e geoloska podlaga;
® razvojna stopnja tal;
e tekstura tal;

e vodne razmere.

Geoloska podlaga

GeoloSka podlaga ali trda maticna kamnina je kamnina na kateri nastaja prst. Pri dolo¢anju

geoloske podlage se uporabljajo geoloske karte.

Preglednica 1: Geoloske podlage

Oznaka | GeolosSka podlaga

A aluvialni sedimenti
koluviji humozne prsti

karbonatni fluvioglacialni prod
B karbonatne morene
karbonatni pobo¢ni grus¢

lapornati sedimenti

fliSni sedimenti

C sivica

mehki apnenci

karbonatne ilovice, peski in peS¢enjaki

nekarbonatni fluvioglacialni prod
nekarbonatne pleistocenske in terciarne ilovice
nekarbonatni pliocenski peski in prodi
nekarbonatne gline

(@

glinasti skrilavci in peS€enjaki

D kremenovi konglomerati

magmatske in metamorfne kamenine
apnenci in dolomiti

E Sota

(Vir: Obvezno navodilo)
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Razvojna stopnja tal

Za dolocitev razvojne stopnje tal je potrebno poznati tip tal, ki se dolo¢i iz podatkov
izkopanega talnega profila. Ti podatki so: znacilni horizonti, globina horizontov, vlaznost tal,
kolic¢ina in oblika organskih snovi, vsebnost karbonatov, reakcija tal — pH vrednost, struktura
tal, konsistenca, drobljivost, barva tal, konkrecije (novotvorbe), bioloSka aktivnost in prehodi
horizontov. Razvojna stopnja tal se doloCi posebej za njivska zemljisS€a in posebej za
travniSka zemljiSca. Njivska zemljiS€a imajo 7 razvojnih stopenj, medtem ko imajo travniska
zemljiS€a 5 razvojnih stopenj. Preglednica za razvrstitev njivskih in travniskih zemljiS¢ v

razvojne stopnje je v prilogi (priloga B).

Tekstura tal

Tekstura tal je odvisna od koliCine in velikosti talnih mineralnih delcev — peska, gline in melja
(manj$ih od 2 mm) ter izraza mehani¢no sestavo tal. Tekstura tal je relativno razmerje med
koli¢ino peska, melja in gline v tleh. Tekstura tal se ugotovi na terenu s prstnim preizkusom
prsti iz izkopanega talnega profila. Ugotavlja se granulacija (zrnatost), vezanost in sposobnost
oblikovanja, na podlagi katerih se doloci tekstura tal. Za natan¢no dolocitev teksture tal se

talni vzorec analizira v laboratoriju. Pri doloCanju teksture tal je v pomoc¢ teksturni trikotnik.

I TezkATLA

[[] SREDNJE TEZKATLA

[ ] tAHKATLA

30

& 2
& g
5 60 40 2
&’ <
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Slika 4: Teksturni trikotnik (vir: Suhadolc, Rupreht, Zupan, 2005)
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Preglednica 2: Tekstura tal

Oznaka | Tekstura tal

p pescena
ip ilovnato peS¢ena
pi pesceno ilovnata
m meljasta
mi meljasto ilovnata
i ilovnata
gi glinasto ilovnata
pgi pes€eno glinasto ilovnata

mgi meljasto glinasto ilovnata

pg pesceno glinasta
g glinasta

mg meljasto glinasta
N Sotna

(Vir: Obvezno navodilo)

Vodne razmere

Vodne razmere se ugotovijo ob izkopu talnega profila. Glede na vodne razmere se tla
razvrstijo v pet stopenj (preglednica 3). Pri dolo¢anju vodnih razmer se opiSe tudi vrsta vode

(povrsinska, stagnirajoca, talna ali pobo¢na voda).

Preglednica 3: Vodne razmere

Stopnja | Opis tal
1 sveza tla z normalnim vodnim reZimom
2 obcasno nekoliko prevlazna ali presuha tla
3 zmerno vlazna ali suha tla
4 vlaZna ali suha tla
5 mokra ali zelo suha tla

(Vir: Obvezno navodilo)
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Ocena njivskih in travniskih tal se dolo€i z osnovnim in dopolnilnim to¢kovanjem.

Za osnovno tockovanje sta, na podlagi Stirih parametrov (geoloske podlage, razvojne stopnje
tal, teksture tal in vodnih razmer), narejeni tabeli za tockovanje njivskih in travniskih
zemljiS¢. Tla primerna za njivsko obdelavo (njiva, vrt, hmeljiS¢e, plantazni sadovnjak,
vinograd) se toCkujejo po njivski lestvici. Osnovni podatki za tockovanje zemljiSC po njivski
lestvici so geoloska podlaga, razvojna stopnja tal in tekstura tal. Tla primerna za travnike in
paSnike (ekstenzivni sadovnjak, travnik, barjanski travnik, pasnik) se toc¢kujejo po travniski
lestvici. Osnovni podatki za to¢kovanje zemljiS¢ po travniski lestvici so razvojna stopnja tal,

tekstura tal in vodne razmere.

Zbrani podatki doloCenega zemljis¢a se vnesejo v doloceno preglednico (preglednica 4 ali
preglednica 5) in doloci se doseZen razpon osnovnih to€k za oceno tal. Ponavadi se iz razpona
tock izracuna povprecno Stevilo, ki predstavlja osnovno Stevilo tock ocene tal (t.i. srednja

vrednost).

V dopolnilnem to¢kovanju se tockujejo: prisotnost skeleta v tleh, prisotnost aktivnega apna
in prekoreninjenost travniSkih zemljiS¢. Za prisotnost skeleta in aktivnega apna se dolocijo
odbitne tocke, ki se odstejejo od osnovnih toCk. Za prekoreninjenost travniskih zemljis¢ se

dolocijo dodatne tocke, ki se pristejejo k osnovnim tockam.

Skelet so talni delci, ki imajo premer vecji od 2 mm. Prisotnost skeleta v tleh se doloca z
odbitnimi tockami, razlicno za njivska in travniska tla. Odbitne tocke se dolocCijo na podlagi
odstotka skeleta, debeline skeleta in razporeditve skeleta ter globine tal. Prisotnost skeleta

zmanjSuje rodovitnost tal in oteZuje obdelavo.

Odbitne tocke za prisotnost aktivnega apna se dolocijo glede na odstotek vsebnosti aktivnega
apna. Prisotnost aktivnega apna pomeni, da so tla kisla. Reakcija tal se doloca s pH

vrednostjo, ki je za kisla tla niZja od 6,6.

.....

razvoj rastlin. Upostevajo se samo drobne korenine, medtem ko se korenine mocvirnih rastlin,
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ki segajo zelo globoko, ne upoStevajo. Dodatne toCke se doloCijo za srednje gosto

prekoreninjena tla, ki segajo preko 20 cm globoko.

Preglednica 4: Tabela za toCkovanje njivskih tal

Skupina ) )
Tekstura | geoloske Razvojne stopnje
podlage
1 2 3 4 5 6 7
Stevilo to¢k
A 50-42 | 41-34 | 3328 | 2722 21-17 | 1611
p ¢ 45-39 | 3831 | 3025 | 24-19 18-15 | 14-9
D 45-39 | 3831 | 3025 | 24-18 17-14 | 13-8
A 71-63 | 62-54 | 53-46 | 4539 | 38-32 3125 | 24-18
ip B 71-63 | 62-54 | 53-46 | 45-39 | 38-32 3125 | 24-18
C 69-62 | 61-53 | 52-45 | 44-38 | 3731 3024 | 23-17
¢ 67-60 | 59-51 | 50-44 | 4337 | 36-30 2923 | 22-16
D 50-44 | 43-37 | 36-30 2923 | 22-16
A 80-72 | 71-63 | 62-55 | 5447 | 46-40 3933 | 3225
B 81-73 | 72-64 | 63-55 | 54-47 | 46-40 3933 | 3225
C 7870 | 69-62 | 61-54 | 53-46 | 45-39 3832 | 31-24
m ¢ 75-68 | 67-60 | 59-52 | 51-45 | 44-38 3731 | 30-23
D 67-60 | 59-52 | 51-44 | 4337 36-30 | 29-22
A 90-81 | 80-72 | 71-64 | 64-56 | 55-48 4741 | 40-32
B 92-83 | 82-74 | 73-65 | 64-56 | 55-48 47-41 | 40-32
. C 88-80 | 79-71 | 70-62 | 61-54 | 53-47 46-40 | 39-31
pt ¢ 84-76 | 75-68 | 67-60 | 59-53 | 52-46 45-39 | 38-30
mi D 75-68 | 67-59 | 58-51 50-44 4336 | 35-27
A 100-90 | 89-80 | 79-71 | 70-62 | 61-54 5345 | 44-36
B 100-92 | 91-83 | 82-74 | 73-65 | 64-56 5546 | 45-36
. C 9587 | 86-78 | 77-67 | 68-60 | 59-52 51-44 | 43-35
1 ¢ 90-82 | 81-74 | 73-66 | 65-58 | 57-50 4943 | 42-34
D 82-74 | 73-65 | 64-56 | 55-47 46-39 | 38-30
A 90-80 | 77-70 | 69-61 | 60-54 | 53-46 4538 | 3727
B 86-76 | 79-73 | 72-64 | 63-56 | 55-48 4739 | 38-28
. C 82-74 | 75-68 | 67-59 | 58-52 | 51-44 4337 | 3627
gl ¢ 73-66 | 65-58 | 57-51 | 50-43 4239 | 3826
D 73-66 | 65-57 | 56-49 | 48-40 3932 | 31-23
A 70-62 | 61-55 | 54-47 | 46-39 3829 | 28-17
pgi C 69-60 | 59-53 | 52-45 | 44-38 3728 | 27-17
. ¢ 67-60 | 59-53 | 5245 | 44-38 3728 | 27-17
mgl D 67-59 | 58-51 | 50-42 | 41-34 3324 | 23-13
Pg

A 6254 | 53-46 | 4539 | 3832 3125 | 24-18
g C 60-52 | 51-45 | 4438 | 37-30 2923 | 22-16
¢ 59-51 | 50-44 | 4337 | 36-30 2923 | 22-16
mg D 59-51 | 50-43 | 42-35 34-28 2720 | 19-11

% E 3629 | 2822 | 21-16 15-10 9-7

(Vir: Obvezno navodilo)
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Preglednica 5: Tabela za to€kovanje travniskih tal

Tekstura | Razvojna Vodne razmere
stopnja
1 | 2 \ 3 \ 4 5
Stevilo tock

1 60-51 50-43 42-35 34-28 27-20

p 2 50-43 42-36 35-29 28-23 22-16

. 3 41-34 33-28 27-23 22-18 17-12
1p 4 3328 2723 22-18 17-12 11-7
1 73-64 63-54 53-45 44-37 36-28
pi 2 62-54 53-45 44-37 36-30 29-22
3 52-45 44-37 36-30 29-24 23-17
4 44-37 36-30 29-24 23-17 16-10

i 1 88-77 78-66 65-55 54-44 43-33
gi 2 75-65 64-55 54-46 45-38 37-28
e 3 64-55 54-46 45-38 37-30 29-22
4 54-46 45-38 37-30 29-22 21-15

pg 1 83-72 71-62 61-52 51-41 40-31
pgi 2 70-60 59-51 50-42 41-34 33-24
3 57-49 48-40 39-33 32-26 25-19

4 48-40 39-33 32-26 25-19 18-11

g 1 77-66 65-57 56-47 46-38 37-28
mg 2 64-55 54-46 45-38 37-30 29-22
. 3 52-45 44-37 36-30 29-23 22-15
mgi 4 45-38 37-31 30-24 23-17 16-9
1 50-42 41-34 33-27 26-19 18-11

$ 2 44-37 36-30 29-23 22-16 15-9
3 37-31 30-25 24-19 18-13 12-7

4 30-25 24-19 18-13 12-7 6-1

(Vir: Obvezno navodilo)

4.2.1.1.2 Ocena mikroklimatskih in reliefnih vplivov

Ocena mikroklimatskih in reliefnih vplivov je popravek ocene tal zaradi neugodnih vplivov
na rodovitnost tal in zaradi slabsih pogojev za obdelovanje zemljis¢. Stevilo tock ocene tal se
popravi zaradi neugodnega osoncenja zemljiSC, vetra, osencenja zemljiS¢, vpliva drevesnih

korenin, izpostavljenosti pozebam, poplav in nagiba zemljiSca.

Stevilo to&k proizvodne sposobnosti je enako 3tevilu tock ocene tal zmanj$ano za Stevilo tock
popravkov ocene tal (ocene mikroklimatskih in reliefnih vplivov). Zemljis¢e je proizvodno

nesposobno, ¢e so popravki ocene tal vecji ali enaki kot ocena tal.
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4.2.1.2 Vrednost prostora

Vrednost prostora je enotna vrednost, ki jo imajo vsa zemljiS€a na komasacijskem obmocju
ter predstavlja 20 % Stevila tock proizvodne sposobnosti najboljSega vrednostnega razreda.

Proizvodno nesposobna zemljiS€a imajo samo vrednost prostora.

4.2.2 Postopek vrednotenja zemljis¢

V postopku vrednotenja zemljiS¢ se zemljiS€a razvrstijo v vrednostne razrede, doloCi se

vrednost vrednostnih razredov in vrednost parcel v cenilnih enotah.

4.2.2.1 Razvrsc¢anje zemljiS¢ v vrednostne razrede

ZemljiSCa se razvrstijo v vrednostne razrede glede na proizvodno sposobnost. Vrednostni
razredi se oznacijo s ¢rkami od A naprej, posebej za njive in posebej za travnike. Ce so tocke
naprej. V posameznem vrednostnem razredu so zemljiS¢a s priblizno enako oceno proizvodne
sposobnosti. Meje med vrednostnimi razredi se dolocijo na podlagi izkopanih talnih profilov

in sondiranj.

Stevilo vrednostnih razredov se dolo¢i glede na razpon med $tevilom tock najslabSega in
najboljSega zemljis€a. Posameznemu vrednostnemu razredu se iz razpona toc¢k doloci srednja
vrednost, ki predstavlja vrednost za 1 m’ zemljii¢a. Razlika dveh sosednih vrednostnih
razredov ne sme biti manj$a od 5 % tocCk slabSega razreda. Proizvodno nesposobna zemljis¢a

se razvrstijo v poseben vrednosti razred.

4.2.2.2 Dolo¢anje vrednosti vrednostnih razredov v cenilnih enotah

. .- . 2 ey .
Vrednostnim razredom se dolo¢i vrednost v cenilnih enotah za 1 m” zemljiS¢a. Vrednost je

vsota Stevila toCk proizvodne sposobnosti in Stevila tock vrednosti prostora. Vrednost

con v
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4.2.2.3 Dolo¢anje vrednosti parcel v cenilnih enotah

Vsaki parceli, ki se vlozi v komasacijski sklad in je iz komasacijskega sklada dodeljena, se
dolo&i vrednost v cenilnih enotah. Vrednost parcele je zmnoZek povrsine parcele v m” in
vrednosti v cenilnih enotah za 1 m? ustreznega vrednostnega razreda. Vrednost parcele, na
kateri so razli¢ni vrednosti razredi, se izraCuna s seStevanjem vrednosti posameznih delov.

Vrednost parcele v cenilnih enotah (c.e./mz) se izracuna z naslednjo enacbo (enacba 1).

v, = (p,-v,+ py-vy+..+ p, -v.) Enacba (1): Izradun vrednosti parcele v cenilnih enotah

2
v, - vrednost parcele [c.e./m”]
v 2
D> P2y D, - povrsine delov parcel v m
2 cevy . .
Vi, Vs, V, - vrednost 1 m” zemljis¢a za posamezni vrednostni razred [c.e.]

4.2.3 Poravnava razlik v vrednosti

Dolocitev denarne vrednosti cenilne enote je potrebna zaradi denarne poravnave razlik v
. . v 2 cev v . v
Denarna vrednost cenilne enote se izracuna tako, da se cena 1 m” zemljiS¢a najboljSega
vrednostnega razreda deli s Stevilom cenilnih enot tega vrednostnega razreda. Ceno zemljiSca
najboljSega vrednostnega razreda doloci cenilec kmetijskih zemljiS¢ po Enotni metodologiji

za ugotavljanje vrednosti kmetijskega zemljisca in gozda (UL SRS, s§t. 10/1987 in 30/1989).

4.3 Elaborat vrednotenja kmetijskih zemljiS¢ na komasacijskem obmoc¢ju

V postopku komasacije je potrebno izdelati ve¢ elaboratov in eden izmed njih je elaborat
vrednotenja kmetijskih zemljiS¢ na komasacijskem obmocju. Elaborat vrednotenja kmetijskih
zemljiS¢ na komasacijskem obmocju izdela agronom, ki je opravil vrednotenje kmetijskih

zemljisc.
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Pravilnik o izvajanju komasacij kmetijskih zemljiS¢ (UL RS, §t. 95/2004 in 98/2006)

predpisuje, da mora elaborat vrednotenja kmetijskih zemljiS¢ na komasacijskem obmocju

vsebovati naslednje sestavne dele:

sklep o razgrnitvi predloga vrednotenja zemljis¢;

osnutek vabila na razgrnitev predloga vrednotenja zemljiS¢ z dokazilom z vrocCilnicami
vsem komasacijskim udelezencem:;

strokovne podlage za vrednotenje kmetijskih zemljis¢;

geografske in geomorfoloSke karakteristike obmocja;

relativni podatki o klimi;

obrazlozitev metode dela;

izkazana morebitna odstopanja od predpisane metodologije ter natancno navedeni
vzroki za spremembo;

opis talnih lastnosti, ki predstavljajo pridelovalni potencial posameznega vrednostnega
razreda;

lokacije izkopanih profilov in vzorcev za dolocitev meje med vrednostnimi razredi ter
izris mej in oznacitev vrednostnih razredov na kopiji zemljisko-katastrskega nacrta, z
vrisanimi mejami katastrske obCine in mejo komasacijskega obmocja;

terenski opis izkopanih profilov in laboratorijskih preiskav;

vrednosti posameznih zemljiS¢, vloZenih v komasacijski sklad;

omejitve, ki so vezane na morebitne izvedbene prostorske akte.

Na krajevno obicajen nalin se razgrneta naslednja dela elaborata vrednotenja zemljiS¢ na

komasacijskem obmocju:

opis talnih lastnosti, ki predstavlja pridelovalni potencial posameznega vrednostnega
razreda;

lokacije izkopanih talnih profilov in vzorcev za doloCitev meje med vrednostnimi
razredi ter izris mej in oznalitev vrednostnih razredov na kopiji zemljisko-
katastrskega nacrta, z vrisano mejo katastrske obc¢ine in mejo komasacijskega

obmocja.
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Komasacijski udelezenci lahko dajo svoje pripombe in predloge, o katerih odlo¢a upravna
enota. V primeru ugoditve pripomb in predlogov komasacijskih udelezencev se elaborat
vrednotenja zemljiS¢ na komasacijskem obmocju dopolni ali popravi. Upravna enota nato izda

sklep o potrditvi elaborata vrednotenja zemlji$¢ na komasacijskem obmocju.

4.4 Ocenjevanje vrednosti kmetijskih zemljis¢ v denarju

Enotno metodologijo za ugotavljanje vrednosti kmetijskega zemljiS¢a in gozda (UL SRS, st.

10/1987 in 30/1989) uporabljajo cenilci kmetijske in gozdarske stroke pri postavljanju

........

.....

prisilnih odvzemih. Vrednost kmetijskega zemljiS€a se izraZza v rodovitnosti zemljiS¢a in z
vplivi ekonomskih dejavnikov. Rodovitnost je izraZena s katastrsko kulturo in katastrskim
razredom ter se kaze v moZnosti rabe zemljisS€a in sposobnosti zemljis¢a za doseganje

dolocenih hektarskih pridelkov.

Vrednost kmetijskega zemljiS¢a se ugotovi na podlagi vrednosti proizvodnje za njivo 1.
katastrskega razreda v 40-letnem ¢asovnem obdobju. Vrednost doloCenega zemljisca se doloci
v $tevilu tok glede na njive 1. katastrskega razreda. Stevilo to¢k za posamezno katastrsko

kulturo in katastrski razred je prikazano v naslednji preglednici (preglednica 6).
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Preglednica 6: Tockovanje za ocenjevanje kmetijskih zemljiS¢

Katastrska kultura | Katastrski razred | Stevilo to¢k

100
90
80
70
60
50
40
30

NJIVA

75
65
55
45
35
30
25
20

TRAVNIK

35
30
25
20
15
10
7-8 5

PASNIK

AN PHE WD WD~ AW -

cev v

SRS, §t. 10/1987 in 30/1989))

Pri tockovanju za ocenjevanje kmetijskih zemljiS¢ so mozni naslednji popravki:
e travnikom, ki so primerni za njivsko obdelavo, se Stevilo to¢k poveca za 15 tock;
e za zemljiSCe, ki je izboljSano, vendar sprememba katastrskega razreda Se ni izvedena,

se uposteva katastrski razred, ki bi bil dolocen za dejansko kvaliteto zemljisca.

Pri dolo¢anju vrednosti proizvodnje za njive 1. katastrskega razreda se upoStevajo:

e povpreCna setvena sestava na obravnavanem obmocju, ob upoStevanju naslednjih
poljs¢in: pSenica (strna Zita), deteljna (travne meSanice), oljna ogrSCica (oljnice),
krompir, koruza, sladkorna pesa, krmna pesa (krmne okopavine) in zelje (vrtnine);

e hektarski pridelki za poljS¢ine (preglednica 7) kot povprecni hektarski pridelki na

njivah 1. katastrskega razreda;
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meseCna ali letna povprecna odkupna cena za poljS¢ine na podlagi statisti¢nih
podatkov posamezne obcine;

zemljisc¢a vinogradov, intenzivnih sadovnjakov in hmeljis¢ se ocenijo enako kot njive,
zemljiS€a ekstenzivnih sadovnjakov se ocenijo kot travniki in vrtovi se ocenijo kot

dvakratna vrednost njiv.

Preglednica 7: Hektarski pridelki poljscin, ki jih je mogoce doseci na njivah 1. katastrskega

razreda, pri razli¢ni kvalitetni stopnji tal in uporabi sodobne tehnologije

Kvalitetna stopnja tal
Polj$¢ina 60-70 | 70-85 | 85-100
Hektarski pridelek [t/ha]

pSenica 5-6 6-7 7-9
koruza za zrnje 6,5-8 8-10 10-13
krompir 28-32 32-38 38-45
sladkorna pesa 35-42 42-50 50-60
deteljna, travne 7-9 9-11 11-13
mesanice
oljna ogrscica 2-2,5 2,5-3 3-3,5
pesa 42-50 50-60 60-75
zelje 20-26 26-32 32-40

(Vir: Enotna metodologija za ugotavljanje vrednosti kmetijskega zemljisca in gozda (UL

SRS, §t. 10/1987 in 30/1989))

Obrazlozitev preglednice 7:

kvalitetna stopnja tal je Stevilo toCk, ki ga dobimo z osnovnim tockovanjem
proizvodne sposobnosti tal, ob uposStevanju geoloSke podlage, razvojne stopnje tal,
teksture tal in vodnih razmer;

za sodobno tehnologijo se Stejejo tehnoloski normativi, ki jih doloCi ustrezna
strokovna organizacija;

zemljis€a enakega katastrskega razreda imajo v razli¢nih katastrskih okrajih lahko
razli¢no proizvodno sposobnost, zato so hektarski pridelki podani v razponu tock in
cenilec strokovno oceni primerno viSino hektarskega pridelka za obravnavano

obmocje.
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v .. vy e . “ . . 2
Osnovna vrednost doloCenega kmetijskega zemljiSca je izrazena v denarni vrednosti za 1 m

(npr. din/mz) in se doloci z naslednjo enacbo (enacba 2).

V,=P-V,-F Enacba (2): Izracun osnovne vrednosti kmetijskega zemljis¢a v denarju
V, - osnovna vrednost zemljisca

P, - Stevilo tock iz preglednice 6

Ve, - vrednost proizvodnje

F - faktor 0,1 na m” njive 1. katastrskega razreda

Osnovna vrednost kmetijskega zemljiS¢a v denarju se lahko poveca za najve¢ 70 % osnovne
vrednosti zaradi vpliva ekonomskih dejavnikov. Ti ekonomski dejavniki so:

e prometni poloZaj zemljis€a: do 25 %;

¢ zmanjSanje zaokrozenosti kompleksa zemljis¢: do 15 %;

e zaScitenost kmetije: 15 %;

e trznost kmetije: do 15 %;

® mozZnost uporabe mehanizacije: do 10 %.
V postopku vrednotenja kmetijskih zemljiS¢ na komasacijskem obmocju se dolo¢i vrednost

kmetijskega zemljiS€a v denarju za zemljiS¢e najboljSega vrednostnega razreda. S tem se

doloci vrednost cenilne enote v denarju, ki je nujno potrebna za poravnavo razlik v vrednosti,

.....

Primer dolocitve vrednosti kmetijskega zemljiS¢a v denarju je prikazan v prilogi (priloga C).

4.5 Katastrska klasifikacija zemljis¢

Po kon€anem postopku komasacije in vzpostavljeni novi razdelitvi zemljiS¢ komasacijskega

sklada na terenu, je potrebno novo stanje evidentirati v zemljiSkem katastru. Za vpis v
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zemljiski kataster je potrebno geodetski upravi predloZiti dokon¢no odlocbo o novi razdelitvi

cev v

Katastrska klasifikacija zemljiS¢ po Pravilniku za katastrsko klasifikacijo zemljiS¢ (UL SRS,
St. 28/1979) obsega uvrS€anje proizvodno sposobnih zemljiS¢ (kmetijskih in gozdnih
zemljiS€) v katastrske kulture in katastrske razrede ter njihovo evidentiranje v zemljiSkem
katastru. V zemljiSkem katastru se vodijo naslednje katastrske kulture: njiva, vrt, plantazni
sadovnjak, ekstenzivni sadovnjak, vinograd, hmeljisCe, travnik, barjanski travnik, pasnik,
trsti¢je, gozdna plantaza in gozd. Glede na proizvodno sposobnost zemljis€a se za vsako
katastrsko kulturo dolo¢i najve¢ osem katastrskih razredov, tako da so 1. razredi najboljsi in 8.
najslabsi. Proizvodna sposobnost zemljis¢a se ugotavlja glede na naravne in gospodarske
pogoje za kmetijsko oziroma gozdno proizvodnjo. Ti naravni in gospodarski pogoji so:
rodovitnost tal, vpliv klime na rodovitnost tal, nagib zemljiSCa, razgibanost zemljiS¢a, vodne
razmere, dostopnost na zemljiS¢e, oddaljenost zemljiSca od gospodarskih sredi$¢ in moZnost
uporabe mehanizacije pri obdelavi. Zemljis¢a se uvrs¢ajo v posamezne katastrske kulture po

dolo¢enih merilih.

Temeljna teritorialna enota za katastrsko klasifikacijo je katastrski okraj, ki obsega sosednje
katastrske obcine z enakimi naravnimi in gospodarskimi pogoji za kmetijsko in gozdno

proizvodnjo. V Sloveniji imamo 42 katastrskih okrajev in 2698 katastrskih obcin.

Osnovni podatki za katastrsko klasifikacijo znotraj katastrskega okraja so: vrste katastrskih
kultur, Stevilo katastrskih razredov za vsako katastrsko kulturo in vzor¢ne parcele za vsak
katastrski razred posamezne katastrske kulture. Za vsak katastrski razred vsake katastrske
kulture se dolo¢i najmanj ena vzorCna parcela v katastrskem okraju. Vzorcna parcela je
parcela, ki je povprecne velikosti, povprecno proizvodno sposobna, se nahaja v vefjem
kompleksu parcel iste katastrske kulture in katastrskega razreda ter je po vsej svoji povrSini
enako proizvodno sposobna. Za preverjanje, vzdrzevanje, dopolnjevanje in posodobitev
vzor¢nih parcel skrbi Geodetska uprava RS. Za vsak katastrski okraj se izdela in vzdrzuje
elaborat, tako imenovani operat o osnovah za katastrsko klasifikacijo, ki obsega:

e pregled vrst katastrskih kultur in Stevila katastrskih razredov po posameznih

katastrskih kulturah;
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e opis naravnih pogojev (relief, klima, geoloSka podlaga, talne razmere) in njihove
primernosti za kmetijsko in gozdno proizvodnjo;

e opis gospodarskih pogojev za kmetijsko in gozdno proizvodnjo ter znacilnosti in
obseg te proizvodnje;

e seznam vzorcnih parcel, ki vsebuje naslednje podatke za vsako vzor¢no parcelo:
obCina, katastrska obcCina, Stevilka parcele, katastrska kultura, katastrski razred,
povrsina, katastrski dohodek parcele, podatki o lastniku oziroma uporabniku parcele,
opis tal, klima, mikroklima, relief na parceli, opis pogojev za uporabo mehanizacije,
oddaljenost parcele od naselja, graficni prikaz lokacije vzor¢nih parcel na topografski
karti merila 1:50000 in katastrski nacrt vsake vzoréne parcele z oznacbo mesta, kjer je

bil izkopan in opisan talni profil.

Katastrska klasifikacija se opravi tako, da se vsaki proizvodno sposobni parceli doloci
katastrska kultura in katastrski razred v primerjavi z vzor¢no parcelo, ki je obravnavani
parceli najbolj podobna glede na naravne in gospodarske pogoje. Katastrski agronom ali
glede na katero je bil dolocen katastrski razred. Zapisnik o katastrski klasifikaciji je sestavni

del elaborata, ki ga izdela geodetsko podjetje ter ga preda geodetski upravi.

Na podlagi Zakona o evidentiranju nepremicnin (ZEN, UL RS, §t. 47/2006) se bodo, pet let
po uveljavitvi tega zakona, podatki o vrstah rabe zemljiS¢ ter katastrskih kulturah in
katastrskih razredih po uradni dolznosti izbrisali iz centralne baze zemljiSkega katastra. ZEN
uvaja vodenje proizvodne sposobnosti zemljiS¢ v obliki bonitetnih tock oziroma bonitete
zemljisca, ki se vodi za vsako parcelo. Do izbrisa se bo proizvodna sposobnost zemljiS¢
vodila vzporedno na podlagi katastrske klasifikacije in bonitete zemljiS¢. Bonitiranje zemljis¢
bodo opravljali agronomi in gozdarji z visokoSolsko izobrazbo, ki bodo opravili izpit za
bonitiranje in pridobili pooblastilo za bonitiranje s strani Geodetske uprave RS. Podrocje

bonitiranja zemljiS¢ urejajo: Pravilnik o vzpostavitvi bonitete zemljiS¢, Pravilnik o dolocanju

covw

® Katastrski agronom ali gozdar mora imeti pooblastilo Geodetske uprave RS za izvajanje katastrske klasifikacije
zemljis¢.
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4.6 Terenske raziskave’

Kljuc¢ni del za vrednotenje, ocenjevanje in katastrsko klasifikacijo kmetijskih zemljiS¢ so
terenske raziskave, kjer se cenilci in izvedenci kmetijske stroke ter katastrski agronomi

seznanijo z naravnimi in gospodarskimi pogoji za kmetijsko proizvodnjo.

Pred odhodom na teren si je potrebno pripraviti naslednja gradiva in pripomocke: pregledne
topografske karte (1:50000, 1:25000), geoloske karte (1:25000, 1:100000), pedoloske karte
(1:50000, 1:25000), pregledni katastrski nacrt (1:5000, 1:10000), DOF — digitalni ortofoto,
merski trak, viSinomer, naklonomer, razdaljemer, kompas, trirobna merila za katastrske nacrte
in karte, pedoloSke sonde razlicnih premerov (F40 mm za teZka tla in F70 mm za lazja tla),
terenske pH metre za merjenje kislosti tal, lonC¢ke za jemanje in merjenje vzorcev, barvni atlas
tal, osebno terensko opremo, lopato, etikete, vrecke za vzorce tal, razne tabele za vpisovanje

podatkov, dnevnik, itd.

Za oceno tal je potrebno izkopati talne profile. Talni profil je navpicen prerez skozi tla, od
povrSine do trde mati¢ne podlage. Za pregled talnega profila se izkoplje pedoloSka jama
velikosti 1 m” in globoka od 1,2-1,5 m oziroma do mati¢ne podlage. Pri izkopu talnega profila
se pokazejo vodoravne plasti — horizonti, ki se razlikujejo po pedogenetskih lastnostih (barvi,
teksturi, strukturi, novotvorbah, vlagi, itd.). Vsak tip tal ima znacilno sestavo horizontov

(slika 5).

" Vir: Kofsir, J.,Breznik, B., Maslo, G. 1999. Vrednotenje kmetijskih in gozdnih zemljiS¢. Priro¢nik za
vrednotenje, ocenjevanje in katastrsko klasifikacijo zemljis¢.
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A-horizont: meSanica organskih in/ali anorganskih

delcev

B-horizont: sprane in premeSane snovi A-horizonta

C-horizont: razpadla kamninska podlaga

t | R-horizont: trda mati¢na (geoloska) podlaga

Slika 5: Osnovni horizonti prsti (vir: Tola, 2005)

Lokacijo talnih profilov je potrebno pazljivo dolo€iti, tako da le-ti predstavljajo specifi¢ne
lastnosti obravnavanega obmoc¢ja. Pri vrednotenju zemljiS¢ se za vsak vrednostni razred

izkoplje vsaj en talni profil. Prav tako se talni profili izkopljejo pri katastrski klasifikaciji

cov v

Za parcelo, na kateri je izkopan talni profil, se zapiSejo naslednji podatki: katastrska kultura,
katastrski razred, povrSina, ime katastrskega okraja, ime in Sifra katastrske obcine, ime kraja,
Stevilka parcele, Stevilka detajlnega lista, koordinate profila, ime in naslov lastnika parcele in
druge opombe. OpiSe se tudi vrsta dejanske kulture, nadmorska viSina, nagib, ekspozicija,
razgibanost, relief, ovire za obdelavo zemljiS¢a, dostopnost do zemlji§¢a, oblika parcele,

vodne razmere in erozija na parceli.

Mesto izkopa talnega profila se natanCno opiSe, vriSe v Kkatastrski nacrt in odcCitajo se
koordinate talnega profila. Talni profil se opiSe s podatki o:

e geoloski podlagi, teksturi tal, vodnih razmerah;

® eroziji tal — odnaSanje tal s povrSinsko vodo;

¢ talnih horizontih, globini horizontov in prehodih horizontov;

® barvi — odvisna je od koli¢ine organskih snovi, oksidov Zeleza, mangana, vlaZnosti,

itd. Doloca se z barvnim atlasom (Munsell soil color chart).;
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e prisotnosti skeleta;

e strukturi — nacin zdruZevanja primarnih talnih delcev (gline, melja in peska);

® prisotnosti organske snovi (humus);

e Kkonsistenci — stopnja povezanosti primarnih talnih delcev med seboj. Doloca se
plasti¢nost in lepljivost;

e drobljivosti;

e vysebnosti karbonatov;

e reakciji tal — pH vrednost;

e vlaznosti — koli¢ina vode v tleh;

e prekoreninjenosti — gostota drobnih korenin;

® novotvorbah — konkrecije;

e bioloski aktivnosti — ugotavlja se na podlagi rovov in izmeckov, ki kaZejo na

delovanje dezevnikov.

Podatki talnih profilov se vpisujejo v razlicne vnaprej pripravljene preglednice. Za pridobitev

natancnejSih podatkov so potrebne laboratorijske analize talnih vzorcev.

Rezultati terenskega raziskovanja so osnova za vrednotenje proizvodno sposobnih zemljisc,
ocenjevanje vrednosti kmetijskih zemljiS¢ v denarju, katastrsko klasifikacijo zemljis¢ in za
davcne namene (katastrski dohodek). Uporabljajo se pri planiranju, urejanju in izkoriS¢anju

kmetijskih zemljis¢.



Fistravec, P. 2008. Vrednotenje kmetijskih zemljiS¢ v postopku komasacije kmetijskih zemljisc. 35
Dipl. nal.- UNL Ljubljana, UL, FGG, Odd. za geodezijo, Geodetska smer.

5 ANALIZA VREDNOTENJA KMETIJSKIH ZEMLJISC NA KOMASACIJSKEM
OBMOCJU V KONKRETNIH PRIMERIH

Analiza vrednotenja kmetijskih zemljiS¢ na komasacijskem obmocju je opravljena na treh
komasacijskih obmocjih, in sicer na komasacijskem obmocju doline Sejanskega potoka,

Trgovisce in doline LeSnice pri OrmoZu.

5.1 Vrednotenje kmetijskih zemljiS¢ na komasacijskem obmocdju doline Sejanskega

potoka

Vrednotenje kmetijskih zemljiS¢ na komasacijskem obmocju doline Sejanskega potoka je
opravil Kmetijski zavod Maribor, Strokovna sluzba za raziskavo tal in prehrano rastlin, v

postopku komasacije na komasacijskem obmocju doline Sejanskega potoka, leta 1982.

Slika 6: Kmetijska zemljiS€a na komasacijskem obmocju doline Sejanskega potoka

5.1.1 Uvod

Vrednotenje zemljiS¢ na komasacijskem obmocju doline Sejanskega potoka je bilo opravljeno

komasacij kmetijskih zemljiS¢ (UL SRS, §t. 22-28/81) in Navodilom o vrednotenju zemljis¢
komasacijskih skladov, ki ga je izdala Geodetska uprava SRS.
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Zaradi predhodno izvrSenih regulacijskih, hidromelioracijskih in agromelioracijskih del je
bilo vrednotenje zemljiS¢ oteZzeno. Ponekod ni bilo mogoce ugotoviti pedoloskih znacilnosti
ter dejanske katastrske kulture in katastrskega razreda. Te podatke so povzeli iz pedoloske

karte iz leta 1976 in zemljiSkega katastra.

5.1.2 Splosne znacdilnosti komasacijskega obmocja

Komasacijsko obmocje obsega dolino Sejanskega potoka od naselja Savci, mimo Bratonecic,
Sejancev do Sodincev ter zemljiS¢a iznad doline in meri 435 ha. Dolina je dolga skoraj 7 km
in Siroka do 1 km. Na obeh staneh doline so rebrasti grebeni z majhnimi dolinami, ki vodijo
do Sejanskega potoka. Struga Sejanskega potoka je bila pred regulacijo zelo zavita, veckrat
zajezena ter zaras¢ena z grmovjem, jelSami in vrbami, zato je potok veckrat poplavljal. Na
poplavnem obmocju (v dolini) so bili preteZno travniki, izven poplavnih obmo¢jih (obronkih
doline) pa njive. Komasacijsko obmocje doline Sejanskega potoka je prikazano na naslednji

sliki (slika 7).

M=1:50000

Slika 7: Obod komasacijskega obmocja doline Sejanskega potoka (vir: DKN)
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5.1.3 Pedogeneza tal in talne enote

Dolino Sejanskega potoka sestavljajo aluvialni nanosi, glinasto meljaste teksture, zemljisca
nad dolino pa sestavljajo pleistocenske ilovice z meljasto teksturo. Talni horizonti zemljiS¢ v
dolini Se niso dokon¢no izoblikovani, tla so bolj globoka in bolj humusna kot na
pleistocenskih ilovicah nad dolino, kjer so se razvila psevdooglejena tla. Dolinska tla imajo
vecjo proizvodno sposobnost kot psevdooglejena tla. Za slabse pridelovalne pogoje dolinskih
in obrobnih tal so krivi tudi lastniki zemljiS¢, ki niso Cistili glavnih in stranskih vodotokov,
jarkov, psevdooglejena tla so obdelovali preplitko in brez ukrepov poglabljanja, humifikacije

in apnenja tal.

Na komasacijskem obmocju so bile ugotovljene naslednje talne enote:
e pobocni psevdoglej, srednje globoki;
® pobocni psevdoglej, plitki;
e obrecna tla, srednje mo¢no oglejena;
e obrecna tla, mo¢no oglejena;

e obrecna tla, mocvirna Sotna tla.

Talne enote se med seboj razlikujejo po pridelovalnih pogojih, po katastrskih kulturah in
katastrskih razredih. Pobo¢na psevdogleja sta pod njivami in izven poplavnega obmocja.
Razlikujeta se samo po globini tal, zato sta razdeljena na srednje globoki in plitki poboc¢ni
psevdoglej. Srednje moc¢no oglejena tla, mo¢no oglejena tla in mo¢virna Sotna tla so izrazito
dolinska ter so pod travniki in pod vplivom povrSinske in talne vode. Obre¢na oglejena tla se
razlikujejo po globini in intenziteti oglejevanja. Mocvirna Sotna tla vsebujejo plasti organske
mase (Sote), ki so ponekod debele tudi ve¢ kot 1 m. Na takih tleh je kljub dolgotrajnim
specifi¢nim hidro in agromelioracijskim ukrepom intenzivna travniSka ali njivska proizvodnja

vprasljiva.
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Slika 8: Dolina Sejanskega potoka

Pedoloske znacilnosti (ki ustrezajo katastrskim kulturam in katastrskim razredom), bodoca

raba ter potrebni hidromelioracijski in agromelioracijski ukrepi za posamezno talno enoto so

prikazani v naslednji preglednici (preglednica 8).

Preglednica 8: Pedoloske znacilnosti, bodoca raba in potrebni ukrepi za posamezno talno

enoto

Talna enota

Pedoloske znaéilnosti

ustrezajo katastrski

Bodoc¢a raba

Hidromelioracijski

in agromelioracijski

kulturi in katastrskemu ukrepi
razredu
poboc¢ni psevdoglej, | kultura: njive izklju¢no njive poglobitev,
srednje globok razred: 2., 3., 4. podrahljanje,
humifikacija, apnenje
poboc¢ni psevdoglej, | kultura: njive izklju¢no njive poglobitev, apnenje
plitek razred: 4., 5. podrahljanje

obre¢na tla, srednje

mocno oglejena

kultura: travniki

razred: 4.

travniki ali njive

obrec¢na tla, moc¢no

oglejena

kultura: travnik

razred: 6., 7.

travniki ali njive

osuSevanje, apnenje,
gnojenje, globoko

oranje, podrahljanje

obrec¢na tla, mo¢virna

Sotna

kultura: travniki, pasniki

razred: 6., 7.

vprasljiva, skoraj

nemogoca

postopno osusevanje,

globoko oranje

(Vir: Elaborat vrednotenja zeml;jiS¢ komasacijskega sklada doline Sejanskega potoka, 1982)
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5.1.4 Opis vrednostnih razredov ter izracun aproksimacijskih vrednosti

Na komasacijskem obmocju doline Sejanskega potoka je bilo dolo¢enih pet vrednostnih

razredov, ki odgovarjajo ugotovljenim talnim enotam.

Pri vrednotenju zemljiS¢ sta se upoStevala podatka o katastrski kulturi in katastrskem razredu.
Za vrednotenje njivskih zemljiS¢ so se upostevali podatki o geoloski podlagi, razvojni stopnji
razmere. Pri doloCanju razvojne stopnje tal so upoStevali naslednje omejevalne faktorje:
fizioloSka globina tal, globina znacilnih horizontov, vodno zracni reZzim celotnega profila,

teksturni razred, humus v A horizontu in zasi¢enost tal z bazami.

Slika 9: Sejanski potok

Preglednica 9: Dolocitev vrednostnih razredov na komasacijskem obmocju

Vrednostni | GeoloSka | Razvojna | Vodne | Tekstura | Razpon Odstotek
razred podlaga | stopnja | razmere tal tock | komasacijskega
tal obmocja [%]
1 C 5 / mi 52-46 3
2 C 6 / mi 45-39 42
3 / 2 3 mg 45-38 30
4 / 3 4 mg 29-22 15
5 / 4 3 S 18-13 10

(Vir: Elaborat vrednotenja zeml;jiS¢ komasacijskega sklada doline Sejanskega potoka, 1982)
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Preglednica 10: Vrednostni razredi, relativni odnosi in denarna vrednost

Vrednostni | Razpon | Srednja Relativni | Denarna vrednost
razred tock vrednost odnosi [din/mz]
1 52-46 49 1,00 12,00
2 45-39 42 1,17 10,25
3 45-38 41 1,20 10,00
4 29-22 26 1,90 6,12
5 18-13 15 3,26 3,68

(Vir: Elaborat vrednotenja zeml;jiS¢ komasacijskega sklada doline Sejanskega potoka, 1982)

Slika 10: Akumulacijsko jezero (Savski ribnik)

Posamezni vrednostni razredi na komasacijskem obmocju doline Sejanskega potoka so

prikazani na naslednji sliki (slika 11).
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LEGENDA

Vrednostni razred 3

Vrednostni razred 5

Ni vrednoteno
(jezero)

M=1:40000

Slika 11: Vrednostni razredi na komasacijskem obmocju doline Sejanskega potoka (vir:

Elaborat vrednotenja zemljiS¢ komasacijskega sklada doline Sejanskega potoka, 1982)

5.2 Vrednotenje kmetijskih zemljiS¢ na komasacijskem obmoc¢ju Trgovisce

Vrednotenje kmetijskih zemljiS¢ na komasacijskem obmocju TrgovisCe je opravila Vi§ja

agronomska Sola Maribor, v postopku komasacije komasacijskega obmoc¢ja Trgovisce, leta

1985.
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Slika 12: Kmetijska zemlji§¢a na komasacijskem obmocju Trgovisce

5.2.1 Splosni podatki o zemljiS¢ih komasacijskega sklada

Lokacija in geomorfologija

Komasacijsko obmocje Trgovis¢e z juZne strani omejuje struga reke Pesnice in struga
odto¢nega kanala s HC Srednja Drava II (HC Formin), na severni strani cesta Ptuj-Ormoz in
Zelezniska proga Velika Nedelja-OrmoZ, na zahodu naselje OsluSevci in na vzhodu vzhodni
del katastrske obcine Velika Nedelja. Celotno komasacijsko obmoc¢je meri 1032 ha in zajema

zemljisca v naseljih Oslusevci, Cvetkovci, Trgovisce ter Mihovci pri Veliki Nedelji.

Slika 13: Kanal HC Formin
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Slika 14: Obod komasacijskega obmocja Trgovisce (vir: DKN)

Komasacijsko obmocje je rahlo razgibana ravnina, nagib terena je majhen in komaj zadosca
za hiter odvod vode v izravnanih strugah vodotokov. To pomeni, da v vodotokih, ki nimajo
izravnane struge in so le-te obrasle, voda odteka pocasi in poplavlja okoliska zemljisca.

Nevarnost poplav obstaja predvsem ob Sejanskem potoku in ob delu reke Pesnice.

V Casu terenskih raziskav v novembru 1984 in marcu ter aprilu 1985 so potekala na
komasacijskem obmocju melioracijska dela. Opravljeni so bili poseki dreves, ¢iScenje terena
in izkopani melioracijski jarki. Izkopani material Se ni bil v celoti poravnan. Terensko delo
vrednotenja je zato potekalo hitreje, saj so iz izkopanih jarkov na dolgih linijah lahko
opazovali spreminjanje talnih profilov. Na mestu, kjer je bila melioracija Ze skoraj v celoti
opravljena, vrednotenje stanja pred melioracijo ni bilo mogoce, zato so iz tedanjega stanja (po

melioraciji) sklepali na prejS$nje stanje.

Priblizno polovico povrSin komasacijskega obmocja so predstavljale povprecno dobre njive,
preostalo povrSino so predstavljali travniki, le manj$i del pa gozd (ni bil predmet komasacije

in se ni vrednotil).
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Slika 15: Reka Pesnica
Klima

Klimo na komasacijskem obmocju so oznalili kot subalpinsko. Karakteristike klime so
podane na podlagi 17-letnega povprecja podatkov o padavinah in temperaturah meteoroloske
postaje Pragersko v obdobju 1956-1972. 1z podatkov lahko razberemo:
e vegetacijska doba traja od aprila do novembra;
e skoraj skozi vse leto se pojavlja presezek vlage, razen v poletnih mesecih je zaznano
majhno pomanjkanje;
® pogosta so temperaturna odstopanja spomladi in jeseni, zato pridelovanje poljs¢in, ki

so obcutljive na nizke temperature, ni zanesljivo.

Na komasacijskem obmocju so klimatske razmere dokaj izenafene, z majhnimi in tezko
dokazljivimi mikroklimatskimi razlikami, ki pa jih pri vrednotenju kmetijskih zemlji$¢ niso

upostevali.

Za prikaz klime na komasacijskem obmocju Trgovisce, bi bolj ustrezali podatki meteoroloske
postaje Ptuj ali Zavr¢, ki sta bliZje obravnavanemu komasacijskemu obmocju. Izvajalec
vrednotenja s temi podatki ni razpolagal, zato so bili uporabljeni podatki meteoroloSke postaje

Pragersko. Ker so razlike v podatkih o padavinah in temperaturah meteoroloSkih postaj zelo
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majhne, so uporabljeni podatki primerni za prikaz klime na komasacijskem obmocju

Trgovisce.

Geoloski podatki

Na celotnem komasacijskem obmocju Trgovisce je geoloska podlaga aluvialna naplavina, le
na ozkem severnem delu je diluvialna naplavina (fluvioglacialni prod). Aluvialne naplavine
so posledica delovanja reke Pesnice in Sejanskega potoka in posredno tudi reke Drave, ki je
zaustavljala visoke vode reke Pesnice ter Sejanskega potoka in posledi€no se je nanasalo
veliko koli¢in materiala. Diluvialne naplavine pa so posledica delovanja reke Drave. Material,
ki so ga prinesle vode, izhaja iz srednjih in zahodnih delov Slovenskih goric ter je silikatni

prod.

5.2.2 Pedoloski podatki

Na celotnem komasacijskem obmocju prevladujejo obrec¢na tla. Ob Sejanskem potoku se
kaZejo znaki oglejevanja, ki ga povzroca visok nivo podtalnice. Zaznane so naslednje teksture
tal: meljasto ilovnata, ilovnato meljasta, meljasta, glinasto meljasta in peS¢eno ilovnata.

Najtezja oblika tal so glinasto meljasta tla, najlaZja oblika tal pa so peS€eno ilovnata tla.

Humusni del je na njivskih in travniSkih povrSinah, vendar razli¢ne debeline in globine.
Prepustnost tal za vlago je na celotnem komasacijskem obmocju zmerna. Reakcija tal
nakazuje, da gre pretezno za mlada tla z nevtralno ali slabo bazi¢no reakcijo. Analize za
ugotavljanje oskrbljenosti tal z osnovnimi hranili so pokazale, da so tla, tako njive kot

travniki, v mejah slabe zaloZenosti s hranili.
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Slika 16: Njivska zemljiSca
5.2.3 Izvedba vrednotenja tal

Celotno komasacijsko obmocje je bilo sondirano in izkopanih je bilo 56 talnih profilov. Od
teh jih je bilo 21 na terenu morfoloSko opisanih, iz 8 profilov pa so bili vzeti vzorci za
laboratorijske analize. Narejene so bile naslednje laboratorijske analize: dolocitev mehanske
sestave tal (tekstura tal), reakcija tal in zaloge fizioloSko aktivnih koli¢in fosforja in kalija ter
dolocitev koli¢ine humusa. Analize za dolo¢anje koli¢ine kalcija v obliki karbonatov niso

opravili, ker ga v takSnih tleh ni v velikih koli¢inah.

Pri vrednotenju kmetijskih zemljiS¢ so upoStevali morfoloSke lastnosti talnih profilov in

podatke iz laboratorijskih analiz, ki so jih v primeru neskladij ponovno preverili.

Rezultati ocene tal za 21 talnih profilov z doseZenim razponom tock in doloceno srednjo

vrednostjo so prikazani v naslednji preglednici (preglednica 11).
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Preglednica 11: Rezultati ocene tal izkopanih talnih profilov

Stevilka | Geoloska Tekstura Razvojna | Vodne | Razpon | Srednja
profila podlaga tal stopnja | razmere | tock vrednost
1 aluvij— A | meljastailovica 5 / 55-48 50
2 aluvij — A melj 5 / 46-40 46
3 aluvij— A | meljasta ilovica 5 / 55-48 49
4 / meljasta ilovica 3 2 44-37 44
5 aluvij— A | meljastailovica 5 / 55-48 49
6 diluvij — C | pe$¢ena ilovica 5 / 52-46 49
7 diluvij — C | pes&ena ilovica 5 / 52-46 48
8 / meljasta ilovica 3 2 44-37 43
9 aluvij— A | meljasta ilovica 5 / 55-48 49
10 aluvij— A | meljastailovica 5 / 55-48 50
11 / ilovnati melj 3 2 44-37 44
12 / ilovnati melj 3 2 44-37 44
13 / ilovnati melj 3 2 44-37 37
14 diluvij — C | meljasta ilovica 5 / 52-46 49
15 aluvij — A melj 5 / 46-40 44
16 aluvij — A ilovnat pesek 5 / 38-32 42
pescena ilovica 52-46
17 aluvij — A | pesceno meljasta 5 / 55-48 48
ilovica
18 / ilovnati melj 3 4 29-24 25
19 / ilovnati melj 3 4 29-24 27
20 / ilovnati melj 3 4 29-24 24
21 / ilovnati melj 3 5 23-17 21

(Vir: Elaborat vrednotenja kmetijskih zemljiS¢ komasacijskega kompleksa Trgovisce, 1985)

Profili 18-21 so bili izkopani neposredno ob Sejanskem potoku, kjer so melioracijska dela Ze

bila izvedena in je bilo potrebno podrobnejSe pregledovanje za ocenitev prejSnjih lastnosti tal.
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Slika 17: Sejanski potok

Na podlagi rezultatov ocene tal talnih profilov so razvrstili zemlji$€a v tri vrednostne razrede
(preglednica 12). V prvi vrednostni razred so uvrstili njivska zemljiS¢a ocenjena s 50-42
toCkami. Ker je imelo najve¢ zemljiS¢ 48-50 tock, so aritmeti¢no sredino 46,1 zaokroZili na 47
toCk. V drugi vrednostni razred so uvrstili travniSka zemljis¢a z vodnimi razmerami 2 ali 3, ki
so bila ocenjena s 44-37 toCkami. Prevladujejo zemljiS¢a z nekaj manj kot 37 tockami, zato je
za drugi vrednostni razred srednja vrednost 36 tock. V tretji vrednostni razred so uvrstili
travniSka zemljisS€a z vodnimi razmerami 4 ali 5, ki so bila ocenjena z 27-21 tockami.
Aritmeti¢ni sredini 24 toCk so dodali eno tocko, saj ve€ino zemljis¢ dosega veC kot 24 tock.
Tako je za tretji vrednosti razred srednja vrednost 25 tock. Cetrti vrednosti razred predstavlja

nerodovitna zemljiS¢a, ki imajo samo vrednost prostora.

Preglednica 12: Vrednostni razredi na komasacijskem obmocju Trgovisce

Vrednostni Razpon Srednja | Denarna vrednost | Relativni
razred tock vrednost [din/mz] odnosi
1 50-42 47 115,20 1,00
2 44-37 36 98,60 1,17
3 27-21 25 80,00 1,44
4 / / 40,00 2,88

(Vir: Elaborat vrednotenja kmetijskih zemljiS¢ komasacijskega kompleksa Trgovisce, 1985)
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Posamezni vrednostni razredi na komasacijskem obmocju Trgovisce so prikazani na naslednji

sliki (slika 18).

LEGENDA MERILO =1 : 60000

|:| Vrednostni razred 1
- Vrednostni razred 2

- Vrednostni razred 3

|:| Neplodno

Slika 18: Vrednostni razredi na komasacijskem obmocju Trgovisce (vir: Elaborat vrednotenja

zemljiS¢ komasacijskega kompleksa Trgovisce, 1985)

5.2.4 Zakljucek

Vrednotenje zemljiS¢ na komasacijskem obmocju Trgovis¢e obsega kmetijska zemljis¢a in
gozdna zemljiS€a, ki so bila izkr€ena in prevedena v kmetijsko rabo. Gozdovi znotraj
komasacijskega obmocja niso predmet komasacije in vrednotenja. Kmetijska zemljis¢a so

razvrstili v tri vrednostne razrede.

Pri vrednotenju ni bilo mogoce vrednotiti sprememb, ki so nastale na nekaterih zemljiS¢ih
zaradi izvajanja melioracijskih del, predvsem glede poslabSanja odvodnjavanja povrSinskih
voda. Iz vrednotenja je bilo izlo¢eno tudi obmocje velikosti 1,5-2 ha, na katerem je delovala
betonarna in po odselitvi le-te ni bilo vzpostavljeno stanje za aktivno kmetijsko rabo. Iz
vrednotenja so bila izvzeta tudi sadna drevesa, gozdna drevesa in druge naprave, ki v

postopku komasacije niso spremenila lastnikov.
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Za menjavo zemljiS¢ razlicnih vrednostnih razredov so pri izraunu relativnih odnosov
uporabili denarne vrednosti, namesto tockovne vrednosti (srednja vrednost) posameznega
vrednostnega razreda. Denarne vrednosti vrednostnih razredov so dolocili na slede¢ nacin:
prometna vrednost najboljSega kmetijskega zemljisca je na koncu leta 1985 v SV Sloveniji
znaSala okrog 200 din/m?. Ocenili so, da vrednost prostora znasa 40 din/mz, ostalih 160
din/m? pa je vrednost proizvodne sposobnosti zemljis¢a. Tako je ena tocka znaSala 1,60
din/m?. Vrednost 1 m” zemlji¥¢a v denarju posameznega vrednostnega razreda so izratunali z

naslednjo enacbo (enacba 3).

Vig =VP+Vg -V, Enacba (3): IzraCun vrednostnega razreda v denarju na

komasacijskem obmocju Trgovisce

Vg - vrednost 1 m’ zemljiS€a posameznega vrednostnega razreda v denarju [din/m?]
VP - vrednost prostora

Vi - srednja (toCkovna) vrednost vrednostnega razreda

V, - vrednost ene toc¢ke, ki znasa 1,60 din/m?

5.3 Vrednotenje kmetijskih zemljiS¢ na komasacijskem obmodju doline LeSnice pri

Ormozu

Vrednotenje kmetijskih zemljiS¢ na komasacijskem obmocja doline LeSnice pri Ormozu je
opravil Institut za hmeljarstvo in pivovarstvo Zalec, v postopku komasacije komasacijskega

obmocja doline LeSnice pri OrmoZu, leta 1989.
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Slika 19: Kmetijska zemljiS¢a na komasacijskem obmocju doline LeSnice pri OrmoZu

5.3.1 Uvod

Razdrobljene in majhne parcele kmetijskih zemljiS¢ zmanjSujejo produktivnost in proizvodno
sposobnost tal, moZnost obdelave z mehanizacijo je majhna in izguba cCasa je velika.
Razdrobljenost parcel ponavadi ovira tudi izvedbo melioracij, saj morajo biti
hidromelioracijski jarki zasnovani tako, da odvedejo ¢im ve¢ odvecne vode in ne glede na

parcelne meje. Zato izvedba melioracijskih del zahteva tudi izvedbo komasacije.

5.3.2 Geografska oznaka

Komasacijsko obmocje doline LeSnice pri OrmoZu zajema kmetijska zemljiS§€a od naselja
Lesnica, ki lezi v jugovzhodnem delu komasacijskega obmocja, do naselja Sveti Tomaz, ki
lezi v severozahodnem delu komasacijskega obmocja. Komasacijsko obmocje meri 735 ha.

Komasacijsko obmocje doline LeSnice pri OrmoZu je prikazano na naslednji sliki (slika 20).
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M=1:100000

Slika 20: Obod komasacijskega obmocja doline LesSnice pri Ormozu (vir: DKN)

5.3.3 Metode dela

Dolocitev proizvodne sposobnosti tal in razvrstitev kmetijskih zemljiS¢ v vrednostne razrede
je bilo izvedeno v skladu s Pravilnikom za ocenjevanje tal pri ugotavljanju proizvodne
sposobnosti vzorcnih parcel (Uradni list SRS, §t. 36/84) in Obveznim navodilom za izvajanje

pravilnika za ocenjevanje tal pri ugotavljanju proizvodne sposobnosti vzor¢nih parcel.

Terenska dela so zajemala ugotavljanje trenutne rabe tal, konfiguracije terena, osonenja in
urejenosti odvodnjavanja. Za preucevanje pedoloSkih lastnosti so uporabili izkopane
hidromelioracijske jarke ter izkopali talne profile in odvzeli vzorce tal za laboratorijske

analize. Za sondiranje so uporabili holandski sveder in Zlebicasto sondo.
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5.3.4 Pedogenetski faktorji

Pedogenetski faktorji pomenijo vpliv dejavnikov na oblikovanje tal in proizvodno sposobnost
tal. Upostevali so vpliv naslednjih dejavnikov: geoloSke podlage, vode, vegetacije, reliefa ter

Cloveski vpliv (izvedba hidromelioracijskih del in strojnega planiranja).

Na komasacijskem obmocju doline LeSnice pri OrmoZzu je bilo ugotovljenih ve¢ geoloskih
podlag. V dolini ob potoku LeSnica so aluvialno-koluvialni nanosi, na pobocjih pa so

pleistocenske gline in ilovice.

Slika 21: Dolina LeSnice pri OrmoZu

Komasacijsko obmocje doline LeSnice pri OrmoZu spada v obrobno obmocje subpanonske

klime. Karakteristike klime so:
¢ hladne zime in vroca poletja;
e vegetacijska doba traja od aprila do septembra;

¢ odnos padavin in temperatur kaze na vlazno klimo.

Na ravninskem delu prevladujejo travniki, na obrobnem nekoliko dvignjenem terenu in
grebenih pa so njive. Z regulacijo potoka LeSnica in urejenim odvodnjavanjem so se

izboljSale vodno-zracne lastnosti zemljiSc.
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5.3.5 Pedoloske znacilnosti

Za dolocitev razvojnih stopenj tal in talnih tipov so izkopali talne profile. Za ugotovitev
razSirjenosti posameznih talnih tipov so si pomagali s sondiranjem. Odvzeli so tudi vzorce
prsti za fizikalne in kemic¢ne analize v laboratoriju. Ugotovljeni so bili naslednji talni tipi:

¢ aluvialno-koluvialna rjava tla, amfiglejna, meljasto ilovnata do meljasto glinasta tla;

¢ globok in moc¢no izrazen glej — psevdogle;j;

¢ srednje globoka districna rjava psevdoglejena tla;

® globok in moc¢no izraZzen pobocni psevdogle;j;

¢ meljasto ilovnat in srednje izraZen ravninski psevdogle;j.

5.3.6 Opis kriterijev in znacilnosti vrednostnih razredov ter izra¢un aproksimacijskih

vrednosti

Vrednotenje zemljiS¢ na komasacijskem obmocju doline LeSnice pri Ormozu je bilo izvedeno
glede na razvojne stopnje tal, talne tipe, rabo tal in ob upoStevanju omejevalnih faktorjev:
globina humusnega horizonta, globina znacilnih horizontov, fizioloska globina tal,
konsistenca tal, teksturna sestava tal, nagib, osoncenje, poplavnost in raba tal. Proizvodno
sposobna zemljiS¢a so bila razvr$¢ena v Sest vrednostnih razredov. Znacilnosti vrednostnih

razredov so prikazane v naslednji preglednici (preglednica 13).

Slika 22: Dolina in obronki doline LeS$nice pri Ormozu
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Preglednica 13: Znacilnosti vrednostnih razredov

Vrednostni Talni tip Tekstura tal Raba tal
razred
A distri¢na rjava ilovnata do njivske povrSine in
psevdooglejena tla meljasto ilovnata tla | sadovnjaki
B poboc¢ni psevdoglej, | ilovnata pretezno njivske povrsine,
psevdooglejena tla tudi travniske povrsine
C aluvialno-koluvialna | ilovnata do njivske in travniSke povrSine
oglejena tla meljasto ilovnata
D aluvialno-koluvialno | peSceno glinasta pretezno travniske povrsine,
amfiglejena tla in ilovnata, meljasto tudi njivske povrSine
ravninski psevdoglej | ilovnata, meljasta
E glej in psevdoglej meljasto glinasta pretezno travniske povrsine,
ilovnata tla tudi njivske povrSine
F glinasti talni tip: meljasto glinasta travniSke povrSine (moc¢virna

amfiglej

ilovnata tla

vegetacija)

(Vir: Vrednotenje zemljis¢ komasacijskega obmocja doline Lesnice pri Ormozu, 1989)

Z izvedenimi hidromelioracijskimi deli so se vodne razmere na zemlji$¢ih v dolini, ki so bila

veckrat poplavljena in zamocvirjena, izboljsala. Izjema so zemljis¢a v vrednostnem razredu F,

ki so Se naprej mocvirnata. ZemljiS¢a na pobocCjih so izpostavljena mocni eroziji. V

vrednostne razrede C, D in E spadajo njivska in travniSka zemljiSca, ki so bila loceno

vrednotena in imajo razli¢en razpon tock ter doloceno enako srednjo vrednost.

5.3.7 Prikaz vrednostnih razredov z razponom tocCk ter relativhim odnosom med

posameznimi razredi

Dosezeni razponi tock, dolocene srednje vrednosti ter vrednosti v cenilnih enotah in relativni

odnosi za vseh Sest vrednostnih razredov proizvodno sposobnih zemljiS¢ so prikazani v

naslednji preglednici (preglednica 14). Vrednostni razred G predstavlja proizvodno

nesposobna zemljiS¢a in ima samo vrednost prostora, ki znaSa 14 tock.
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Preglednica 14: Vrednostni razredi na komasacijskem obmoc¢ju doline LeSnice pri Ormozu

Vrednostni | Razpon | Srednja Vrednost v Zamenjalna
razred tock | vrednost | cenilnih enotah vrednost

A 75-68 72 86 1,00
B 73-66 69 83 1,04

C njive 57-50 54 68 1,33
travniki 54-46

D njive 49-43 45 59 1,60
travniki | 45-38

E njive 42-34 39 53 1,84
travniki | 39-30
F 29-22 27 41 2,66
G / / 14 6,25

(Vir: Vrednotenje zemljiS¢ komasacijskega obmocja doline LeSnice pri OrmoZzu, 1989)

Ker spada komasacija na komasacijskem obmo¢ju doline LeSnice pri OrmoZzu med
nedokonane komasacije, podatkov za prikaz vrednostnih razredov na tem komasacijskem

obmocju ni bilo mogoce pridobiti.

Slika 23: Potok LeSnica
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5.3.8 Fizikalne in kemic¢ne lastnosti tal

Fizikalne in kemijske analize so izdelali na desetih vzorcih tal, analize za dolocitev
mehani¢ne sestave tal (velikost talnih delcev — zrnavost) na 44 vzorcih, odvzetih na 22
mestih, na osmih mestih pa so opravili Se analize za dolocitev fosforja, kalija, reakcije tal in

odstotka humusa.

Rezultate analiz so podali v tabelah, iz katerih lahko zakljuimo naslednje: reakcija tal je
pretezno kisla, zaloga fosforja je slaba, vsebnost kalija je srednja, deleZ humusa je vecji na
travniSkih povrSinah kot na njivskih, tla so ilovnata, kapaciteta za vodo je srednja do velika,

kapaciteta za zrak je srednja, tla lahko zadrZijo velik odstotek fizioloske vlage.

5.4 Primerjava analiziranih vrednotenj kmetijskih zemljiS¢ na komasacijskih obmocjih

Analizirani primeri vrednotenj kmetijskih zemljiS¢ na komasacijskih obmocij doline
Sejanskega potoka, Trgovisce in doline LeSnice pri OrmoZu se v nekaterih sestavinah malo, v
nekaterih pa zelo razlikujejo. Obravnavana vrednotenja kmetijskih zemljiS¢ na komasacijskih
obmocjih ne vsebujejo vseh potrebnih sestavin, ki jih predpisuje danasnja zakonodaja (ki je
bila takrat Sele v nastajanju). V naslednji preglednici (preglednica 15) je prikazana vsebina

vrednotenja kmetijskih zemljiS¢ za posamezno komasacijsko obmocje.

Prvi razliki, ki ju opazimo med obravnavanimi primeri vrednotenj kmetijskih zemljiS¢ na
komasacijskih obmo¢jih, so izvajalci in leta izvajanja vrednotenja, saj so vse tri primere

vrednotenja izvedle razlicne ustanove v letih 1982-1989.

Opisni del vsebine vrednotenja, ki obsega opis obmocja, strokovne podlage, metodo dela,
pedoloske lastnosti, klimatske razmere, opis talnih profilov in laboratorijske analize, je dobro
izveden in nazorno opisan. Rezultati laboratorijskih analiz so predstavljeni v preglednicah. V
vseh treh primerih so bila pred vrednotenjem izvedena melioracijska dela, ki so oteZila in/ali

olajSala delo vrednotenja.
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Preglednica 15: Primerjava vrednotenj kmetijskih zemljiS¢ na komasacijskih obmocjih

Vsebina vrednotenja

Komasacijsko obmocje

kmetijskih zemljis¢ doline Sejanskega Trgovisce doline LeSnice
komasacijskega potoka pri Ormozu
obmocja
Kmetijski zavod | Vi§ja agronomska InStitut za
Izvajalec vrednotenja Maribor Sola Maribor hmeljarstvo in
pivovarstvo Zalec
Leto vrednotenja 1982 1985 1989
Opis obmocja * * *
Strokovne podlage * *
Metoda dela * *
Pedoloske lastnosti * * *
Klimatske razmere * *
Opis talnih profilov in * * *
laboratorijske analize
Opis vrednostnih * * *
razredov
Ocena tal vrednostnih * *
razredov
Osnovno to¢kovanje * * *
Srednja vrednost * * *
Dopolnilno to¢kovanje
Popravek ocene tal
Vrednost prostora * *
Vrednost v cenilnih *
enotah
Vrednost v denarju * *
Relativni odnosi * * *
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Najvelje razlike med primeri se pojavljajo pri oceni tal, dolo€anju srednje vrednosti ter
dolo¢anju vrednosti vrednostnih razredov v cenilnih enotah in denarju. V nobenem primeru

niso izvedli dopolnilnega toCkovanja za oceno tal ter niso upostevali popravkov ocene tal.

V primeru vrednotenja kmetijskih zemljiS¢ na komasacijskem obmocju doline Sejanskega
potoka je natan¢no opisana ocena tal za vrednostne razrede ter opravljeno osnovno to¢kovanje
z razponom tock in srednjo vrednostjo, ki je izracunana kot povpre¢je. Dopolnilno
toCkovanje, popravek ocene tal in vrednost prostora ni upoStevano. Relativni odnosi med
vrednostnimi razredi so izraCunani iz srednje vrednosti. Navedena je vrednost vrednostnih

razredov v denarju, vendar brez razlage. Vrednosti v cenilnih enotah ni.

V primeru vrednotenja kmetijskih zemljiS¢ komasacijskega obmocja Trgovis€e je opisana
ocena tal in opravljeno osnovno tockovanje z razponom tock za talne profile, na podlagi
katerih so nato zemlji§€a razvrS¢ena v vrednostne razrede. Srednja vrednost je dolocena in ni
enaka povprecju. Dopolnilno tockovanje in popravek ocene tal ni uposStevano. Opisana je
dolocitev vrednosti vrednostnih razredov in vrednosti prostora v denarju. Iz denarnih
vrednosti so doloceni relativni odnosi med vrednostnimi razredi. Vrednosti v cenilnih enotah

ni.

V primeru vrednotenja kmetijskih zemljiS¢ komasacijskega obmocja doline LeSnice pri
OrmoZu ocena tal ni natan¢no opisana za posamezne vrednostne razrede. Opravljeno je
osnovno tockovanje z razponom tock in dolo¢eno srednjo vrednostjo, ki ni povprecje.
Dopolnilno tockovanje in popravek ocene tal ni uposStevano. Vrednost prostora je doloCena v
toCkah in predstavlja 20 % toCk najboljSega vrednostnega razreda. Relativni odnosi so
doloceni na podlagi srednje vrednosti. Vrednost vrednostnih razredov je dolofena samo v

cenilnih enotah.

5.5 Statisti¢ni podatki na analiziranih komasacijskih obmo¢jih

V spodnjih preglednicah (preglednice 16, 17, 18) so prikazani statisti¢ni podatki o stanju pred

komasacijo in po komasaciji na komasacijskih obmocjih doline Sejanskega potoka, Trgovisce
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in doline LeSnice pri OrmoZu. Iz osnovnih podatkov o povrSini komasacijskega obmocja (A),
Stevilu komasacijskih udelezencev (B) in Stevilu parcel na komasacijskem obmocju (C) so
izraCunane: povpreCna povrSina zemljiS¢ na komasacijskega udelezenca (D), povprecno
Stevilo parcel na komasacijskega udeleZenca (E), povprecna velikost parcele (F) in povprecno
Stevilo parcel na hektar (G). Osnovni podatki so pridobljeni iz arhivskih podatkov o
komasacijskih obmoc¢jih na Obmoc¢ni geodetski upravi Ptuj, Izpostavi OrmoZz. Statisti¢ni

podatki so izracunani z naslednjimi enacbami (enacbe 4, 5, 6, 7).

D= % Enacba (4): Izracun povprecne povrSine zemljiS¢ na komasacijskega
udelezenca

C . . y v .. .

E= 3 Enacba (5): Izracun povprecnega Stevila parcel na komasacijskega udeleZenca
A o y y —

F= c Enacba (6): Izracun povprecne velikosti parcele
1[ra] 3 . 5 .

= m Enacba (7): Izracun povprecnega Stevila parcel na hektar

Preglednica 16: Statisti¢ni podatki komasacijskega obmocja doline Sejanskega potoka

Pred komasacijo Po komasaciji

PovrSina komasacijskega obmocja 435 ha

Stevilo komasacijskih udeleZencev 145 120
Stevilo parcel na komasacijskem 1363 396
obmo¢ju

Povprec¢na povrsina zemljis¢ na 30000 m” 36250 m”

komasacijskega udelezenca

Povprecno Stevilo parcel na 9 3
komasacijskega udelezenca

Povprecna velikost parcele 3191 m” 10985 m”

Povprecno Stevilo parcel na hektar 3,1 0,9
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Preglednica 17: Statisti¢ni podatki komasacijskega obmoc¢ja Trgovisce

Pred komasacijo | Po komasaciji
Povrsina komasacijskega obmocja 1032 ha
Stevilo komasacijskih udeleZencev 702 622
Stevilo parcel na komasacijskem 2810 1264
obmo¢ju
Povpre¢na povrsina zemljis¢ na 14701 m* 16592 m”
komasacijskega udelezenca
Povpreéno Stevilo parcel na 4 2
komasacijskega udelezenca
Povprecna velikost parcele 3673 m” 8165 m”
Povpreéno Stevilo parcel na hektar 2,7 1,2

Preglednica 18: Statisti¢ni podatki komasacijskega obmocja doline LeSnice pri OrmoZzu

Pred komasacijo Po komasaciji
Povrsina komasacijskega obmocja 735 ha
Stevilo komasacijskih udeleZencev 480 395
Stevilo parcel na komasacijskem 2253 1124
obmoc¢ju
Povprec¢na povrsina zemljiS¢ na 15313 m” 18608 m”
komasacijskega udelezenca
Povpreéno Stevilo parcel na 5 3
komasacijskega udelezenca
Povprecna velikost parcele 3262 m” 6539 m”
Povprecno Stevilo parcel na hektar 3,0 1,5

Na vseh treh analiziranih komasacijskih obmocjih (preglednice 16, 17, 18) dobimo podobne

rezultate:

e Stevilo komasacijskih udeleZencev se je zmanjSalo;

e Stevilo parcel na komasacijskem obmocju se je zmanjsalo;

e povpre¢na povrsSina zemljiS¢ na komasacijskega udelezenca se je povecala;
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e povprecno Stevilo parcel na komasacijskega udelezenca se je zmanjSalo;
e povprecna velikost parcele se je povecala;

e povprecno Stevilo parcel na hektar se je zmanjSalo.

Iz rezultatov lahko sklepamo, da je glavni cilj komasacije, to je zdruZevanje razdrobljenih
parcel, bil izpolnjen. ZmanjSanje Stevila komasacijskih udeleZencev in povecanje povrSin
zemljiS¢ na komasacijskega udeleZzenca nam pove, da se je v komasaciji uredilo tudi

lastniStvo.

5.6 Anketa komasacijskih udeleZencev

Znano je, da med komasacijskimi udeleZenci, ki ne poznajo ali ne verjamejo v pozitivne
ucinke komasacij, prevladujejo negativni odzivi. Izvedbi komasacije nasprotujejo zaradi
razli¢nih bojazni, da bodo dobili slabSa zemljis¢a, kot so jih vloZili v komasacijo, da se bo
njihovo posestvo zmanjSalo ter da bodo morali kriti stroske komasacije. Tisti komasacijski

udeleZenci, ki so uvideli dobre strani komasacije, pa so za izvedbo komasacije (Prosen, 1987).

Med komasacijskimi udeleZenci na analiziranih komasacijskih obmocjih doline Sejanskega
potoka, Trgovisce in doline LeSnice pri OrmoZu, smo z anketo preverili kakSno mnenje imajo

o izvedenih komasacijah danes, po vec kot 15 letih.

Na anketo je odgovorilo 27 komasacijskih udelezencev, kar pomeni, da smo zajeli 27 kmetij
na komasacijskih obmoc¢jih doline Sejanskega potoka, Trgovis¢e in doline LeSnice pri
Ormozu. Skupaj je v anketi sodelovalo 70 % moskih in 30 % Zensk, katerih povprecna starost
je 58 let. Kmetije obdelujejo povpre¢no 13 hektarjev kmetijskih zemljiS¢. Podatke o
anketirancih na posameznem komasacijskem obmocju prikazujejo naslednji grafikoni

(grafikoni 1, 2, 3).
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Grafikon 1: Anketiranci po komasacijskih obmocjih
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Grafikon 2: Anketiranci po spolu
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Grafikon 3: Povprec¢na starost anketirancev in povprecna velikost kmetij
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Izmed vseh anketirancev jih je 78 % bilo prostovoljno za izvedbo komasacije in so verjeli v

pozitivne ucinke komasacije. 70 % jih je aktivno sodelovalo v postopku komasacije ter so

dajali predloge in pripombe na razgrnjene elaborate. Nekateri so bili tudi Cclani
komasacijskega odbora.
100
'o\_o' 80 1
< 60 .
= O Proti komasaciji
© 40 .
B @ Za komasacijo
> 20
0
Komasacijsko  Komasacijsko = Komasacijsko Skupaj
obmodje doline obmodje obmogje doline
Sejanskega Trgovisce LeSnice pri
potoka Ormozu

Grafikon 4: Mnenje anketirancev o izvedbi komasacije
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Grafikon 5: Sodelovanje anketirancev v postopku komasacije

56 % vseh anketirancev ni bilo zadovoljnih z izvedenim vrednotenjem kmetijskih zemljiS¢ v
komasaciji. Najbolj nezadovoljni z vrednotenjem (77 %) so bili komasacijski udeleZenci na
komasacijskem obmocju Trgovi§¢e. Menijo, da bi bilo potrebno na komasacijskem obmocju

Trgovisc¢e kmetijska zemljiS¢a razvrstiti v ve¢ vrednostnih razredov (ne samo v tri), saj se
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znotraj enega vrednostnega razreda proizvodna sposobnost kmetijskih zemljiS¢ kar precej
razlikuje (zaradi prisotnosti skeleta, vodnih razmer, itd.). Najbolj zadovoljni z vrednotenjem
kmetijskih zemljiS¢ so bili komasacijski udelezenci na komasacijskem obmocju doline

Sejanskega potoka (83 %).

100
< 80 A
&= O Nezadovoljni z
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B 40 @ Zadovoljni z
O vrednotenjem
> 20 .
0 T ‘
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potoka Ormozu

Grafikon 6: Zadovoljstvo anketirancev z vrednotenjem kmetijskih zemljiS¢ v komasaciji

Izmed vseh anketirancev jih je malo veC kot polovica (56 %) na koncu bilo zadovoljnih z
izvedeno komasacijo. Tisti, ki niso bili zadovoljni, se v veCini niso strinjali s povrSino
dodeljenih parcel in kakovostjo (vrednostjo) dodeljenih parcel, nekateri pa tudi z lokacijo in
obliko dodeljenih parcel. Skupaj se jih je na odlo¢bo o novi razdelitvi pritoZzilo le 26 % in od
teh so pritozbi ugodili ve¢ kot polovici (57 %). Z izvedeno komasacijo so bili najbolj
nezadovoljni komasacijski udelezenci na komasacijskem obmocju Trgovisce (62 %), najbolj
zadovoljni (83 %) pa so bili komasacijski udeleZzenci na komasacijskem obmocju doline
Sejanskega potoka. Od tod lahko sklepamo, da je zadovoljstvo anketirancev z izvedeno
komasacijo v veliki meri odvisno od zadovoljstva z vrednotenjem kmetijskih zemljis¢. To
samo potrjuje, da je vrednotenje kmetijskih zemljiS¢ kljucnega pomena v postopku

komasacije in vpliva na kon¢ni uspeh in pravi¢nost same izvedbe.
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Grafikon 7: Zadovoljstvo anketirancev z izvedeno komasacijo

Izmed vseh anketirancev jih 70 % meni, da so dobili enakovredna zemljis¢a, kot so jih vloZili.
Glede skupne povrSine vloZenih in dodeljenih zemljiS¢ pa so skoraj enotni (89 %), da so

dobili manj kot so vlozili. Razlog za to so odbitki (2-10 %) zaradi izgradnje cest in

melioracijskih jarkov.
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Grafikon 8: Mnenje anketirancev o vrednosti (kakovosti) vloZenih in dodeljenih zeml}iS¢

je 70 % anketirancev priznalo, da se danes poznajo pozitivni ucinki komasacije. Strinjajo se,
da je boljSe imeti manj parcel vecjih povrSin in pravilnih oblik, ker taka zemljis¢a laZje in
hitreje obdelajo. Glede na to, da imajo zemljis¢a tudi izven analiziranih komasacijskih

obmocij, bi jih 70 % pristalo na komasacijo tudi teh zemljiS¢.
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Grafikon 9: Mnenje anketirancev o pozitivnih u¢inkih komasacije
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Grafikon 10: Mnenje anketirancev o ponovni komasaciji (zemljiS¢, ki Se niso bila v

komasaciji)

Anketiranci so v odprtem vprasanju opozorili na nekaj slabosti glede izvedenih komasacij:

e celotni postopek komasacije traja bistveno predolgo (postopek komasacije na
komasacijskem obmocju doline Sejanskega potoka je trajal 13 let, postopek
komasacije na komasacijskem obmocju Trgovisce je trajal 15 let, medtem ko se
postopek komasacije na komasacijskem obmocju doline LeSnice pri OrmoZu vlece Ze

od leta 1989 (19 let) in vprasanje je kdaj bo v celoti zakljucen);
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® takratni namen komasacij je bil zaokroZitev druzbene lastnine (drZava si je pridobila
najboljsa zemljis¢a po lokaciji, kakovosti, obliki in povrSini, tako da so bili nekateri

komasacijski udelezenci res osSkodovani in so dobili tako reko¢ »kar je ostalo«);

® pri izvedbi melioracije (kopanju melioracijskih jarkov) in vrednotenju kmetijskih
zemljiS¢ so premalo upoStevali mnenja in nasvete komasacijskih udeleZencev
(agronomi v nekaj mesecih verjetno niso uspeli spoznati odzivov razli¢nih vrst prsti v
razli¢nih vremenskih pogojih, komasacijski udelezenci pa poznajo svoja zemljis¢a do

potankosti, saj jih obdelujejo Ze vrsto let).
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6 ZAKLJUCEK

Kmetije z razdrobljenimi zemljiS¢i, ki so nepravilnih oblik, manj$ih povrSin in na razli¢nih
lokacijah ter brez ustreznih melioracijskih ukrepov v danaSnjem Casu niso ve¢ konkurencne.
Vse te pomanjkljivosti lahko izboljSamo z agrarnimi operacijami — melioracijami ter
predvsem komasacijami, saj bodo kmetije le tako lahko povecale ekonomic¢nost in

produktivnost svoje proizvodnje ter konkurirale na trgu.

cev v

zahteva sodelovanje strokovnjakov z razlinih podroc¢ij in lastnikov zemljiS¢ na
komasacijskem obmoc¢ju (komasacijskih udeleZencev). Komasacijski postopek se uvede z
odlo¢bo upravne enote, nato se v postopku izdelajo Stevilni elaborati in na koncu se postopek
zakljuci z odlocbo o novi razdelitvi zemljiS¢ ter z vpisom novega stanja v zemljisSki kataster in

zemljisko knjigo.

Najpomembne;jsi del celotnega postopka komasacije je vrednotenje kmetijskih zemljiS¢ v
komasaciji. Vrednotenje in izdelava elaborata vrednotenja je delo agronomov. Vecino dela
opravi agronom na terenu, kjer dobi vse podatke za doloCitev proizvodne sposobnosti tal
(ocena tal ter ocena mikroklimatskih in reliefnih vplivov) in vrednosti prostora. Na podlagi le-
teh se zemljiS€a razvrstijo v vrednostne razrede. Za poravnavo razlik v vrednosti (vloZenih in
dodeljenih zemljiS¢) je potrebno vrednost kmetijskih zemljiSC oceniti v denarju. Za vpis
novega stanja v zemljiski kataster in zemljiSko knjigo je potrebno izdelati Se katastrsko

klasifikacijo zemljiS¢, v kateri se vsaki parceli doloci katastrska kultura in katastrski razred.

Za prikaz, kako poteka vrednotenje v praksi smo analizirali tri primere vrednotenja kmetijskih
zemljiS¢ v komasaciji. Pri analiziranju primerov vrednotenja se nismo posvecali pravilnosti
dolocanja geoloske podlage, razvojne stopnje tal, teksture tal, vodnih razmer, mikroklimatskih
in reliefnih vplivov, itd., temve¢ smo skusali prikazati potek vrednotenja kmetijskih zemljis¢
v komasaciji in potrebna znanja za to. Vrednotenja so bila izvedena v letih 1982-1989, ko so
bile nekatere danasnje zakonske podlage Sele v nastajanju. Zato lahko analizirana vrednotenja

ocenimo kot dobro izvedena, ¢eprav v nekaterih manjkajo doloCene sestavine. Na podlagi
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statisticnih podatkov na obravnavanih komasacijskih obmocjih lahko zaklju¢imo, da je glavni

namen komasacije, torej zdruzZevanje razdrobljenih parcel, povecanje povrSin parcel in

zmanjSanje parcel na komasacijskega udelezenca, bil izpolnjen. Hkrati se je uredilo tudi

lastniStvo kmetijskih zemljiS¢ na kmetiji, kar je razvidno iz zmanjSanja komasacijskih

udelezencev in povecanja povrsin zemljiS¢ na komasacijskega udelezenca.

Rezultati ankete komasacijskih udelezencev na obravnavanih komasacijskih obmocjih, s

katero smo Zeleli prikazati mnenja, odzive in zadovoljstvo z izvedenimi komasacijami, so

pokazali sledece:

komasacijski udelezenci poznajo pozitivne ucinke komasacije. Strinjali so se s
komasacijo ter bi ponovno pristali na njeno izvedbo;

komasacijski udeleZenci so aktivno sodelovali v postopku komasacije, dajali so
pripombe, predloge in ugovore na razgrnjene elaborate in s tem pokazali zanimanje
za celoten potek in izvedbo komasacije;

polovica anketiranih ni bila zadovoljna z izvedenim vrednotenjem kmetijskih
zemljiS¢ v komasaciji, kar se izraZza tudi v nezadovoljstvu anketirancev s celotno
izvedbo komasacije. To nam pove, kako zelo pomemben del je vrednotenje
kmetijskih zemljiS¢ v komasaciji, od katerega je odvisna pravi¢na razdelitev in
uspeSen zakljucek celotnega postopka komasacije (brez pritozb). Kljub temu jih
vecCina meni, da so dobili enakovredna (enako kakovostna) zemljis¢a, kot so jih
vlozili (ne glede na vrednostne razrede);

lahko konkuren¢ni. Anketiranci so mnenja, da pri danasnjem nacinu obdelovanja s
kmetijsko mehanizacijo veliko pomenijo: oblika parcele, velikost parcele, lokacija

parcele, cestno omreZje ter osuSevalni in namakalni sistemi.

cev v

celostnem urejanju podeZelskega prostora. Vse pogostejSe bodo pogodbene komasacije, ki

bodo zamenjale upravne komasacije, namen komasacij pa ostaja enak.
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VIRI

¢ Digitalni katastrski nacrt — DKN. Ljubljana, Geodetska uprava Republike Slovenije.

¢ Drzavna topografska karta M = 1 : 50000 — DTK 50. Ljubljana, Geodetska uprava RS.
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Maribor, Kmetijski zavod Maribor, Strokovna sluzba za raziskavo tal in prehrano
rastlin: 11 f.

¢ Enotna metodologija za ugotavljanje vrednosti kmetijskega zemljis¢a in gozda. UL
SRS, §t. 10-534/1987: 741-743 in UL SRS, §t. 30-1612/1989: 1704.
http://www.ius-software.si (5.12.2007).

e Kodir, J., Breznik, B., Maslo, G. 1999. Vrednotenje kmetijskih in gozdnih zemljiS¢.
Priro¢nik za vrednotenje, ocenjevanje in katastrsko klasifikacijo zemljiS¢. Ljubljana,
Ministrstvo za pravosodje: 90 str.

e Ministrstvo za kmetijstvo, gozdarstvo in prehrano. Sanacija nedokon¢anih komasacij.

http://www.mkep.gov.si/si/o_ministrstvu/direktorati/direktorat za kmetijstvo/

sektor za razvoj podezelja_in_ strukturno politiko/komasacije/sanacija_nedokoncani

h_komasacij/ (5.12.2007).

¢ Navodilo za vrednotenje zemljis¢ komasacijskega sklada. UL SRS, st. 34-1794/1988:
2149-2151.
http://www.ius-software.si (5.12.2007).

e Obvezno navodilo za izvajanje pravilnika za ocenjevanje tal pri ugotavljanju
proizvodne sposobnosti vzorénih parcel. Posebna priloga, ki je sestavni del Pravilnika
za ocenjevanje tal pri ugotavljanju proizvodne sposobnosti vzorcnih parcel. Ljubljana,
Geodetska uprava RS: 48 f.

e http://www.geodetska-uprava.si/gu/Podatki/Zem kat/Kat klas/Pravilnik za
ocenjevanje_tal.doc (5.12.2007).

¢ Pravilnik o izvajanju komasacij kmetijskih zemljis¢. UL RS, §t. 95-4214/2004: 11512-
11516 in UL RS, §t. 98-4193/2006: 10111.
http://www.ius-software.si (5.12.2007).




72

Fistravec, P. 2008. Vrednotenje kmetijskih zemljiS¢ v postopku komasacije kmetijskih zemljis¢.
Dipl. nal.- UNIL Ljubljana, UL, FGG, Odd. za geodezijo, Geodetska smer.

Pravilnik za katastrsko klasifikacijo zemljis¢. UL SRS, st. 28-1293/1979: 1527-1532.
http://www.ius-software.si (5.12.2007).

Pravilnik za ocenjevanje tal pri ugotavljanju proizvodne sposobnosti vzor¢nih parcel.

UL SRS, st. 36-1690/1984: 1949.
http://www.ius-software.si (5.12.2007).

Priro¢nik za izvajanje komasacije in vodenje komasacijskega postopka. 1985.
Ljubljana, Socialisticna Republika Slovenije, Republiska geodetska uprava: 97 str.
Prosen, A. 1987. Planiranje podeZelskega prostora. Raziskovalna naloga. Ljubljana,
Univerza Edvarda Kardelja v Ljubljani, Fakulteta za arhitekturo, gradbenistvo in
geodezijo, VTOZD gradbenistvo in geodezija, Katedra za prostorsko planiranje: str.
101-117.

Prosen, A. 1993. Sonaravno urejanje podezZelskega prostora. Ljubljana, Univerza v
Ljubljani, Katedra za prostorsko planiranje na Fakulteti za arhitekturo, gradbeniStvo in
geodezijo: str. 45-47.

Prosen, A. 2003. Stanje in perspektive izvajanja komasacij kmetijskih zemljiS¢ v
Sloveniji. Geodetski vestnik 47, 1&2: str. 64-74.

Ravnikar, L. 2007. Komasacije v Sloveniji. Ljubljana, Ministrstvo za kmetijstvo,
gozdarstvo in prehrano, Sektor za strukturno politiko in podezelje.

http://www.mkep.gov.si/si/o_ministrstvu/direktorati/direktorat za kmetijstvo/

sektor_za_strukturno_politiko_in_podezelje/komasacije/ (5.12.2007).
Relief Slovenije. Ljubljana, Geografski inStitut Antona Melika ZRC SAZU.
http://www.zrc-sazu.si/moa/images/Relief4bt.gif (3.3.2008).

Suhadolc, M., Rupreht, J., Zupan, M. 2005. Priro¢nik za vaje iz pedologije za
univerzitetni Studij zootehnike. Ljubljana, Univerza v Ljubljani, BiotehniSka fakulteta,
Oddelek za agronomijo, Center za pedologijo in varstvo okolja: 42 f.

http://www.drustvo-zoo.si/strani/file.asp?ID=1048 (3.3.2008).

Tola, J. 2005. Vodnik po naravni geografiji. Ljubljana, TehniSka zalozba Slovenije:
str. 74.
Vrednotenje zemljiS¢ komasacijskega obmocja doline LeSnice pri OrmoZzu. 1989.

Zalec, Institut za hmeljarstvo in pivovarstvo Zalec: 22 f.



Fistravec, P. 2008. Vrednotenje kmetijskih zemljiS¢ v postopku komasacije kmetijskih zemljisc.
Dipl. nal.- UNL Ljubljana, UL, FGG, Odd. za geodezijo, Geodetska smer.

73

e Zakon o evidentiranju nepremic¢nin. ZEN. UL RS, st. 47-2024/2006: 5029-5056.

http://www.ius-software.si (5.12.2007).

e Zakon o kmetijskih zemljis¢ih (uradno precisc¢eno besedilo). ZKZ-UPB1. UL RS, st.

55-2750/2003: 6456-6471.
http://www.ius-software.si (5.12.2007).




74 Fistravec, P. 2008. Vrednotenje kmetijskih zemljiS¢ v postopku komasacije kmetijskih zemljis¢.
Dipl. nal.- UNIL Ljubljana, UL, FGG, Odd. za geodezijo, Geodetska smer.

PRILOGE



riloga A: Obravnavana
N0 kT AN R AT
AN i
,\l« Wil cagvh

W il

% A
= éf 5

[od
5

14
(7

A PATATNY e
G

L <l < ‘Ym"

:: ¥ ‘11
2 AR
g

° N
e,
\3)

408
N ¥ V) at g
N
‘:E‘!\ /i
TN A
SR N
o

<

) R ” N
s
N\ AR WA 47"'/

[ ot AN
‘ ‘7 —
EUARANGE) e 1/

S0 (g::i‘gﬁ?'\"
;. N b‘:‘
W Ry % "ﬁ '\

-2l

o
"\ _é‘,z.:4
) L

-

(Vir: DTK 50 in DKN)



Priloga B: Razvojne stopnje tal

1. | |RENDZINA
sistematske enote razvojna stopnja
njivsko | travnisko
zemljis€e | zemljisce
a) rendzina na trdih karbonatnih kameninah
- | tangel rendzina 4
- | prhninasta rendzina 4
- | sprsteninasta rendzina ali rjava rendzina:
globoka (A in ev. (B) hor. 30-40 cm) 4 2a
srednje globoka (A in ev. (B) hor. 20-30 cm) 5 2b
plitva (A hor. 10-20 cm) 6 3
zelo plitva (A hor. pod10 cm) 7 4
b) rendzina na mehkih karbonatnih kameninah :
- | globoka sprsteninasta ali rjava rendzina (A in ev. (B) horizont 30-35 cm) 4 2a
- | srednje globoka sprsteninasta ali rjava rendzina (A in ev. (B) horizont 20-30 cm) 5 2b
- | plitva sprsteninasta rendzina (A hor. 10-20 cm) 6 3
- | zelo plitva sprsteninasta rendzina (A hor. pod10 cm) 7 4
c) rendzina na karbonatnem fluvioglacialnem produ, moreni in pobocnem gruscu
- | prhninasta rendzina 4
- | sprsteninasta rendzina:
- | globoka sprsteninasta ali rjava rendzina (A in ev. (B) horizont nad 35 cm) 3
- | srednje globoka sprsteninasta ali rjava rendzina (A in eventuelni(B) horizont 20-35 4 3a
cm)
- | plitva sprsteninasta rendzina (A hor. 15-20 cm) 5 3b
- | zelo plitva sprsteninasta rendzina (A hor. 10-15 cm) 6 3b
2. RANKER
a) na nekarbonatnem fluvioglacialnem produ
- | districni ranker, pH pod 5,0
globok (globina tal nad 35 cm) 4
srednje globok (globina tal 20-35 cm) 5 3a
plitev (globina tal 10-20 cm) 6 3b
- | retrogradirani ranker, pH nad 5,0
globok (globina tal nad 35 cm) 3
srednje globok (globina tal 20-35 cm) 4 3a
plitev (globina tal 10-20 cm) 5 3b
b) na ostalih kameninah
- | evtricni ranker, pH nad 5,0
globok (globina tal nad 35 cm) 4 2a
srednje globok (globina tal 20-35 cm) 5 2b
plitev (globina tal 10-20 cm) 6 3
- | districni ranker, pH pod 5,0
globok (globina tal nad 35 cm) 5 3a
srednje globok (globina tal 20-35 cm) 6 3b
plitev (globina tal 10-20 cm) 7 4
3. RJAVA EVTRICNA TLA
a) na starejsem ilovnatem aluviju
- | globoka (globina tal nad 70 cm), srednje globoko in globoko humozna
(A hor. nad 25 cm), pH nad 5,0, drobljiva
neoglejena 1
zelo globoko oglejena (Go pod 100 cm) 1
globoko oglejena (Go 70-100 cm) 2 1
b) na starejSem prodnatem aluviju
- | globoka (globina tal nad 70 cm), pH nad 5,0 drobljiva
srednje globoko in globoko humozna (A hor. nad 25 cm) 1
plitvo humozna (A hor. pod 25 cm) 2
- | srednje globoka (globina tal 50-70 cm), pH nad 5,0, drobljiva
srednje globoko in globoko humozna (A hor. nad 25 cm) 2
plitvo humozna(A hor. pod 25 cm) 3
- | plitva (globina tal 35-50 cm), pH nad 5,0, drobljiva
srednje globoko in globoko humozna (A hor 25-35 cm) 3
plitvo humozna (A hor. pod 25 cm) 4




c) na mehkih karbonamih kameninah
koluvialna, globina tal nad 70 cm, debelina A hor. nad 35
-neoglejena ali zelo globoko oglejena (Go pod 100 cm)
drobljiva 1
teZko drobljiva 2
-globoko oglejena (Go do 100 cm)
drobljiva 2
tezko drobljiva 3
-globoko psevdooglejena (g hor. pod 60 cm)
drobljiva 2
tezko drobljiva 3
-srednje globoko psevdooglejena (g hor. 40-60 cm)
drobljiva 4
tezko drobljiva 5
globoka (globina tal nad 70 cm)
-globoko humozna (A hor. nad 35 cm)
drobljiva 1
tezko drobljiva 2
-srednje globoko humozna (A hor.25-35 cm)
drobljiva 2
tezko drobljiva 3
zelo tezko drobljiva, plasticna 4
-plitvo humozna (A hor. pod 25 cm)
tezko drobljiva 4
zelo tezko drobljiva, plasti¢na 5
srednje globoka (globina tal 45-70 cm),
-srednje globoko humozna (A hor. 25-35 cm)
drobljiva 3
tezko drobljiva 4
-plitvo humozna (A hor. pod 25 cm) tezko drobljiva 5
-globoko humozna (A hor. nad 35 cm)
drobljiva 2
tezko drobljiva 3
plitva (globina tal 30-45 cm) plitvo humozna (A hor. pod 25 cm)
drobljiva 5
tezko drobljiva 6
d) na pleistocenskih in terciarnih ilovicah
globoka (globina tal nad 70 cm), pH nad 5,0, drobljiva
-brez psevdooglejevanja
globoko in sr. globoko humozna (A hor. nad 25 cm) 1
plitvo humozna (A hor. pod 25 cm) - drobljiva 2
-globoko psevdooglejena
srednje globoko in globoko humozna (A hor. nad 25 cm), drobljiva 2
plitvo humozna (A hor. pod 25 cm) - drobljiva 3
- tezko drobljiva 4
koluvialna, globoko humozna (A hor nad 35 cm), pH nad 5.0
-brez psevdooglejevanja
drobljiva 1
tezko drobljiva 2
-globoko psevdooglejena (Bg hor. pod 60 cm)
drobljiva 2
tezko drobljiva 3
e) na bazicnih in nevtralnih kameninah
globoka (globina tal nad 70 cm) pH nad5.0, drobljiva, neoglejena
srednje globoko in globoko humozna (A hor. nad 25 cm) 1
plitvo humozna (A hor. pod 26 cm) 2
globoko oglejena (Go hor. pod 70 cm)
plitvo humozna (A hor. pod 25 cm) 3
srednje globoka (globina tal 50-70 cm), pH nad 5,0, drobljiva
globoko humozna (A hor. nad 35 cm) 2
srednje globoko humozna (A hor. 25-35 cm) 3
plitvo humozna (A hor. pod 25 cm) 4
plitva (globina tal 35-50 cm), pH nad 5,0, drobljiva
srednje globoko humozna (A hor. 25-35 cm) 4 2a
plitvo humozna (A hor. pod 25 cm) 5 2b
)i na karbonatnem fluvioglacialnem produ, moreni, pobocnem gruscu
globoka (globina tal nad 70 cm), pH nad 5,0
srednje globoko in globoko humozna (A hor. nad 25 cm) 1
srednje globoka (globina tal 50-70 cm), pH nad 5,0
srednje globoko humozna (A hor. 25-35 cm) 2




plitvo humozna (A hor. pod 25 cm) 3
plitva (globina tal 85-50), pH nad 5,0
srednje globoko humozna (A hor. 25-35 cm) 3
plitvo humozna (A hor pod 25 cm) 4
4. KISLA RJAVA TLA
a) kisla, rjava tla na nekarbonatmem fluvioglacialnem produ, pH pod 5,0
zelo globoka (globina tal nad 120 cm)
srednje globoko in globoko humozna (A hor.nad 25 cm) 1
plitvo humozna (A hor. pod 25 cm) 2
globoka (globina tal 70-120 cm)
globoko humozna (A hor. nad 35 cm) 1
srednje globoko humozna (A hor. 25-35 cm) 2
plitvo humozna (A hor. pod 25 cm) 3
srednje globoka (globina tal 50-70 cm)
srednje globoko humozna (A hor. 25-35 cm) 3
plitvo humozna (A hor. pod 25 cm) 4
plitva (globina tal 35-50 cm)
srednje globoko humozna (A hor. 25-35 cm) 4
plitvo humozna (A hor. pod 25 cm) 5
b) kisla rjava tla na ostalih nekarbonatnih kameninah, pH pod 5,0
zelo globoka (globina tal nad 120 cm)
srednje globoko in globoko humozna (A hor.nad 25 cm)
drobljiva 2
tezko drobljiva 4
srednje globoko humozna (A hor. 25-35 cm) 4
plitvo humozna (A hor.pod 25 cm) 5
globoka (globina tal 70-120 cm)
globoko humozna (A hor. nad 35 cm)
drobljiva 2
srednje globoko humozna (A hor. 25-35 cm)
drobljiva 3
tezko drobljiva 4
plitvo humozna (A hor. pod 25 cm)
drobljiva 4
tezko drobljiva 5
srednje globoka (globina tal 50-70cm)
srednje globoko humozna (A hor. 25-35 cm) 4
plitvo humozna (A hor. Pod 25 cm) 5
plitva (globina tal 35-50 cm)
srednje globoko humozna (A hor. 25-35 cm) 5
plitvo humozna (A hor. pod 25 cm) 6
5. RJAVA IN SPRANA RJAVA POKARBONATNA TLA
a) evtricna, pH nad 5,0
globoka (globina tal nad 70 cm)
-srednje globoko humozna (A hor. 25-30 cm)
drobljiva do 80 cm 2 la
tezko drobljiva 3 1b
-plitvo humozna (A hor. pod 25 cm)
drobljiva do 80 cm 3 1b
teZko drobljiva 4 1b
srednje globoka (globina tal 45-70 cm)
-srednje globoko humozna (A hor. 25-35 cm)
drobljiva 3 la
teZko drobljiva 4 1b
-plitvo humozna (A hor. pod 25 cm)
drobljiva 4 1b
tezko drobljiva 5 2
plitva (globina tal 30-45 cm), plitvo humozna (A hor. pod 25 cm)
drobljiva 5 2
b) districna ali zmerno akricna, pH 4,2 - 5,0
globoka (globina tal nad 70 cm)
-srednje globoko humozna (A hor. 25-30 cm)
drobljiva do 80 cm 3 1b
teZko drobljiva, cementirana 4-5 2a-2b
-plitvo humozna (A hor. pod 25 cm)
drobljiva do 80 cm 4 2a
teZko drobljiva, cementirana 5-6 2-3




c) mocno akricna, zelo malo zasicena, pH pod 4,2
srednje globoko humozna (A hor. 25-30 cm)
drobljiva 5 2b
plitvo humozna (A hor. pod 25 cm) 6 3
d) koluvialna evtricna, pH nad 5,0
globoko humozna (A hor. nad 35 cm)
drobljiva do 80 cm 1 la
tezko drobljiva 2 la
srednje globoko humozna (A hor. 25-30 cm)
drobljiva do 80 cm 2 la
e) koluvialna districna, pH pod 5,0
globoko humozna (A hor. nad 35 cm)
drobljiva do 80 cm 2 1b
tezko drobljiva 3 1b
6. SPRANA TLA NA NEKARBONATNIH IN MALO
KARBONATNIH KAMENINAH
koluvialna evtricna (pH nad 5,0)
globoko humozna (A hor. nad 35 cm)
drobljiva 1
tezko drobljiva 2
globoko humozna (A hor. nad 35 cm), evtri¢na (pHnad 5 )
drobljiva 2
tezko drobljiva 3
srednje globoko humozna (A hor. 25-35 cm), evtri¢na
drobljiva 3
tezko drobljiva 4
plitvo humozna (A hor. pod 25 cm), evtri¢na ali distri¢na
drobljiva 4
tezko drobljiva, brez psevdooglejevanja ali
globoko psevdooglejena (g hor. pod 60 cm) 5
7. TERRA ROSSA
a) terra rossa tipicna ali sprana
globoka (globina tal nad 70 cm)
-srednje humozna (A hor. 25-35 cm)
drobljiva do 80 cm 2 la
tezko drobljiva, plasti¢na 3 1b
-plitvo humozna (A hor. pod 25 cm)
drobljiva do 80 cm 3 1b
teZko drobljiva, plasti¢na 4 2a
b) terra rossa tipicna
srednje globoka (globina tal 45-70 cm)
-srednje humozna (A hor. 25-35 cm)
drobljiva v vsej globini profila 3 la
tezko drobljiva, plasti¢na 4 2a
-plitvo humozna (A hor. pod 25 cm)
drobljiva v vsej globini profila 4 2a
teZko drobljiva, plasti¢na 5 2b
plitva (globina tal 30-45 cm)
-plitvo humozna (A hor. pod 25 cm), drobljiva 5 2b
C) terra rossa koluvialna
globoko humozna (A hor. nad 35 cm)
drobljiva do 80 cm 1 la
tezko drobljiva 2 1b
srednje globoko humozna (A hor. 25-35 cm)
drobljiva do 80 cm 2 la
teZko drobljiva 3 1b
S. GLEJ
a) zmerno mocan hipoglej (Go hor. 50-70 cm)
evtricen (pH nad 5,0)
srednje globoko humozen (A hor. 25-35 cm) 3 2a
plitvo humozen (A hor. pod 25 cm) 4 2b
distri¢en (pH pod 5,0 cm)
srednje globoko humozen (A hor. 35-50 cm) 4 2b
plitvo humozen (A hor. pod 25 cm) 5 2b




b)

srednje mocan hipoglej (Go hor. 35-50 cm)

evtricen (pH nad 5,0) 5 2b
distri¢en (pH pod 5,0) 6 2b
c) srednje mocan hipoglej (Go hor. 20-35 cm)
evtricen 6 3
distri¢en 7 3
d) mocan hipoglej (Gr hor. 25-50)
evtricen in districen 3
e) zelo mocan hipoglej (Gr pod 25 cm)
evtricen in districen 4
f) amfiglej) (G; 30-40 cm 3
(G, 20-30 cm) 4
9. PSEVDOGLE]
a) globok pobocni ali terasni psevdoglej (g hor. pod 60 cm)
evtricen (pH nad 5,0), globoko humozen
(A hor. nad 35 cm), drobljiv 2 1b
retrogradirani v gornjem delu profila, globoko humozen (A hor. nad 35 cm), 2 1b
drobljiv
distri¢en (pH pod 5,0)
srednje globoko humozen (A hor. 25-35 cm) 3 1b
plitvo humozen (A hor. pod 25 cm) 4 2
b) srednje globok pobocni ali terasni psevdoglej (g hor. 40-60 cm) evtricen ali
districen
srednje globoko humozen (A hor. 25-35 cm), drobljiv 5 2b
Bg hor. zbit s konkrecijami 6 3
c) plitev pobocni ali terasni psevdoglej (g hor. 30-40 cm), districen (pH pod
5,0)
plitvo humozen (A hor. pod 25 cm) 6 3
d) zelo plitev pobocni ali terasni psevdoglej (g hor. 25-30 cm),districen (pH pod
5,0)
plitvo humozen (A hor. pod 25 cm) 7 4
10. OBRECNA TLA
a) globoka obrecna tla (globina tal nad 70 cm) karbonatna ali evtricna (pH nad
5,0)
neoglejena, sr.globoko in globoko humozna
(A hor. nad 25 cm), drobljiva najmanj 80 cm 1 la
zelo globoko oglejena (Go hor. pod 100 cm) in sr. globoko in globoko
humozna
(A hor. nad 25 cm), drobljiva najmanj 80 cm 1 la
globoko oglejena (Go hor. 70-100 cm), sr. globoko in globoko humozna
(A hor. nad 25 cm)
drobljiva 2 la
pod 50 cm tezko drobljiva, gosta 3 1b
zmerno oglejena (Go hor. 50-70 cm) sr.globoko in globoko humozna
(A hor. nad 25 cm)
drobljiva 3 1b
pod 50 cm teZko drobljiva, gosta 4 2a
srednje moc¢no oglejena (Go hor. 30-50 cm)
srednje globoko humozna (A hor. 25-35 cm)
drobljiva 4 2a
pod 50 cm teZko drobljiva 5 2b
b) obrecna tla na produ, slabo vododrina, lahka, karbonatna ali evtricna (pH
nad 5,0)
zmerno globoka (globina tal 50-70 cm) 3 2a
srednje globoka (globina tal 35-50 cm) 4 2b
plitva, (globina tal 20-35 cm) 5 3
zelo plitva (globina tal do 20 cm) 6 4

(Vir: Obvezno navodilo za izvajanje pravilnika za ocenjevanje tal pri ugotavljanju proizvodne sposobnosti vzorénih parcel

(UL SRS, st. 34/1984))




Priloga C: Primer doloc¢itve vrednosti kmetijskega zemljiS¢a v denarju

1. Vrednost proizvodnje

Setvena sestava Hektarski Odkupna Skupna Denarni
pridelki cena vrednost delez
[kg/m’] [din/kg] [din/m?] | [din/m’]
Psenica  30% 0,6 70 42 12,6
Krompir  20% 3,5 42 147 29,4
Koruza 50% 0,8 59 47 23,5

Skupna vrednost proizvodnje: 12,6 + 29,4 + 23,5 = 65,5 din/m?

2. Osnovna vrednost zemljiS¢a

V,=P-V,-F

V, =100-65,5-0,1 = 655 din/m’

3. Dodatek za vpliv ekonomskih dejavnikov

Dodatek zaradi vplivov ekonomskih dejavnikov znasa 50% in je 327,5 din/m*

4. Vrednost zemljis¢a v denarju

Konc¢na vrednost zemljis¢a: 655 + 327,5 = 982,5 din/m>.
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Priloga C: Elaborat vrednotenja zemlji$¢ komasacijskega sklada doline Sejanskega potoka

ELABORAT VREDNOTENJA ZEMLJISC
KOMASACIJSKEGA SKLADA DOLIEE
SEJANSKEGA POTCKA

Haroelnik: GECDETSKI ZAVOD
MARIBOR
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1. Y O0D

Pri izdelavi elaberata vrednetenja zemlji%d kemasacijskege
sklada deline Sejanskega potoka sme upelitevali delefila Zake~
na o kmetijskih zemljiB¥ih (Ur.l. SRS ¥tev. 1-5/79), Navedila
za igvajanje komssacij kmetijskib zemljiS& (Ur.l. SRS Stev.
22-28/81) in Navedila e vrednetenju zemljisd komasecijskih
skladov, ki ga je izdala Geeodetska uprava SRS.

Uvedoma je peotrebme epozoriti na dejstve, da sme sprejeli na-
redile za izdelave elsberata Sele po izvrSeaih regulacijskih,
hidre in agremelioracijskih delih, kar je me¥me ovirale nalie
dele ~ vrednotemje zemlJjisd.

Zaradi splaniranega terens in precranih zemljisd marsikje ni
bile mod ugeteviti pedelofkih znadi¥nesti in dejanskega katastr-
skega stanje glede kulture in katastrskege rasreds, kar je po
navedenih zakenskih deledilih petrebne za deleditev vrednosti
komasacijskega sklada.

~ V takih primerih sme se peslufili podatkev pedeloSke karte iz
leta 1976, ki je bila izdelana kot esmeva za hidremelioracij~
ski preojekt Sejanske deline oziroma stanje kultur in kat. ras~
redov iz obstejelega szemljifkega katastra.

Narolnik je bil seznanjen s temi pomanjkljivestui pred prifet-
kom naSih del.



2. SPLOSNE ZNACILNOSTI KOMASACIJSKEGA OBMOCJA

Komasacijske ebmedje obsega v glavmem deline Sejanskega poteka
64 naselja Savei, mime Bratemedic, Sejsncev de Sedincev, kjer
ge neha skora] 7 km delga in do 1 km Sireka delina. Nadalje sza-
jema Se pevriine izmad delinme, ki gravitiraje in se v preizved-
nem procesu pevezujeje s pevr¥inami v delimi, tske da obsega
celotni kemasacijski sklaed cca 550 ha.

Nadmerska viSiina pri Saveih je 219 m, pri Sedimeih 205 m. Deli-
na je najeija pri Sedinmecih (ekeli 300 m), majd#irSa v Saveih,
kjer zmada Birina takeimenmevame "Crete" de 2 km. Na ebeh stra-~
neh doline se Stevilui rebrasti grebeni z majhnimi delinami,

ki vedije k Sejanskemu peteku. Najved pritekev pride iz leve
strani.

Struga Sejanskega poteka je bila zelo savita, velkrat zajesze-
n&, v zgernjea toku pepelnema, v srednjem in spednjem pa delne
zaraddena z gruovjem, jelSami in vrbami.

Sejanski petek je velkrat prestopil bregeve, majvedkrat tam,
kjer se bili prikljudki stranskih petekev im pri Sedinecih,kjer
Je bile "ezke" grle deljine.

S8trameki pritexi se derefi in prinafiaje s sebe] mnege finega
telanega materiala (glime in melja) in humusa.

Raba tal je bik v delini ekstenzivme travmnifka, na izvem poplav-
nes pedredju in na obrenkih deline pa se ragprestiraje srednje
kvalitetne njive.



3. PEDOGENEZA TAL IN TALNE ENOTE

PeYine Se¢janskegsn potoks sestavljaje aluvialni nanesi glinaste
vice; ki -se prav-take bogate na melju.

Kljub pedebni teksturi se pa delinski sedimenti mijuBega datu-
ma, talni prefili e nise dekendne izeblikevani, tla se gleblja

in belj humezna.

Ha pleistecenskih ilevicah se¢ se izeblikevala pseudosglejena

tla s tipidnim A-B-B/g herizentem. Cksi-redukeijski precesi nas-
tajaje poneked gzaradi zbitesti Ze blizu pevrsjs, edted tudi sla-
be preoizvedne spesobmesti takih zemlji¥S. Cetudi so bila delims-
ka tla pred hidre in asgromelierascijskimi deli belj ali manj vlal~
na, delne zamedvirjema, je bila petemcialma preduktivma spesed-
nest vedjs ed pseudooglejenih, kjer je urejevanje in zbeljSevan-
Je talme klime belj preblematidne.

Na obmedju mekdanjih jesev, ki so zadrievali in preskrbovali
dolga steletja mline z vedo, je edlaganje organske mase pevire~
8ile nastanek orgamnskih herisemtev v tleh, ki se pemekod debeli
tudi de 1 metra in ved. Spride ugednih pegejev (zrak, tepleta,
vliaga) je vedi del erganske mase humificirsm, predstavlja pa v
depresijah velike ovire pri isvajeaju hidre in agromelieracij.

Pri slabianju pridelevalnih pegejev take delinskih ket ebrod-

nih tal je sekrivec tudi &levek: delimska tla se estala ved
desetletij zanemarjena (brez &ilenja glavmih in stranskih ve-
detokov, manj¥ih jarkev im prepustov, pseudeeglejems tla pa ved-
ne belj plitke obdelana, brez peglabljanje Zivice, humifikagije
in apnenja..




Ugetevl jene se¢ bile naslednje #Elne encter

1. Pebedni pseudegle] -~ srednje gleoboki.
2. Pebolni pseudeoglej ~ plitki.

%. OUbredna tla, srednje molne ozlejema.
4. Hedno oglejena tla.

5. Melvirna Setna tla.

Paltie enote se med sebej razlikujeje take pe pridelevalmih pe-
gojih ket pe kultureb im katastrskih razredih, szate predstav--
‘Tjujo posamesne talne enote istedasne tudi pesameszne vredmost-
“fie skupine.

dvestului=enetd (pebedna pseudogleja) sta izkljuine ped
nﬁt!!:&* izven poplavmegs obmedja. Hazlika med poesanmeznimi
parcelami je le v fizieledki glebini tal, odted tudi rasdeli-
tev v plitek in srednje globeki pseudeglej, ezirema v 2 vrednost-
ni skupini.

FPedolofke nna&ilnosti'enat se v glavnen ujemajo s katastrskiai
ragredi:

plitek pseudoglej ~ njive 4. im 5. katastrskega raszreda,
sr.glebeki -"- - njive 2. ~ 4. katastrskega rszreda.

Bedofa rabat izkljudne njive

Aarouelxnrﬁtivni ukrepi: bieloSka peglebitev tal (podrahljanje,
hunifikacija, apnenje).

petale5-talne enote so izrazite delinske, ped vpliku yavriin-
ske (peplavnn) in talne (slejme) vede ter iskl praaw 4
ki.

Peveen lodeme je petrebme ebravmavati talme emete, ki vsebuje
belj ali manj debele plasti organske masge - Hote. Tu se¢ petreb~
ni specifilmi hidro in agremelieratiwvmi ukrepi, umelieracija Je
delgotrajna in kjer se Heotme plasti debele ved kot 1 meter jJe
vsaka nalrtovana intenzivmost travaiSke ali cele njivske pre~
izvednje medne vprailjiva.
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Izdvejens moSvirme - Betna talna emeta predstavlja pe katastru
travaike in pefnike 6. ez. 7. razreda.

Preestali dve travaniSki talni emeti se razlikujeta med sebej pe
glebini in intenziteti ogljenmevamja:

Srednje eglejena, obredna tla ~ zaletki eglejevanja segaje de
glebine 50-40 cm, eglejeni G¢ herizent pa nas-
taja na glebini &0-30 cm.

Travniki se srednje kvalitetni, pe katastru

v 4, rezredu. V zadanjih letih je tu im tam
nastala sprememba kulture travaika v njive.
Pred izvedbe regulacijskih del je bila ta tal-
as enota izkljufme ped vplivem pevriinskib (pe~
plavaih) veda.

Fodne oglejena tla se izklju¥ne ped travaiki 6. in 7. katastr-
skega razreda, ped vplivem pevr¥inske in talne
vede. Oglejevanje sega v humusni slej vrhaji-
ce, G. horizent mastaja Ze na globini 40-~50 em,
ns glebini 90-100 cm pa deste G, herizemt.

Tu se nujne petrebni agre im hidremelieracij-
ski ukrepi. '

Bododa rabat travaiki sli njive.



4. OPIS VREDNOSTNIH RAZREDOV SER 1ZRACUN APROKSIMACIJSEIHM
VREDNOSTI

4.1, Komasacijske obuelje SBejanske deline sme razdelili na
Seyrednostuil skuping ki edgevarjaje predhedno izdveje—
nim talnim enotam.

Pri ugetavljanju vrednesti zemljisls sme upeStevall ka-
testrski razred in katestrsko kulture (&lem 88. Zakena

o kmetijskih zemljif8ih). Pri vredunetenju njivskih zem~
1ji%é (1. in 2. vrednestna skupina) sme upeStevali matil-
ne esmove, teksture tal in raszvejne stepnje ket bistveme
sestavne elemente katastraskega raszreda, pri vrednotenju
traveiSkih zem1ji%& (3., 4. in 5. vrednest.skupins) pe
teksture tal, razvejne stepnjo in vedne razmere.

Fri delefevanju razvejne stepnje tal, ket enegr eod naj-
pemenbne jiih faktorjev za deloditev redevitmesti tal,
sme ket omejevalme fakterje upeitevali naslednje clemente:

~ fizielefke glebine tal,

~ glebine G, in Gr herizentev pri travaidkih vrednestnih
skupinah (3., 4. in 5,), ezirems glebine B/z herizeata
pri njivekih vredamestnih skupimah (1. im 2.),

- vedne zradni refim celetmega prefils,

~ tekaturni razred,

- humeznest A herizemtev ter zasilenest serptivmega dela
tal 2 bazsai ( V vredmest).

4.2. Razdelitev kemasacijskega eobmedja v vrednestne sku@iné
in doleditev Stevila telk

4.2.1. Vredmestna skupiana 1

V teJ skupini je zastepana t)ama emeta: pebedai pseudeoglej,
srednje globeki.
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Zemljilida 1. vrednestne skupine se razprestiraje nad deline,
na obremkih in se v celoti ped njivami (in sadevmjaki). Tla
se nastala ns pleistecenskih ileviesh, begatik ms melju.
Omejevalni fakter je glebima meprepustmegs B/g herizentu
(40-60 cm). Tla se kisls in slabe zasifeme # bazami (distrid-
na). Odted S5.ruzvojnn stopnjs z razpencm tolk ed S2-46. Sped-
nja vrednest-znada 49 telk. Relativni ednes je 1,00.

Zemljif¥a 1. vrednostne skupime predstavljaje njive 2. de 4.
katestrskega razreda. Potrebmna s¢ agremelierativma dela (pog~
labljanje Zivice z obdasnim pedrahljanjem, humifikacija in
apnenje).

1. vrednestna skupins je v konkretnem kemasacijskem obmed ju
najkvalitetnejsi, predstavlja pa povriiingke le * % celotne~-
ga kemasacijskega sklada.

iLastnesti tal se podrebme ecpisane in amalisirane v prefilu
aﬁ's.

4.2.2, Vrednostns skupina 2

V tej skupini je zaastopana tslna eneta: pebedni pseudeogle],
plitek.

Tudi zemljisla 2. vredmestne skupine se nzhajaje izven peplav-
nege obuwedja, nekelike dvignjena izmad delime. Se¢ prav teke -
v glavaew ped njivami in intenzivamini sadowmjaki (viZmje).
Naetals se ma diluvialmih usedlimah, pleistecenskih ilevicah,
ki dajeje ecneve pseudeeglejevanju.

Omdjevalni fakter so mepropustni talmi sleji, ki so mastali
kot pesledica eksi-redukeijskih precesev im se nahajaje tik
izped ernice (25-5C cu globeks).

Tla se kisla, distridne, meljaste ilevnata. Odted 6. razvejns
stepnja & razpenez tolk od 45-39 ali v pevpredju 42 telk. Re-
lativai edmes nasproti 1. vrednostni skupini znada 1,17 tedk.

ZenljiBda 2. vrednostne skupine predstsvljsie njiive 5. katastr-
skega ragreda. Le hidremelioracijski ukrepi nise develj -
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peeudegleji zahtevaje stalne zenjavanje glebine eranja, ob~
dasne epnenje, eblasne pedrahl janje.

2. vrednestna skupinma ebsega v komasacijskena ebmed ju cea
42 % pevr¥in. Lastmesti te skupine se pedrebme episane in
analizireme v prefilu 5¢. 4,

4.2.%. Vre&;ngmtu skupina 7
V te] skupini je sastepans dolinska, aluvialme telns eneta:

ebrefna, srednje medne egle jena
tla.

Zenljis¥a (travaiki) te vrednestnme skupine se bilsa pred iz-
vedenimi regulacijskiui deli ebdasne ped vplivem peplavanih
veda. Tla se glebeks, begata na glini in melju, manj na pes~
ku, se humezna, evtrilna z grudidaste strukture v i herizentu.

Neoglejeni herizent sega de 30-50 cm globine.

o mlada, sluvialna tla, glede na pegicije eglejenih slejev
(€,) uvrifena v 2. rasvejne stepnjo. Glede vednih razmer (zmer~
ne viaine) pa v 3. stepnje, kar da 45-38 tedk ez. pevpredje

41 todk.

Relativai ednes do 1. vrednestne skupine znafa 1,20
Relativai edmes de 2. vrednestne skupine znada 1,02

4eml ji%%a 3. vrednestne skupine predstavlijaje v naravi sred-
nje kvalitetne travmike (4. im 5. katastrskega razreda). Posa~
wesne parcele se bile zadnja leta keriSlene kot njive, vendar
brez izvedene spremeube kulture inm kat. razreda.

- Perspektivne bede te najkvalitetne j32 zemlji¥ds tega obuedja,
seveds ne bresz hidro in agremelioracij.

7« vrednestni razred ebsegs v kemasacijskem eb skladn ekeli
30 % pevr#in. :

Lastnesti te skupinme se pedrobno episame in smalizirsne v pro~
filu #¢. 1.
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4.2.4. Vrednestna skupina 4

Te skupine predstavljaje delinska, sluvislna, medne oglejena,
travnifia tls.

Zeml jidés se bila pred izvedbe regulacije Sejanskega peteka
in mnekaterih pritekev velikrat peplavljema. Depresijsks nesta
se estajala ped vede dalj Zasa. Tla se glebeks, begata na gli-
Bi in melju, se humezna, eviridma in desledne v celoti ped
travaiki(enekesnini in dvekesnini) 6. katastrskega razreda
(redkeje 7. ali ped padmiki). V talnem prefilu se zmaki ogle~-
Jevanja prav de vrha A heriszemta.

Uvr#lena se v Z.razvejme stepaje, glede vednih razmer pa v
4, stepnje (vlaZna), kar da pri glimaste-meljesti teksturi
29-22 tedk, v pevpredju 26 tedk.

Relativni ednes de 1. vrednestne skupine znada 1,?6

2

Relstivai ednes de 2. vrednestne skupine zna%a 1,61
Relativni ednes de 5. vrednestne skupine zna3la 1,57

Bedsnja raba: enekesni(redkeje dvekesni) travmiki (redkeje pas-
niki z medvirne vegetacije).

Petrebng hidre in agremelieracije : pe izsufeni ureditvi pri-
marne odvednje je petrebma detajlma cevana drenafa z apnenjesm,
saleinim gnejenjen s PX gmejili, globekim oranmjem in obdasnim
pedrahljsnjem (1 krat v kelebarju). Sprememba travailke v njiv-
ske kulture Je mefns le ob desledni izvedbi vseh hidre in agre-
mel. ukrepev ter 2z uveljavitvije travme-deteljnega kolebarja.

4. vrednestuas skupina ebsega v kemasacijskem skladu 15 % pevriin,

Lastnesti (fizikalne in kemilne) tega vrednestnega razreda se
razvidne iz analiznih pedatkev in episa prefila #t. 2.

4.2.5. Vredneostnas skupina 5

Cbsega modvirnma Zetna tla, ki se pe katastru travaiki sli ped-
niki 7. katagtrekega razreda.

Je to specifilma talma enota Sejanske deline, organske-mimeral-
nega zanadaja.

Vrhnjica, debela 10~40 cm predstavlja humezme, meljaste ilevi-
co, belj ali manj eglejene. Pod njeo le¥i v pevprelju *0-60 cm



debela plast organske mase, Hete, pod nje pa plastidma, siva,
mel jasta glina, neprepustna za vede.

Urganski slej je molne prepejea z vede, saj Jje znane, ds se
taka tls spesebna sprejeti tudi trikratme teZe vlage in da

je ta take medno vezama, da nermalmi hidrestatidni pritisk

ne zadeSda za edvajanje vede peo drenafnih sisteaih.

Crgenska tla se pri esufievanju pesedsje, zate je petrebnc me~
lieracijska dela izvajeti pestepoma skozi ved let. Najprej Je
petrebne z edprtimi jarki edvesti edcedne vede. Kjer plast
erganske mase mi preved debela (30-40 cm) in ne leii preved
globoke (de glebime 60 ca) bi bil najudinkevitej8i ulkrep glo—
boke eranje - & ten se premeSs erganski herizemt z mineralnim.
Drenazine cevi bede udinkevale le, 3s bede pelefene nad sprije-
te gline, epremljem s filtroez de glebine ermice. V veeh esta-
1ih primerih pa je detsjlme izsuSevanje preblematidne.

Glede na medvirne -~ Zetne razmere je 5. vredmestna skupina
uvridena v 4. razvejme stepnje z rszpencu telk 18-17, v pev-
predju 15.

Relativai ednos de 1. vredngstne skupine zZnaSa 5,26
Relativai ednes de 2. vrednestne skupine zmada 2,80
Reletivani ednes do 5. vrednestme skupine znaSa 2,73
Relativai odmos deo 4. vrednestme skupine znada .73

Sedanja rabas: nmedvirni, emokesni travmiki 7. katsstrskega raszreda.

Bedela rsba: intenzivma raba zemljiSds zele vprafljiva take za
njivske ket ze travanidke preizvednje.

5. vrednostna skupina zajema ekeli 10 % celetnega kemasacijskega
gklada.

Lastnesti (fidkalme in kewidme) skupine so razvidne iz prefila
Et' 5"
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5. PRILOGE

5.1. Tabela 1 : Priksz vrednestnih skupin, Stevile telk
ter izralun relativnsps edmoss in dinarvsks
vrednest.

Terenski epis pedeledikih prefilev.

1
*
]
@

Regultati laberatoerijekih analiz.

W
-
LS
L)

Kopijs katastrskega nadrta z vrissninmi vrednostmini

\n
-

gkupiasni.



Tabela 1 : Prikaz vrednestmih skupin, Stevile telk ter
izradun relativmega ednesa in dimarska vrednest
zeml jis¢ pesameznih skupin

Tednestna  Razpen Sredn s Tamenjiaina  Dimarska

S5 U0 LG M : VIeanost redanegs yrednege
1 52 - 46 49 1,00 12,-
2 45 - 39 42 1,17 10,25
3 45 - 38 41 1,20 10, ~
4 29 - 22 26 1,90 6,12
5 18 - 12 15 %,26 3,68
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Priloga D: Anketa

ANKETA KOMASACIJSKIH UDELEZENCEV

Sem Polonca FiStravec, Studentka Fakultete za gradbeniStvo in geodezijo, Oddelek za geodezijo v

Ljubljani. V sklopu diplomske naloge z naslovom Vrednotenje kmetijskih zemljiS¢ v komasaciji

cev v

zadovoljstvo komasacijskih udeleZencev z izvedenimi komasacijami na komasacijskih obmocjih

doline Sejanskega potoka, Trgovisce in doline LeSnice pri Ormozu.

1. Podatki o anketirancu:

N«

Spol: M

Starost:

Velikost kmetije [ha]:

2. Ste bili prostovoljno za izvedbo komasacije in verjeli v pozitivne u¢inke komasacije?

DA NE

3. Ste aktivno sodelovali v postopku komasacije (dajali predloge, pripombe in ugovore na razgrnjene

elaborate)?

DA NE

4. Ste se strinjali z vrednotenjem kmetijskih zemljiS¢ v komasaciji?

DA NE

5. Ste bili zadovoljni z izvedeno komasacijo?

DA NE



6. Ce ne, s ¢im se niste strinjali?

a) Z LOKACIJO DODELJENIH PARCEL
b) S POVRSINO DODELJENIH PARCEL
¢) S KAKOVOSTIJO (VREDNOSTJO) DODELJENIH PARCEL
¢) DRUGO:

7. Ce ne, ali ste se pritoZili in kak3en je bil odgovor?
a) DA, pritozbi se ugodi
b) DA, pritozba zavrnjena
c) NE
8. Ste dobili enakovredna zemljisca, kot ste jih vlozili?
DA NE
9. Koliko zeml;jiS¢ ste vlozili v komasacijo in koliko dobili iz komasacije (ha)?
a) ENAKO
b) VLOZILI VEC KOT DOBILI

¢) DOBILI VEC KOT VLOZILI

10. Se danes poznajo pozitivni uinki komasacije (Steviléno manj parcel, ki so vecje povrsine in

pravilnih oblik, laZje obdelovanje, vecja produktivnost)?

DA NE

11. Bi ponovno pristali na komasacijo (zemljis¢, ki Se niso bila v komasaciji)?

DA NE

12. Odprto vprasanje (Zelite kaj dodati k temi o izvedeni komasaciji)
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