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1UvOD

Zemlja je podlaga za vse ¢loveske aktivnosti. Iz nje dobivamo hrano za prezivetje, zavetisca, kjer
prebivamo, in je obseZen prostor za delo in rekreacijo. Je vec kot to, kajti brez nje verjetno ne bi
obstajali. Viri, s katerimi razpolagamo, so omejeni in niso vecni. Zemljise ima v pravnem
pomenu razlicne opredelitve in je zelo druga¢no od drugih dobrin. Med temi opredelitvami je
pomembno dejstvo, da je Zemlja nepremicnina in da je vecna. Zemljis¢e ne more biti uni¢eno v
pravnem pomenu besede, kar pomeni, da ne more biti izgubljeno in obratno, ne more biti ha hovo
ustvarjeno. Zemljis¢e je kontinuum ali nepretrgana zveza in ¢e vklju¢imo tudi vodo, pokriva

celotno Zemljo (Ferlan, 2005).

V povezavi z zemljisko knjigo, ki varuje stvarne pravice in druge pravice na nepremi¢ninah, pa
katastrski sistem predstavlja celovito evidenco o nepremicninah. Sele, ko so lastninske pravice na

.....

Ce ni katastrskega sistema, tudi trg z nepremi¢ninami ne deluje (JaneZic, 2005).

Vecina drzav ali tudi samo dolocene regije drzav so razvile iz obstojeCih katastrskih sistemov
popolnoma svoj Kkatastrski sistem, zato se pojavljajo med posameznimi katastri velike razlike.
Evropa loci tri glavne katastrske sisteme, ki temeljijo na Nemskem, Francoskem in AngleSkem
sistemu. Lahko pa poudarimo, kaj so razli¢ni katastrski sistemi ve¢inoma podedovali:

- popise zemljiSc,

- prostorski polozaj zemlji$¢ kot geo-referencirane katastrske nacrte,

- administrativno/pravno komponento (Oosterom, 2005).

Katastrske sisteme lahko lo¢imo glede na sisteme ki delujejo kot register listin (Francoski) ali kot
registracijo pravnega naslova (Nemski,Angleski). Nekateri katastrski sistemi so imeli za osnovo
katastrske izmere fiksne meje nasproti splo$nim mejam, enim je osnova za nastanek katastra
pomenila uspe$no orodje za pobiranje davkov, drugi so bili narejeni na pravni osnovi (Ferlan,
2005).

.....

upravljanje sistema obdavcenja, je danes z njim povezana predvsem dolocitev lastnistva ter

drugih stvarnih pravic na zemeljskem povrsju (Ferlan, 2007).

.....

Administriranje z zemljis¢i ima danes bolj celovit pristop. Upravljanje z zemljis¢i je pomemben
naéin izrabe zemljis¢, ki je povezan s prepletanjem druzbenih, gospodarskih in okoljskih
dejavnikov (Williamson, 2005). Tako se predvsem v urbanem okolju pokaze, da je potrebno
s tretjo dimenzijo. Samo zemljis¢e (zemljiska parcela) namre¢ ni dovolj prozno za podporo

Stevilnim kompleksnim gradbenim objektov (gospodarska infrastruktura, podzemnih transportnih
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povezav in trgovin, tuneli, nadvozi, izkop mineralnih surovin...) ali drugih interesov v prostoru

(kulturna dedisc¢ina, vodni viri ali druge omejitve,...).

Povecan interes za 3D katastrsko registracijo je povzrocil tudi porast vrednosti zemljiS¢, ze
omenjena prepletena gradnja objektov eden vrh drugega ter tudi moznosti na podroc¢jih 3D

planiranja, 3D GIS-ov', kar naredi 3D nacin registriranja tehnolosko stvarnega (Stoter, 2004).

1.2 Cilji in namen diplomske naloge
Namen naloge je obravnavanje raziskav in razvoja 3D Kkatastra in katastra stavb v Sloveniji ter

drugih drzav, opis in reSitve omenjenih primerov za upravljanje prostorskih podatkov. Cilj je
predvsem opredelitev problema, kjer je vzpostavitev 3D katastra potrebna in ugotoviti, kakSne so
zakonske moznosti za tak§no vzpostavitev, tako v Sloveniji in s prikazanimi primeri tudi drugod

PO svetu.

Izbrani primeri so na treh obmog¢jih v centru Ljubljane: podhod Ajdovs¢ina, Tomsiceva ulica ter
stavba nad Karlovsko cesto v Trnovem. Vsak od primerov je zelo specificen in prikazuje potrebo
po 3D evidentiranju dolocenih objektov v zemljisSkem katastru ustrezna predstavitev v katastru

stavb.

Naloga je razdeljena na sedem poglavij. V uvodnem je predstavljen pojem Zemlje in pravic na
zemljis¢u. V drugem poglavju je predvsem predstavljen Kkataster, kataster stavb, register
nepremicnin in gospodarska javna infrastruktura ter njihove osnove in razlage osnovnih pojmov,

za lazje razumevanje nadaljevanja in tridimenzionalnega evidentiranja.

V tretjem poglavju je obravnava trirazsezne predstavitve prostorskih objektov. V ¢etrtem poglavju
se poglobim pri definiranju 3D stvarnih pravic in primerjava 3D evidentiranja v razli¢nih drzavah
in pri nas ter se v petem poglavju podrobneje osredoto¢im na 3D prostor, kot sam in kak3ne je

njegova praksa.

V Sestem poglavju se soo¢im z dejansko potrebo po 3D evidentiranju in v sedmem poglaviju

prikazem primere, ki so pri nas vse pogostejsi.

V zakljuéki je povzet namen 3D Kkatastra ter vsebina naloge. Opisane so tezave pri vzpostavitvi in

temeljne smernice za nadaljnji razvoj.

! GIS — geografsko informacijski sistem
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2 ZEMLJISKI KATASTER IN KATASTER STAVB V SLOVENIJI

2.1 Zakonske osnove
Za uspesno delovanje katastra, je potrebno upostevati Zakon o evidentiranju nepremicnin (ZEN,

2006), ki je bil sprejet aprila, kjer je doloceno:

»Ta zakon ureja evidentiranje nepremicnin, drzavne meje in prostorskih enot, postopek urejanja in
spreminjanja meje zemljiskih parcel, postopek vpisa podatkov o stavbah in delih stavb v kataster
stavb ter vpisa njihovih sprememb, register nepremicnin, izdajanje podatkov in druga vprasSanja,

povezana z evidentiranjem nepremicnin, drzavne meje in prostorskih enot.«

Evidentiranje nepremi¢nin po tem zakonu obsega vzpostavitev, vodenje in vzdrZevanje

zemljiSkega katastra, katastra stavb in registra nepremicnin.

Zakon opredeljuje Se pojme nepremicnina (je zemljisce s pripadajoCimi sestavinami), zemljisce
(je zemljiska parcela, ki je evidentirana v zemljiskem katastru) in pripadajoce sestavine zemljis¢

(so stavbe in deli stavb, ki so evidentirani v katastru stavb).

.....

.....

doloceno Stevilko, ki lezi znotraj katastrske ob¢ine ter pripada istim lastnikom. Pravno varovanje
nepremicnin v njihovem obsegu glede na evidenco zemljiskega katastra, zagotavlja zemljiska

knjiga.

Za povecanje ucinkovitosti katastrskega sistema Geodetska uprava Republike Slovenije (GURS)
uporablja prostorski informacijski sistem, ki vzdrzuje geometrijo in topologijo parcel. Pravni
status katastrskih mej se vzdrzuje v 2D “prostorskem informacijskem sistemu, pri éemer se mejne
to¢ke vodene v drzavnem koordinatnem sistemu (X,Y,Z) pri ¢emer se vertikalna dimenzija (Z)
vodi kot podatek geodetske izmere le administrativno. Glede na stvarno pravni zakonik lastninska
pravica ni omejena z vertikalno dimenzijo, ne glede na to kako pomembna je, in se tudi ne odraza
v informacijskem sistemu. Uporaba prostora nad in pod povrsino zemljiséa, je dovoljena tretjim
osebam. Dovoljena je ne glede na to kako visoko ali globoko se uporablja zemljisce, pa¢ smiselno
glede na to kako lastnik uporablja objekt. Potreba samostojne rabe prostora pod in nad povrsino
zemljis¢a je v urbanem okolju zelo aktualna in tretja dimenzija postaja pomemben faktor

evidentiranja nepremicnin.

22D — dvodimenzionalen, dvorazseZen, ravninski
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V zemljiskem katastru se vodijo nasledn;ji podatki:

-identifikacijska oznaka parcele,

- meja,
- povrsina,

- lastnik,

- upravljavec,

- dejanska raba,

- zemljis¢e pod stavbo,

- boniteta zemljiSca,

- povezave z registrom prostorskih enot, katastrom stavb in zemljisko knjigo.

Kako zakon definira posamezne pojme (ZEN — 1)?

Meja parcele - dolocajo jo daljice, ki so med seboj povezane v zaklju¢en poligon.
Krajisca daljic so zemljiskokatastrske tocke, ki imajo koordinate v drzavnem

koordinatnem sistemu. Meja razmejuje zemlji§¢e parcele od zemljisca ene ali ved
sosednjih parcel. Tako ima parcela eno samo mejo (izjemi: parcela z otoki drugih

parcel, parcela iz ve¢ geometrijsko nepovezanih poligonov).

Del meje parcele je ena ali ve¢ daljic, ki omejujejo parcelo in niso povezane v
zakljuCen poligon. Krajis¢a daljic so zemljiskokatastrske tocke. Del meje parcele

razmejuje zemljisce parcele od zemljisca ene ali vec parcel.

Urejena meja se evidentirana v zemljiskem katastru na podlagi:
- dokoné¢nega upravnega akta ali

- pravnomocne sodne odlocbe.
Koordinate zemljiskokatastrskih tock morajo biti doloCene s predpisano natancnostjo.
Urejena meja se ureja v postopku ureditve meje. Urejeni meji se lahko v postopku

urejanja meje vedno natan¢neje dolocijo koordinate zemljiskokatastrskih tock.
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PRED IZRAVNAVO PO IZRAVNAVI

lastnik A lastnik A

lastnik B lastnik B

Slika 1: Prikaz izravnane meje (vir: www.t-g.si/izravnava-meje/)

V zemljiskokatastrskem nacrtu so prikazane meje parcel in zemljis¢a pod stavbo, ki so
evidentirani:

- s koordinatami zemljiskokatastrskih tock,

- s predpisano natan¢nostjo in

- so v drzavnem koordinatnem sistemu.

V zemljiSkokatastrskem prikazu (predstavlja ga slika spodaj -oblike in medsebojne lege parcel -
DKN) so predstavljene ostale meje parcel (glede na pojem zemljiskokatastrski nacrt) in zemljis¢
pod stavbo in se ne smejo neposredno uporabljati za ugotavljanje poteka meje po podatkih
zemljiSkega katastra. Uporablja se za prikaz v geografskih informacijskih sistemih ali drugod z

opozorilom, da je prikaz mej informativen.

Slika 2: Zemljiskokatastrski prikaz (vir: www.e-prostor.gov)
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Meja po podatkih zemljiskega katastra je meja, Ki jo ugotovi geodet na podlagi zadnjih
vpisanih podatkov iz zbirke listin zemljiskega katastra z upoStevanjem natancnosti teh

podatkov.

Predlagana meja je meja, ki jo geodetsko podjetje predlaga v elaboratu ureditve meje.
Predlagana meja se ne sme bistveno razlikovati od meje po podatkih zemljiskega katastra.

Uposteva se natancnost zemljiSkega katastra.
Pokazana meja je meja, ki jo pokazejo ali opisejo lastniki parcel.
Urejena parcela je tista parcela, ki ima na podlagi urejene meje (v celoti) izratunano

povrsino iz koordinat zemljiSkokatastrskih tock.

Za zemljiskokatastrske tocke se vodijo ravninske in viSinske koordinate. Ravninske
koordinate so numeric¢ne in grafiéne. Numeri¢ne koordinate so dolocene z meritvami v
drzavnem koordinatnem sistemu. Graficne koordinate so dolocene z lego v
zemljiskokatastrskem prikazu. Visina zemljiSkokatastrske toCke se dolo¢i z meritvami v
drzavnem viSinskem koordinatnem sistemu, ¢e metoda izmere to omogoca. Koordinate

zemljiSkokatastrskih tock se vodijo v metrih in se zaokrozijo na dve decimalni mesti.

Natancnost koordinat zemljiskokatastrskih tock je definirana kot daljSa polos standardne elipse

zaupanja v koordinati to¢ke. Ce so koordinate zemljiskokatastrskih tock pridobljene z meritvami

na terenu, mora biti natan¢nost enaka ali boljSa od Stirih centimetrov. Ce so koordinate

zemljiskokatastrskih to¢k pridobljene iz ortofoto nacrtov, mora biti natancnost koordinat

zemljiskokatastrskih to¢k enaka ali bolj$a od enega metra. Stevilka zemljigkokatastrske tocke je

sestavljena iz Sifre katastrske obCine in zaporedne Stevilke v okviru katastrske ob¢ine. Na meji

katastrskih ob¢in se tocke osteviléijo v vsaki katastrski obéini posebej. Stevilka ukinjene

zemljiSkokatastrske to¢ke se ne sme ponovno uporabiti.

Mejniki so v naravi ozna¢ene zemljiskokatastrske tocke. Menjiki so lahko postavljeni tudi
posredno, kjer jih v naravi ni mogoce ali ni dovoljeno postaviti neposredno (drzavna
meja). Posredno se postavijo na zemljis¢u lastnika, ki posredno oznacbo zahteva ali

soseda, ki soglasa (24. ¢len pravilnika). .Njihov vidni del je lahko:

kvadratne oblike velikosti 10 x 10 cm,
- okrogle oblike s premerom najmanj 2 cm in najve¢ 10 cm,
- kriz velikosti 5 x 5 cm, vklesan v naravni kamen ali grajen objekt, ali

- druga nazorna oznaCba, ki nedvoumno oznacuje polozaj zemljiSkokatastrske

to¢ke na terenu.
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- Zemljis¢e pod stavbo je navpicna projekcija preseka stavbe z zemljiS¢em na ravnino ter se
evidentira s koordinatami v drzavnem koordinatnem sistemu, s povr$ino zemlji§¢a pod
stavbo in z identifikacijsko oznako stavbe.

- Boniteta zemljis¢a je proizvodna sposobnost zemljis¢, ki se vodi na parcelo v obliki
bonitetnih tock. Boniteta zemljis¢a se vodi le za kmetijska ali gozdna zemljis¢a (glede na

podatke o dejanski rabi zemljis¢) (Ferlan, 2005).

2.1.1Kataster stavb
Kataster stavb je temeljna evidenca podatkov o stavbah in se povezuje z zemljiskim katastrom in

zemljisko knjigo. V Kkatastru stavb se evidentirajo podatki o stavbah in delih stavb.

Stavba je objekt, v katerega lahko ¢lovek vstopi in je namenjen njegovemu stalnemu ali
zaCasnemu prebivanju, opravljanju poslovne in druge dejavnosti ali zasciti ter ga ni

mogoce prestaviti brez Skode za njegovo substanco.

Posamezen del stavbe je prostor oziroma skupina prostorov v stavbi, ki se lahko
samostojno pravno ureja. Kot del stavbe se v katastru stavb evidentirajo tudi skupni deli
(ZEN).

H2
| Slika 3: Prikaz katastra stavb -
3 modra parcela je zemljis¢e pod
R _— stavbo. Najvecji obseg stavbe -
magentna) je tloris stavbe in v ¢rni
| H1 barvi je parcela na kateri stoji
| = celotna stavba. Posamezna zemljiS¢a

morajo biti v lasti enega lastnika ali
| | v solastni§tvu.

00




8 Mahne, M. 2011. Moznosti vzpostavitve 3D katastra v Sloveniji.
Dipl. nal. - VSS - TUN. Ljubljana, UL FGG, Odd. za geodezijo.

Kataster stavb vodi tudi tekstualne podatke o wvrsti zgradbe, datumu izgradnje, komunalnih
prikljuckih, hini $tevilki, ter tudi o karakteristiénih viginah stavbe (H1, H2, H3%), ki pa
zadostujejo le za predstavitev stavbe v 3D prostoru. Posamezni deli stavbe (stanovanja, skupni
deli,...) so graficno predstavljeni po nadstropjih s svojimi identifikatorji (Stevilka dela stavbe).
Torej imamo stavbe prikazane po posameznih nivojih (layer-jih*) v 2.5D prostoru. Karakteristi¢ne
viSine ne zadostujejo za podrobno predstavitev stavbe po posameznih etazah, ker se ne vodijo
podatki o viSinah posameznih etaz. Z 2.5D predstavitvijo posameznih delov stavbe se zagotavlja
enolicna identifikacija posameznega dela ter vzporedno doloCitev lastninske pravice na
posameznem delu stavbe. Tako vodeni podatki predstavljajo zagotovilo izkljuno zavarovanje
lastninske pravice. Nadgradnja stavb z vi§inami po posameznem nadstropju, bi lahko pomenila

rekonstrukcijo hide v 3D° prostoru.

Z zemljiskim katastrom in katastrom stavb imamo v Sloveniji dokaj zanesljivo podane resitve nad
zemeljskim povr§jem. Za vse primere gradenj in reSevanje stvarnopravnih pravic pod zemeljskim
povrsjem ter tudi komplicirane situacije nad zemeljskim povr§jem, pa trenutno nimamo ustreznih

tehni¢nih resitev prikazov in tudi ne-pravnih resitev (glej slika 4).

Vpis stavbe v kataster stavb se lahko izvede, ko je stavba v taki gradbeni fazi, da je mogoce

izmeriti povrsine in pridobiti druge potrebne podatke (vir: www.e-prostor.gov)

ey

* Layer - sloj

® 3D - tridimenzionalen, trirazseZen, prostorski
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Slovenska cesta

Slika 4: Stanje pod katastrskim nacrtom, ki ga klasi¢ni katastrski nacrt ne prikazuje. Z modro
barvo je prikazana stavba 340, ki v vecini leZi pod Slovensko cesto.

2.1.2 Register nepremic¢nin

Register nepremicnin se je vzpostavil kot ve¢namenska zbirka podatkov o nepremic¢ninah, ki se
vodi zaradi zagotavljanja podatkov, ki odrazajo dejansko stanje nepremi¢nin v naravi. Kot
nepremic¢nina je opredeljeno zemljisce, ki se kot parcela vodi v zemljiskem katastru ter stavbe in
deli stavb (sestavine zemljis¢a), ki se vodijo v katastru stavb. Namen vzpostavitve registra
nepremicnin je zagotavljanje dejanskih podatkov o nepremi¢ninah neglede na podatke, ki so

vpisani v obeh javnih katastrih. Register nepremicnin je opredeljen kot javna evidenca.

Za sam register, ki je racunalnisko voden, je pomembno kako so posamezne nepremicnine
dolocene — identificirane (oziroma sestavljene) v prostoru. Posameznim nepremic¢ninam se dolo¢i
identifikator, ki je lahko:

- parcelna stevilka,
- parcelna $tevilka in $tevilka stavbe,
- Stevilka stavbe ali

- Stevilka dela stavbe.
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Identifikacijska Stevilka nepremicnine je dolo¢ena na slede¢ nacin (ZEN):

parcela brez stavbe — kot nepremié¢nina se dolo¢i parcela;

parcela s stavbo (ena ali ve¢ stavb) a stavba ni v etazni lastnini - Kot nepremi¢nina se
dolo¢i parcela s stavbo;

parcela s stavbo in stavba je v etazni lastnini - kot nepremicnine se doloc¢ijo posamezni
deli stavb;

parcela s stavbo na kateri obstaja stavbna pravica - kot samostojni nepremicnini se
doloéita parcela, ki je obremenjena s stavbno pravico, in stavba, ki jo ima v lasti imetnik

stavbne pravice;

stavba lezi na veC parcelah razli¢nih lastnikov - kot nepremic¢nine se dolocijo parcele, na

katerih je zgrajena stavba, in stavba brez zemljisca.

Podatki o nepremi¢ninah v registru nepremicnin

Podatki o nepremi¢ninah, ki se evidentirajo v registru nepremicnin, so (ZEN):

identifikacijska Stevilka nepremicnine;

lastnik nepremi¢nine (EMSO ali ID iz poslovnega registra);
uporabnik nepremiénine (EMSO ali ID iz poslovnega registra);
najemnik nepremiénine (EMSO ali ID iz poslovnega registra);
upravljavec nepremicnine (ID iz poslovnega registra);

lega in oblika nepremicnine;

povrsina nepremicnine;

dejanska raba nepremicnine;

boniteta zemljisca;

Stevilka stanovanja ali poslovhega prostora;

drugi podatki o nepremicninah, ki so pridobljeni z vprasalnikom.

Podatki za register nepremicnin se prevzamejo iz zemljiSkega katastra, katastra stavb, zemljiske

knjige, registra prostorskih enot, centralnega registra prebivalstva, poslovnega registra Slovenije,

iz zbirk podatkov samoupravnih lokalnih skupnosti ter iz javnih in drugih zbirk podatkov.

Ce geodetska uprava ugotovi, da podatki o nepremic¢ninah, evidentirani v registru nepremicnin, ne

ustrezajo dejanskemu stanju, jih lahko pridobi z metodami in tehnikami inventarizacije prostora

(terenski ogled, geodetska izmera in interpretacija strokovnih geodetskih podlag). (Ferlan, 2007)
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2.1.3 Gospodarska javna infrastruktura

Zemljiski kataster in kataster stavb sta osnovni evidenci o nepremicninah v prostoru. Gospodarska
javna infrastruktura (GJI) pa je bila do sedaj kot nepremic¢ninska evidenca ves ¢as premalo
prisotna, Ceprav predstavlja veliko premozenje v lasti drzave, obCin in tudi privatnih oseb. GJI
uvr§¢amo med nepremiCnine oziroma med sestavine zemljisa, ¢e dosledno upostevamo
Stvarnopravni zakonik (SPZ).

Kataster gospodarske javne infrastrukture je bil do sprejetja Zakona o urejanju prostora (Ur.l. RS,
§t. 110/2002) zapostavljen del geodetske dejavnosti in je bil prepuscen podjetjem ter vcasih
zagnanosti posameznikov. Podjetja, ki upravljajo s komunalnimi vodi pa so po svoje uredila ali pa
sploh ne podrocje evidentiranja komunalnih vodov in zato imamo danes toliko oblik Katastra
gospodarske javne infrastrukture, kolikor je podjetij, ki se s tem ukvarjajo. Ker je GJI veliko, je ze

nekdaj nastala potreba po njenem enotnem evidentiranju in standardiziranju.

Zgodovinski pregled evidentiranja gospodarske javne infrastrukture

Kataster gospodarske javne infrastrukture (KGJI) ali po starem Kataster komunalnih naprav
(KKN) je bil vzpostavljen glede na Zakon o Katastru komunalnih naprav (ZKKN, Ur.l. SRS,
$§t.26/74 in 42/86) in je bil urejen podobno kot danes. Sam kataster komunalnih naprav je nastajal
v podjetjih, ki so upravljala ali gradila komunalno infrastrukturo, vodil pa se je zbirni kataster na
Geodetski upravi. Zbirni kataster v resnici ni imel pravne funkcije zbirnega katastra, saj so se vodi
in naprave evidentirali v preglednih naértih 1:5000 in niso bili nikoli priznani kot uradni. Imeli so
le funkcijo preglednega Kkatastra - grafi¢ni pregled komunalnih naprav (GPKN). Njegova
uporabna vrednost, kakor tudi azurnost, pa je bila odvisna od vlaganja posameznih ob¢in v ta del

evidence.

Osnova za vzdrzevanje zbirnega katastra komunalnih naprav za obmocje obcine je bil Pravilnik o
izdelavi in vzdrZevanju katastra komunalnih naprav (UL- SRS 76). Pravilnik je dolocal tudi
minimalne vsebine katastra komunalnih naprav, ki so ga morale voditi posamezne komunalne
organizacije in so ga nekateri v komunalnih podjetjih imenovali obratni kataster.
V zbirnem katastru komunalnih naprav, ki ga je vodila takrat ob¢inska geodetska uprava in v
katastrih komunalnih naprav vodenih v ustreznih komunalnih in drugih organizacijah, so se
evidentirali podatki:

- o primarnem in sekundarnem omrezju vodovoda, kanalizacije, plina, teko¢ih goriv,

elektrike, javne razsvetljave, telefona in telegrafa ter toplovoda;
- o pripadajocih objektih komunalnih vodov;
- o ulicah, javnih cestah in trgih ter njihovo opremljenostjo;

- o podzemnih in nadzemnih cisternah, ki vsebujejo zdravju skodljive snovi;
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- 0 drugih komunalnih objektih kot so. zelene povrsine, drenaze, industrijski vodi, vodi za

potrebe mestnega prometa, terciarni komunalni vodi, itd.

Tako je nastal po vzgledu zemljiskega katastra Operat katastra komunalnih naprav, ki je imel
graficen in pisni del. Njegovo spreminjanje in dodajanje novih komunalnih naprav je potekalo
preko elaborata, ki je bil pridobljen z geodetsko izmero in priloZeno skico. V graficnem delu
operata se je s pomocjo geodetske izmere in skice naredila situacija komunalnega voda ali
objekta, v pisnem delu pa so bile podrobno opisane tehni¢ne znacilnosti vodov in naprav, ki so
bile obicajno vzete kar iz projektne dokumentacije. Geodetska izmera je potekala pred zasutjem
dolocene naprave (kar pa je postalo pravilo sele kasneje).

Ceprav je bil kataster komunalnih naprav glede na zakonodajo zelo ambicijozno zastavljen, je bil
v praksi odvisen od sredstev ob¢ine, ki mu jih je leta namenila, ter od geodetov samih, ki so imeli
vc€asih premalo posluha za izgradnjo tak$nega sistema ali niso imeli ustreznih sredstev. Tako so
podatki o komunalnih vodih v tem obdobju shranjeni neorganizirano na razliénih analognih ali

digitalnih medijih in obi¢ajno nedostopni uporabnikom (Ferlan, 2007).
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30D 2D DO 3D EVIDENTIRANJA

.....

uporablja sistem evidentiranja, ki temelji na ravninskih parcelah. V primerih, ko se na eno
zemljis¢e in stavbo na njem navezuje en lastnik, tak 2D° sistem ustrezno prikazuje podatke o
interesa za uporabo prostora tudi pod povr§jem in nad njim. Na obmodjih rudnikov, tunelov,
mostov, podhodov in strnjenih mestnih predelov, kjer so vestanovanjske stavbe in stavbe, ki
segajo na tuje zemljisCe, je prisotna tako imenovana veCkratna uporaba prostora. Na eno parcelo
se nanasa ve¢ razli¢nih imetnikov pravic. Lastnina je poloZena ena nad drugo; v tem smislu
oznacCujemo tak$ne primere kot zapletene primere. V Kkatastrskem nacrtu, ki prikazuje meje

parcele in obris stavbe, jih je tezko predstavit.

Razvoj katastra je zato usmerjen k trirazsezni predstavitvi zapletenih primerov zgradb, ki jih
vkljuc¢imo v obstojeci tlorisni kataster. Vendar enostavne programske reSitve, ki bi omogocala
vzdrzevanje trirazseznih podatkov in njihove topologije skupaj z grafi¢nimi tlorisnimi podatki in z

opisnimi podatki, Se ni.

Prav tako v $tevilnih drzavah lastninske pravice teoreti¢no segajo od sredis¢a Zemlje proti nebu in
niso vertikalno omejene. S prekrivanjem razli¢nih pravic pod in nad povrsjem parcele se tlorisna
reSitev glede obravnave pravic izkaze za neustrezno, zato se ukvarjajo s Spreminjanjem
katastrskega sistema za prikazovanje veéslojne uporabe prostora in podporo zapisovanju pravic.
Ponekod uveljavljajo vertikalno omejeno pravico do etazne lastnine in stavbno pravico, drugod

opredeljujejo pravico uporabe na dolo¢eni globini ali visini.

Pojem etazne lastnine na delih stavb poznamo ze od leta 1958 (Zakon o nacionalizaciji najemnih
zgradb in gradbenih zemljis¢, Uradni list FLRJ $t. 52/58). Stavbna pravica pa je v slovenski
zakonodaji nov pojem in pomeni imeti v lasti zgradbo, ki je lahko na, nad ali pod tujim
zemljisem, pri Cemer velja Casovna omejitev 99 let. Pride do razli¢nega lastninskega poloZzaja
nad zemljis¢em, ki e vedno ostane lastniku in objektom, ki je last druge fizi¢ne ali pravne osebe.
Stavbna pravica pomeni odstopanje od tradicionalnega pravila, kar je zgrajeno na zemljis¢u je od
zemljisc¢a. Glede na to, da v Sloveniji vodimo evidenco podatkov o stavbah lo¢eno od zemljiskega
katastra, bi bilo za vzdrzevanje odnosov stavb nad povr$jem in pod njim s parcelami na povrs§ju
potrebno vkljuciti 3D2 stavbe v tlorisni zemljiski kataster. Na takSen nacin katastrski sistem

zagotavlja boljsi vpogled v pravne in resnicne situacije nad in pod povrsjem (Janezi¢, 2005).

® 2D — dvodimenzionalen, dvorazseZen, ravninski
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4 DEFINIRANJE 3D STVARNIH PRAVIC

Najvecji problem povzroci definiranje 3D pravic. Potrebno je poudariti, da je 3D stvarne pravice
mozno najti povsod v svetu z razvitim katastrskim sistemom. Ker so Ze sami katastrski sistemi
zelo razli¢ni, je tezko ustrezno definirati sam pojem 3D pravic, ker se ze zakonodaja med
drzavami zelo razlikuje ali pa takSne definicije preprosto nimajo. Najpogostejsa oblika 3D pravic
je etazna lastnina. Vendar pa so se v letih uporabe 3D pravic razvili novi pravni sistemi z novimi
oblikami, ki so jih pogojevale potrebe druzbe.
Poznan je koncept, ki temelji na Katastru 2014 (Kaufmann, 1998), kjer je osnovna enota pravni
objekt
in je leta povezan s fizicnim zemljiskim objektom - parcelo. Kar pomeni, da so pravni interesi
pravice ali omejitve povezani z dolo¢enim obmocjem ali tocko zemeljske povrSine (prostorsko
dimenzijo), za razliko od fizicnega modela, kjer je parcela osnovni zemljiski objekt. Interesi niso
vezani na eno parcelo, ampak interesi prekrivajo razli¢ne lastnine in prostorske dimenzije.
V bistvu so vse nepremicnine v 3D prostoru. 3D vidik nepremi¢nin pa ne obravnavale dejanski—
fiziéni obseg posamezne nepremicnine, ampak razmejitev posameznih pravic na njej (Paulsson,
2008).
S samo mejo se dolocali lastninska pravica ali razmejitve v nepremi¢nine za posamezni lastniski
del, kjer pa je lahko vklju¢ena skupna lastnina ter nacin upravljanja. Tri glavne oblike so trenutno
Vv svetu najbolj pogoste:

1. 2D katastrski model, kjer se lahko prepletajo s podmnozicami 3D katastrskega

modela — hibridni katastrski sistem,

2. 3D model, ki lahko vzdrzuje pravne in fizicne 3D objekte. Parcela postane »volumska

parcela« - popoln 3D Kataster,

3. neodvisna 3D pravica (Nordijske drzave, Paulsson, 2008) in

4. Kklasi¢na etazna lastnina (lastnina,skupna lastnina,solastnina,najem).

Poznamo Se posredno lastniStvo nad nepremicninami, ki je pogosto v nordijskih drzavah kot
zdruZzenja ali druzbe, ki delujejo kot stanovanjske zadruge nad katerimi so mozne razlicne
podeljene pravice kot najem,sluznosti, a jih ni mogoce deliti v lastniske deleze. Osnovne oblike
3D pravic so privzete iz narodne perspektive. (Paulsson, 2008).

Neodvisna 3D pravica nastopi, ko je volumen prostora razdeljen in lo¢en od ostale posesti.
Pogosto je to vecja gradbena enota, ki vkljuCuje razli¢ne dejavnosti ve¢ man;jsih stanovanj, pisarn
itd. Prav tako se pogosto uporablja za objekte in infrastrukturo, ko si delijo lastnino v globino
tako, da so razlicne enote v globino lastnisko pripadajo razli¢nim lastnikom: kot so Zelezniski

predori, podzemna parkiri§¢a itd.
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Slovenska zakonodaja ima glede stvarnih pravic definicijo tako stvari, nepremic¢ne in premicne
stvari kot tudi vseh ostalih stvarnih pravic (Stvarnopravni zakonik, 2002 ...). V Nordijskih
drzavah (Svedska) pa nimajo niti definicije nepremic¢nine, ki je le opisno podana kot zemljisce, ki
je deljeno na posamezne posesti (Paulsson , 2008). Etazna lastnina, podobno kot jo poznamo v

Sloveniji, je v svetu bolj obi¢ajna.

4.1 Cilji
Cilji naloge so prikazati temeljna nacela na podro¢ju 3D lastninskih pravic, s preu¢evanjem teh

sistemov, kjer je poseben poudarek na upravljanju s 3D objekti.

To je lahko posebej zanimivo za drzave v procesu razvoja zakonodaje, ki omogoca 3D lastninske
pravice. Kaksna je zakonodaja v razvitih drzavah; kak$ne teZave so doziveli z uporabo 3D
sistemov upravljanja z nepremicninami; Kaj so klju¢ni dejavniki, ki jih je potrebno upostevati pri

razvoju sistema za 3D lastninske pravice?

4.2 Pregled zakonodaje drzav, ki imajo v svojem pravnem sistemu omogoceno 3D
registracijo nepremicnin

4.2.1 Svedska
Zahteve za 3D razdelitev posesti, je obstajala zelo dolgo, pri Cemer se je posvecalo najvec Casa
razdelitvi lastnine v stavbah razli¢nim lastnikom. Lastnina nad posameznim stanovanjem ni
mozna, tako je Svedska izbrala indirekten nadin lastniitva nad posameznim stanovanjem preko
najemno-lastniskega odnosa posebnih stanovanjskih zdruzenj. Najemno-lastnisko razmerje
predstavlja delez kapitala v stanovanjskem zdruzenju in ne lastnino na sami zgradbi ali zemljiscu.
Posebno pere¢ problem pa so bili veliki gradbeni objekti, ki so imeli vec¢ lastnikov, ve¢ nacinov
financiranja gradnje, z ve¢ dejavnostmi v zgradbi (stanovanjska, poslovna, trgovska ...) in z
veliko konkurenco pri uporabi zemljis¢. Nova $vedska zakonodaja omogoca 3D registracijo
nepremicnin od leta 2004. Glavni cilj zakonodaje je bil, da se temeljni koncept registracije iz 2D
ne sme spremeniti, saj so primeri 3D registracije omejeni. Merila za ustanavljanje za 3D posesti
(Valstad, 2005):
- lastninska pravica mora biti trajna,
- pravni naslov mora biti neodvisen od (zemlji§¢a) posesti in mora biti lo¢eno prenosljive,
brez hkratnega prenosa zemljisca,
- 3D posest mora postati objekt za pridobitev kredita, moznost pridobiti informacije o
pravicah na posesti morajo pridobiti vsi,
- nova pravila naj bi, kolikor je mogoce biti v skladu z obstojeCimi naceli zemljiske

zakonodaje.
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3D posest je zakonodajno opredeljena kot posestna enota, ki je v celoti omejena tako horizontalno
in vertikalno. Mora oblikovati zaprt prostor in se nanasa na dolo¢eno zgradbo. Lahko vsebuje le
vecje enote, najmanj 5 stanovanjskih enot, ¢e je stavba namenjena za stanovanja. Ne obstaja
posebna zakonodaja za 3D obliko posesti, ampak je minimalno dopolnjen osnovni zakon.

Ustanovitev 3D posesti je dovoljeno le, ¢e se stavba prilagodi za stanovanjski namen in e je
zagotovljeno zanj eno ustrezno uporabo. Da bi se izognili praznim enotam v zraénem prostoru se
3D posest mora nanaSati na resni¢no gradnjo. Ker je morala 3D posest za stanovanjske namene
vsebovati vsaj pet stanovanjskih enot, pomeni, da nova zakonodaja ne predvideva mozZnosti za

ustvarjanje posameznih stanovanj, kar je prepusc¢eno bodoc¢nosti.

4.2.2 Nemcija

.....

1900). Nepremicninska zakonodaja je na splosno enotna za vse dezele, kjer je mozno le 2D
lastniStvo. Civilni zakonik do leta 1951 ni poznal lastniStva na delih stavbe in je vse lastniske
pravice zdruzil na zemljiscu, kjer je bila zgrajena stavba. Stavba je bila kot bistveni del zemljisca
pripadala izkljuc¢no le lastniku tega zemljisca, tako, da na stavbah in na posameznih stanovanjih
ni obstajala neodvisna lastnina. Moznost lastnine na posameznih stanovanjih je bila ustanovljena
Sele z zakonom o etazni lastnini iz leta 1951. Zakon ureja ustrezno uradno delitev zemljis¢a z
dejanji delitvijo stavbe na posamezna stanovanja, v posamezne ne-stanovanjske prostore ali

povrsine kot lastniski del ali delno lastnistvo in na skupno lastnistvo skupnih zemljis¢ ali zgradb.

Zajem in predstavitev v ALKIS —u ima sledece podatke:

- stavba je stalno zgrajena zgradba, njena dolocitev je zaradi pomena kot nepremic¢nine
nujna in sluzi namenu osnovnih informacij v zemljiskem katastru. RazloCevanje znotraj
stavbe (npr. v zgradbi z navpi¢no ¢lenitvijo) so posamezni deli oblikovani kot "gradbene
komponente". Podzemne komponente niso del obmocja gradnje;

- konstrukcijski element — je del znacilnosti stavbe, a v nasprotju s stavbo ima dolo¢ene
odklonske in posebne znadilnosti. Ta element se vedno nahaja znotraj konture stavbe,
razen Ce je pod zemeljsko povrs§ino;

- posebne gradbene linije —potek linije strehe.

Z zakonom je tako omogoceno lastni$tvo nad delom stavbe, prvenstveno za namen stanovanja,
lahko pa tudi za drugo uporabo. Omogocena je izvedba etazne lastnine v starih, novih ali
najemnih stavbah. Omogoceno je pridobiti hipoteko nad posameznimi deli ali s konsenzom vseh

lastnikov tudi sluznosti, zemljiski dolg ali priznati druge interese na zemljis¢u. Razlika v
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konceptu med etazno lastnino in enostanovanjskimi hiSami je v tem, da hiSa predstavlja aktualni

objekt, etazna lastnina pa individualen del stavbe in skupno lastnino.

| 1=
stavbe ’T'

komponenta
v stavbi

Slika 5: Primer objekta v nems$ki zakonodaji (konstrukcijski element)

stavba 2
stavba 1 =
Slika 6: Primer objekta v nemski zakonodaji
stavba
Ll e
©1V “}= _|- komponenta
ff'ﬂ/ v notranjosti
stavbe

[
~.. ®
h[? '{/ posebne stavbne
R ! .
L/

Slika 7: Primeri objekta iz nem$ke zakonodaje

~ linije

Primerov je Se kar nekaj.
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4.2.3 Auvstrija

Tudi za Avstrijo velja pravilo pri zgradbah glede na rimsko pravo »superficies solo cedit«. Kar
pomeni lastnik zemlji§¢a je lastnik zgradbe. Pravilo se razsiri tudi na novo vzpostavitev stavbe na
lastnikovem zemljiscu. Izjema so »superredifilati«, kar pomeni imeti stavbo na tujem zemljiscu.
Lastnistvo nad etazno lastnino ureja Kondominij zakona iz leta 2002. V primeru etazne lastnine
so lastnik nepremiénine ali stavbe, ki ima izklju¢no pravico do uporabe dolo¢enih enot v stavbi
(stanovanje, trgovina ...) in za uporabo skupaj z drugimi solastniki tudi skupne prostore. Tako
vzpostavljena nepremi¢ninska, enota se lahko proda, pridobi hipoteko ali deduje.

Najve¢ dve osebi sta lahko lastnika etazne lastnine, ki tako tvorita solastniski odnos z enakimi
delezi (13. ¢len Wohnungseigentumsgesetz 2002). Glede na to dejstvo, obstajajo seveda posebna
pravila ob smrti enega izmed solastnikov: v odsotnosti posebnih predpisov, preziveli partner
avtomati¢no postane lastnik deleza pokojnega partnerja. Od pokojnega partnerja dedi¢i imajo
pravico do polovice od postene trzne vrednosti enote. Partnerja stanovanja se lahko dogovorita, da
lahko druga oseba prevzame delez partnerja.

Glede celotne stavbe, se lahko solastniki dogovorijo ali ustanovijo pravila glede odnosov in
pogojev za zivljenje v hisi (sporazum = pogodba), ki je zato zavezujo¢i za bodoce lastnike. 3D

lastnina se Se v bodoénosti ne predvideva (Ferlan, 2011).

4.2.4 1zrael

Zanimiv pristop k razvoju 3D katastra je v Izraelu. Izrael je drzava, ki se sreCuje z velikim
porastom prebivalstva. Na povrsini 22 tiso¢ km2 se je v 10 letih povecalo prebivalstvo s 4 na 6
milijjonov. Zato se sreCujejo z vedno intenzivnejSo izrabo prostora in s prepleteno strukturo
lastniStva, kar je sprozilo razvoj 3D katastra. Cilj njihove raziskave je registracija prostora nad
povr$jem in pod njim ter veéslojni 3D Kkataster, ki bi nadomestil 2D grafi¢ni prikaz parcel
(Janezi¢, 2006). Raziskave in razvoj so bile prvotno usmerjene na registracijo pravic na
organizacijski vidik. Enota za zemlji§¢e je parcela. Lastni§tvo nad zemlji§¢i je definirano od
sredis¢a zemlje in do ozra¢ja nad zemljis¢em. Lastni§tvo zajema tudi vse sestavine na povrsju
zemljisca. Iz tega vidika so Zeleli pravno in katastrsko resitev, ki bi naj pravice delila na razli¢ne
nivoje (Ferlan, 2011).

Pravna ureditev (Zemljiski zakon iz leta 1969) tega ne predvideva. Zahteve in iniciative so
postale, da se 2D katastrski sistem spremeni v 3D kataster. Prostorski vpis naj bi temeljil na
naslednjih prioirocilih:

- ohranitev lastnine brez omejitve lastninske pravice (razlastitev v javnem interesu je mozna),
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- zahtevane oddaljenosti zaradi skladnosti med posameznimi objekti v prostoru (stavba -
predor), ki morajo zadostiti gradbeno tehni¢nim standardom,

- nadaljevanje obstojecega nacina registriranja z razSiritvijo in prilagoditvijo obstojeCega
nacina registracije s prehodom v 3D sistem,

- podzemna registracija konstrukcij, ki se izvede po dokonc¢anih delih,

- kataster vkljuciti v GIS nacionalni sistem in ga v tem sistemu tudi upravljati (zemlji$ca,
objekti nad in pod zemeljsko povr§ino), zagotoviti ucinkovito planiranje, uporabo in
upravljanje,

- vsi podatki so v digitalni obliki (vektorski ali rastrski), prikazani v razli¢nih barvah in
konvencionalnih simbolih,

- nove metode geodetske izmere (lasersko skeniranje, kombinacija s klasi¢no geodetsko
izmero...) (Ferlan, 2011).

Slika 8 Prostorska delitev parcele na 2D katastrskem nacrtu

Odlocitev za 2D prikaz prostorskega nacrta naj bi vkljucevala sledeCe znacilnosti:
- prostorske spremembe so razdeljene na ve¢ prostorskih enot in ploskev, za katerega se
naredi lo¢en 2D nacrt,
- tradicionalne katastrske meje se dolocCijo za prostorskimi mejami. Razli¢ne barve in tipi linij
bodo predstavljali razlicne objekte v prostoru,
- obstajajo moznosti predstavitve v perspektivi ali v prerezih,
- besedila predstavljajo opise, ki podajajo ustrezne zascite prostorskih objektov in obmocij,
- ostale informacije se nanasajo na tehni¢ne znacilnosti v zvezi s prostorom (povrSina, delez),

horizontalna prekrivanja, volumen, visinski polozaj objekta... (Ferlan, 2011).
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4.2.5 Svica

V katastrskem sistemu v Svici so zbrani podatki katastrske izmere in podatki o lastnistvu.
Katastrska izmera sestoji iz polozajnih in viSinskih meritev ter iz oblike in vsebine parcele.

Rezultat so katastrski nacrti, kot jih prikazuje slika 9, povezani s podatki o lastni$tvu.

! } T M l.al.;n.- -

FLAEYUAYQN | @rectisn dme tHwesus
challu 1.7800 sarvEm i cxlaree
anne, Is 29 awd 200)

Slika 9: Katastrski naért - Svica

Vecina katastrskih podatkov je v digitalni obliki. Nahajajo se v osmih tematskih slojih: oslonilne
tocke, ki zagotavljajo osnovni drzavni koordinatni sistem, povrsje (stavbe, ceste, hidrologija),
objekti, kot so mostovi, vrtine in obzidja, viSinska predstava, topografska imena, lastniStvo,

komunalni vodi ter administrativne enote.

Stavbe so lahko zajete topografsko, fotogrametri¢no ali z uporabo GPS tehnologije. Zahteva se
natanCen obris stavbe kakor tudi polozaj kablov, vodov in ostalih morebitnih pojavov.
Trirazseznih katastrskih objektov ne nacrtujejo. Njihov pristop temelji na kakovostnem
zagotavljanju podatkov o viSinah in obrisih, ki jih uporabniki lahko uporabijo za izdelavo 3D

modelov.

Tlorisne prikaze stavb uporabljajo za izgradnjo in predstavitve 3D modelov mestnih stavb za
potrebe prostorskega nacrtovanja, turizma, kmetijstva, za zascito okolja, pozarno varnost, za

potrebe javne uprave.

4.3 Evidentiranje etazne lastnine (Slovenija, Ce§ka, MadZarska, Poljska)
Avtorica J. Stoter (2002) med drugim navaja raziskave srednjeevropskih drzav, kamor uvrsca
Madzarsko, Cesko in Slovenijo, ki se ukvarjajo s $tudijo katastra kot zmoznost za registriranje

etazne lastnine (Janezi¢, 2006).

V Sloveniji vodimo dve evidenci: zemljiski kataster in kataster stavb (oboje vodi Geodetska

uprava Republike Slovenije). Graficni del katastra stavb predstavljajo fotogrametricno zajeti
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obrisi stavb. Podatki o delih stavb so za evidentiranje etazne lastnine prikazani na nacrtih, ki so

analogni ali skenirane rastrske podobe. Deli stavb niso opredeljeni s koordinatami vogalnih tock.

S posodobitvijo zemljiskega katastra, katastra stavb in registracije lastnikov so se leta 1996,

podobno kot pri nas, ukvarjali tudi na Poljskem (Janezi¢, 2006).

4.3.1 Ostali javni registri v Sloveniji

Ostali registri, ki se obvezno povezujejo na evidenco nepremicnin v Sloveniji predstavljajo:
- register prostorskih enot,

- register hiSnih Stevilk,

- masovno vrednotenje nepremicnin,

- register prebivalstva in

- register pravnih oseb.

4.3.2 LastniS§tvo nepremicnin

V splosnem lastniski delezi na parcelo, ki v povezavi s 3D katastrom je poudarek pogosto
postavljen na tehni¢na vprasanja, medtem ko je 3D lastnina povezana s pravnim vpraSajem. Za
opis pravnega objekta je bolj primeren 3D kataster, kot 3D lastnina. Zdi se, da je tezko najti
primerno splo$no opredelitev za 3D lastnino. Obstaja ve¢ razliénih definicij in opisov 3D
nepremicnine v literaturi. Nizozemski raziskovalci so opredelili3D lastnino kot enota koli¢ina
prostora, na katerega je oseba upravic¢ena skupaj s sestavinami in s stvarnimi pravicami. S to
definicijo bi tradicionalna parcela lahko bila tudi 3D enota premozenja, brez vprasanj o tretji
razseznosti. Njihov izraz za tovrstno premoZenje je stratificirana ' lastnina na nivojih, kjer ve¢
uporabnikov uporablja omejeno koli¢ino prostora v treh dimenzijah names¢eni ena vrhu drugega

ne s povrsino parcele ali mejami parcele (Paulsson, 2007).

V $vedski zakonodaji o 3D lastnosti, je 3D lastnina opredeljena kot lastnina enote, ki je kot celota
omejena tako vodoravno kot vertikalno. Vendar je taka opredelitev primerna le za Svedski tip 3D
premozenja, vendar je preve¢ ozek za mednarodno veljavne definicije, saj je zakonodaja, ki
omogoca oblikovanje 3D premoZenja, nima opredelitve kot celoto. Drugi izraz za opisovanje 3D

delitve lastnosti je »zracni prostor«.

"Stratifikacija-nastajanje, oblikovanje plasti, plastenje



22 Mahne, M. 2011. Moznosti vzpostavitve 3D katastra v Sloveniji.
Dipl. nal. - VSS - TUN. Ljubljana, UL FGG, Odd. za geodezijo.

53D PROSTOR

V ruralnem okolju bi tezko nasli potrebo, kjer bi lahko upravicili prehod iz 2D evidentiranja
objektov v 3D prostor. Kjer pa se izvaja hiter razvoj, ki povzro¢i tudi intenzivnejSo izrabo
zemljis¢ pa lahko hitro nastejemo primere, Kjer situacija pogojuje evidentiranje objektov v 3D
prostoru. K hitremu in intenzivnemu razvoju evidentiranja 3D objektov lahko $e pristejemo
razgibano arhitekturo, ki je vedno bolj pogosta. Situacije, kjer bi bilo 3D evidentiranje objektov in
pravic potrebno za boljso predstavitev, lahko na kratko predstavimo s primeri, ki ne izhajajo samo

iz slovenske prakse, ampak jih je mozno najti vsepovsod:

e gradnja objektov, ki so kot razlicne konstrukcije izvedene na vrhu druge kot so podhodi,
viadukti,... Pomembni so predvsem primeri, kjer se prepletajo privatna lastnina in javno
dobro;

e cvidentiranje stavb in delov stavb v katastru stavb, kjer je vCasih tezko evidentirati in v
nacrtih prikazati skupne ali lastniske dele (slika 10);

e gospodarska javna infrastruktura, ki je lahko izvedena pod ali nad zemljo, Kjer je potrebno
ustrezno upostevati lastniStvo po kateri le-ta poteka. Isto¢asno pa infrastruktura tudi ni
vedno javna (kanalizacija, vodovod, plinovod,...) ampak tudi privatna
(telekomunikacije);
stavbah zapisane v zemljiski knjigi in bi se lahko glede na zajem lokacije prikaza le tudi
na katastrskih nacrtih ali tudi na 3D prikazih (sluznosti v 3D objektih);

e zgodovinski spomeniki (Ferlan, 2011).

Nastete nacine gradnje ali evidentiran je ze obstojecih objektov je le delno mogoce opredeliti
kot tipi¢no katastrske objekte, ki jih lahko prikazemo na 2D katastrskem nacrtu ter jim s tem,
ko smo dolo¢ili njihov identifikator ustvarimo ustrezen pogoj za vpis v zemljiski kataster in
zemljisko knjigo. Vse naStete situacije imajo skupno, da jim le tretja dimenzija doloca
pravilni pravni status. Razen stavb in delov stavb tudi ni pravno formalnih pravil za
registriranje (2D ali 3D) pravnega statusa.

Edini pravi objekt, od nastetih, ki se ga lahko ustrezno prikaze na katastrskem prikazu je obris
zgradbe, ki ga slovenska zakonodaja (ZEN-1) definira kot zemljis¢e pod stavbo. Kataster se
soofa z omejitvami trenutnih moznosti vpisa, moZznosti da se registrirajo prostorsko
kompleksne lastnine. Poleg tega Zeli kataster zagotoviti trajnostne, enotno in ucinkovito
registracijo tudi v prihodnosti in s tem boljse nacine, da se uspesneje uredijo — evidentirajo

nastete 3D situacije (Ferlan, 2011).
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Slika 10: Primer prikaza stavbe nad cesti§¢em (stavba 364)
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Slika 11: Karlovs§ka cesta — prikaz katastrskega nacrta s stavbami
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Slika 12: Karlovska cesta — parcele

Slika 13: Natanénejsi katastrski prikaz s katastrom stavb — Karlovska cesta - stavba 364
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6 POTREBA PO 3D KATASTRU

Trenutno se vse, tudi zapleteni katastrski primeri prikazujejo izklju¢no v 2D prikazih na
katastrskih nacrtih, ter dodatno opisno, s prikazanimi pravnimi razmerji nad posameznimi objekti.
Zato 3D resitve tudi niso potrebne s strogo pravnega ter tudi katastrskega vidika. Osnovni hamen
katastra je zagotoviti pravno varnost v zvezi z nepremic¢ninami. To pomeni da zahteva po 3D
katastru mora biti manj zapletena, prepoznavna ter evidentiranje posameznih objektov v prostoru
siroko dostopno. Trenutna dostopnost registracije v 3D razmerah je slaba, saj se strokovnjaki
evidentiranja nepremi¢nin (notarji, nepremicninski agent, geodeti) ne zavedajo kaj lahko prinese
3D stanje, kaj Sele SirSa javnost in tudi ne-katastrski strokovnjaki (npr. nacrtovalci in izvajalci), ki
so jim evidence nepremicnin v grafi¢ni in pisni obliki osnova za njihovo dejavnost.

Zato je predvsem upravi¢ena zahteva ali predvidena moznost pridobiti informacijo, ali da tudi
obstaja potreba za boljsi vpogled v 3D-situacije, bolj$o dostopnost do registracije v zapletenih 3D
razmerah ter boljSo pravno varnost za nepremicnine.

Izhodis¢a so predvidene potrebe po izboljSavi 3D registracije moramo gledati ob upostevanju
obstojece registracije na eni strani in tehnoloske moznosti na drugi strani. S primerom prikazanim
s sedanje prakse (slika9) lahko prikazemo zapletenost evidentiranja 3D poloZzaja. Katastrske
potrebe in ambicije so opisane tudi mozne reSitve. Te resitve so kritike tako iz katastrskega vidika
in tehni¢nega vidika. To vodi v koncept najbolj optimalna resitev za 3D kataster.

Prikazani bodo trije primeri, za katere obstaja upravi¢ena moznost za vzpostavitev 3D katastra.

Slika 14: 2D Kklasi¢ni katastrski na¢rt s prikazom katastra stavb (rdeca)
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Slika 15: Stanje pod katastrskim na¢rtom, ki ga klasi¢ni katastrski nacrt ne prikazuje (modra)

/

Slika 16: Stanje pod katastrskim nacrtom, prerez (modra). Primer uporabe programa AutoCad.
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Slika 17: Stanje pod katastrskim na¢rtom. Vijoli¢no je obarvana nestanovanjska raba prostora,
zeleno je obarvana skupna raba. Primer uporabe programa AutoCad.
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7 PRIMERI 1Z PRAKSE

Prakti¢na primera, ki v realnem svetu nista osamljena, prikazujejo (sliki zgoraj — 13 in 14) .1z
zemljiskega katastra in katastra stavb je izvzet izsek, ki prikazuje aktualno stanje katastrskega
nacrta. Slika 15 pa prikazuje podzemno stanje objekta-stavbe, ki ima javne in zasebne povrsine in
slika 16 je presek. Celoten objekt, ki je bil zgrajen pred 30leti, lezi pod mnoZico parcel (in stavb),

ki so v javni ali zasebni lasti.

7.1 Prvi primer - podhod
Ta primer je iz centra Ljubljane in sicer podhod Ajdovs¢ina, v katastrski obc¢ini Ajdovs¢ina

(1725). Stavba preko druge parcele.

e\

Slika 18: Vhod v podhod Ajdovs¢ina

Med prilogami (priloga D) je elaborat zemljiskega katastra iz katerega je razvidno, da je bila pred
kratkim urejena le ena parcela in sicer parcela 3273/1 v katastrski ob¢ini 1725 Ajdovs¢ina.
Stavba, ki dejansko pripada parceli je 340, povriina le te je 1642 m* (podatki so iz elaborata
katastra stavb, ki sem ga pridobila na Geodetski upravi Republike Slovenije, v Ljubljani).
Povriina parcele, na Kateri stavba stoji je 112 m* (podatek pridobljen iz odloébe o parcelaciji
predhodne parcele 3273, v kateri se ugotovijo spremembe in nastaneta dve parceli — 3273/1 in
3273/2, v Ljubljani, 11.2.2011). Parcela 3273/1 ima dve vrsti rabe — dvoris&e, ki meri 27 m” in

zemljid&e pod stavbo, ki meri 85 m? — kot prikazuje slika 19.
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Slika 19: Terenske meritve iz elaborata zemljiskega katastra (parcelacija in sprememba vrste rabe)

Slika 20: Podhod Ajdovs¢ina — slika s terena

Ze iz podatkov zgoraj je jasno, da je na parceli, ki meri le 112 m?, stavba, ki ima kar nekajkrat
ve&jo povriino — 1642 m? Torej gre za primer, ki ni vsakdanji in obi¢ajnemu ¢loveku, ki rad
,,brska“ po podatkih Geodetske uprave Republike Slovenije ali pa enostavno samo po Zemljiski

knjigi in bi rad pridobil nekatere podatke, se pri takem primeru ,,ustavi* in zagotovo si postavi kar
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nekaj vprasanj. Tako sem tudi sama naletela na to ,.teZavo®, ki je dejansko resljiva, vendar je

potrebno kar nekaj sprememb, o katerih bom pisala v naslednjem poglavju.

Postavljajo pa se vpraSanja — zakaj sta stavbi 340 in 339 (to je stavba Cez cesto) dejansko loceni?
Zakaj se stavbi ne zdruzita v eno samo stavbo? ...Kajti v stavbo 340 vstopimo, gremo v podhod
in na drugi strani ceste — torej v stavbo 339 vstopimo, ko ho¢emo ven iz podhoda. Najverjetneje je

ta primer ,,neresljiv, ker sta parceli jasno loceni (loCuje ju cesta), vendar ,,tako zelo povezani®.

N

b /
Slika 21: Stavbi 339 in 340 v katastrski ob¢ini Ajdov$¢ina. Stavbi sta vsaka zase na katastrskem

nacrtu, vendar v resnici zelo povezani (pod cestiS¢em).

Postavlja pa se mi Se eno, zelo pomembno vpraSanje. Zakaj je bila stavba 340 (nedavno nazaj)
katastrsko (po katastru stavb) urejena, stavba 339 pa ne? Iz podatkov GURS je tudi razvidno, da
je stavba 340 urejena, stavba 339 neurejena, ¢eprav gre pri obeh za isti ali podoben primer.

Zelo zanimivo pa je tudi dejstvo, da je poleg tega, kar je iz prilog razvidno, da je parcela 3273/1,
vkljucno s stavbo 340 urejena, pa zemljiskoknjizni izpis $e ni urejen. Namre¢ — parcela, ki obstoja
(3273/1), v zemljiski knjigi §e ni moznost najti. Tukaj pricam in dokazujem to, da sta zemljiska
knjiga in zemljiski kataster Se zelo neusklajena, ter da bi bilo nujno potrebno ti dve Se, tako
povezani evidenci ¢im bolje uskladiti, ¢e ne celo zdruziti. Kar pa ni novo dejstvo. S tem se
,,borimo“ ze mnoga leta.

Ustavila bi se Se pri eni ,,malenskosti“, pri kateri nisem natan¢no razumela, zakaj je izvajalec v
elaboratu zemljiSkega katastra, kjer se je evidentirala parcelacija in sprememba vrste rabe, oznacil
v parceli poleg stavbe Se vrsto rabe — dvori$ée (prikazuje slika 19)? Ali ne bi bilo tam bolje dati
kaj drugega — saj gre vendar za povrsino javnega dobrega, dvoris¢e pa ¢lovek takoj pojmuje s

stanovanjsko hiSo ali objektom v zasebni lasti.
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7.2 Drugi primer — stavba preko druge parcele

Drugi primer je tudi v centru Ljubljane (Tomsiceva ulica Stevilki 4 in 6) in je predvsem v tem
poseben, da je se stavba dotika zemljis¢a to¢no s tako povrsino, kot je parcela dejansko velika.
Kje se postavlja problem v tem primeru? Stavba ima balkone, ki so kar krepko ven iz stavbe, torej

sezejo ze na drugo parcelo, vendar v zraku. Slike 22, 23 in 24 prikazujejo ta primer.

Slika 22: Prikaz balkona, ki seZe na drugo parcelo — Tomsi¢eva ulica 6

Slika 23: Prikaz balkona, ki seZe na drugo parcelo z druga¢nega zornega kota
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Slika 24: Primer prikaza balkona, ki sega na drugo parcelo ter katastrski na¢rt stavb 452 in 458—
TomsSi¢eva ulica

Primer je na parcelah 2911 (stavba 452) in 2908 (438) v katastrski ob¢ini Ajdovs¢ina 1725.
Parceli in stavbi sicer nista urejeni, vendar je po podatkinh Geodetske uprave Republike Slovenije
(pridobljeno na spletu) jasno razvidno, da gre za primer, ki nujno potrebuje 3D evidentiranje

stavbe.
Edina moZnost, da se pravilno predstavi pravna situacija, je prikaz v 3D prostoru (kot 3D stavba).

7.3. Tretji primer
Ta primer je tudi v Ljubljani in sicer na Karlovski cesti. Skoraj vsak, ki se pelje po tej cesti, ne

spregleda stavbe, ki je dejansko nad vozis¢em (kot prikazuje slika spodaj).

5

Slika 25: Karlovska cesta — prikaz stavbe nad vozi§¢em

Stavba stoji na parceli 153/2 v katastrski ob¢ini 1728 Ljubljana mesto. Ta stavba je tudi primer,
da bi bilo nujno potrebno prikazati v 3D prostoru, kajti primer ni vsakdanji. Slika spodaj (slika
26) prikazuje parcelo 153/2 (z zelenim polnilom), z rde¢o obrobo je pa prikazana stavba 364, ki
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stoji nad Karlovsko cesto. Taksno sliko si lahko interpretiramo samo tako, kot da bi sredi ceste
stala stavba, kar tudi dejansko drzi, samo, da ni na cesti, vendar je nad cesto. Takih primerov je
danes vedno vec. Stavba stoji na isti parceli, kot lezi cesta, kar se na katastrskem nacrtu ne vidi,

vendar se na digitalnem ortofotu to opazi. Evidenca ni urejena niti v zemljiski knjigi, ker stavba ni

vpisana v kataster stavb.

Slika 26: Prikaz parcele 153/2 in na njej pripadajoco stavbo 364 v KO 1728 Ljubljana mesto (vir:
WWW.e-prostor.gov)

7.4 Mozne reSitve

Najprej ¢e omenim problem, ki je kljuénega pomena, zakaj se 3D kataster Se ne more vzpostaviti
v nas$i drzavi. Na§ »ploskovni kataster« je evidenca, ki ima omejitve. Novi in stari objekti so
umesceni v prostor tako, da bi bilo bolj smiselno upostevati njihovo lego in izhodis¢no raven
zemeljske povrSine. Sedanji podatki - 2D, ki jih trenutno zagotavljata kataster stavb in zemljiski
kataster ne zadoScajo za kakovostno obravnavo. ViSinsko komponento sicer vodimo, vendar ni
izdelane prave platforme, v kateri bi jo lahko prikazovali (objekt je lahko zgrajen ¢ez mejo —

recimo samo v zratnem prostoru).

Stavbna pravica Ze »napoveduje« moznosti o 3D evidentiranju, pri ¢emer naj bi §lo za pravico
imeti v lasti zgrajeno zgradbo nad ali pod tujo nepremi¢nino (Stvarno pravni zakonik). Stavbna
pravica v zemljiski knjigi lahko samo tekstualno zemljiskokatastrski prikaz, ne more pa zamenjati

graficnega prikaza.
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Najbolj ustrezna resitev bi bila sprememba zakonodaje Zakona o evidentiranju nepremicnin
(2006), Pravilnika o vpisih v kataster stavb (2009) ter Pravilnik o urejanju mej ter spreminjanju in
evidentiranju podatkov v zemljiskem katastru, morda bi bil tudi zelo pomemben nov pristop pri

izvajalcih, ki bi »morali« spremeniti nacin meritev in izdelave elaborata.

Pojavlja se pa vedno natan¢nejSa potreba po opredelitvi evidentiranja koordinat tock tlorisa in
visin stavbe. Glede na ZEN lahko ugotovimo, da je ena nepremicnina zemljiSka parcela z vsem,
kar je z njo trajno spojeno. Ta zakon namre¢ doloca, da je parcela enota zemljiSkega katastra, ki je
opredeljena kot strnjeno zemlji§¢e znotraj ene katastrske obc¢ine in je v zemljiSkem katastru
oznaceno s svojo parcelno Stevilko (7. ¢len ZEN). Stvar pa se lahko zaplete, ker je lahko
nepremicnina tudi posamezno stanovanje ali drug samostojen prostor v etazni lastnini, ki pa ne

stoji nujno na eni parceli. Tukaj spet prikazujemo prednost 3D evidentiranja.

V Zakonu o evidentiranju nepremi¢nin (2006) je v 73. ¢lenu zapisano, kateri podatki se v kataster
stavb za stavbo ali del stavbe vpisujejo in ker nas najbolj zanimata lega in oblika, je v Pravilniku
o vpisih v kataster stavb (2007) v 13. ¢lenu razloZeno, kako v obrazcu K-2 opredeljujmo lego in

obliko. Torej:

-V obrazec K-2 lega in oblika stavbe se vpiSejo podatki o tlorisu stavbe, koordinatah tock
tlorisa, viSinah stavbe in Stevilu etaz.

- Tloris stavbe je navpi¢na projekcija zunanjih obrisov stavbe nad in pod zemljis¢em na
vodoravno ravnino. Tloris se izdela v merilu 1:200, 1:500 ali 1:1000, glede na
preglednost vsebine. Merilo, v katerem je tloris izdelan, mora biti v obrazcu K-2
navedeno. Oznaci se smer proti severu. Tocke na obodu tlorisa se ostevil¢ijo za vsako

stavbo posebej.

- Koordinate to¢k tlorisa morajo biti dolo¢ene v drzavnem koordinatnem sistemu in

izrazene v metrih ter zaokrozene na dve decimalni mesti.

- Za stavbo se vpiSejo viSina stavbe, nadmorska viSina najnizje toCke stavbe (H1) in

nadmorska viSina najvi§je tocke stavbe (H2) ter karakteristi¢na visina stavbe (H3).

- Nadmorska viSina najnizje tocke stavbe (H1) je viSina tlaka v prvi etazi. Nadmorska

viSina najvisje tocke stavbe (H2) je najvi§ja visina strehe ali zidanega dela stavbe.

- Karakteristina viSina stavbe (H3) je visina terena praviloma ob vhodu v stavbo in

oznacuje lego stavbe glede na povrsino zemljisca.

- Visina stavbe je razlika med nadmorsko visino najvisje tocke stavbe (H2) in nadmorsko

visino najnizje tocke stavbe (H1).
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- Podatki o viSinah se prikaZejo na navpi¢nem prerezu stavbe. Visine morajo biti izraZzene v

metrih ter zaokroZene na dve decimalni mesti.

- Stevilo etaZ je skupno $tevilo vseh etaz v stavbi. MedetaZe se 3tejejo kot etaZe.
- Nadmorske viSine najnizje tocke stavbe, najvi§je tocke stavbe in karakteristicne tocke
stavbe morajo biti dolocene v viSinskem koordinatnem sistemu, ki je predpisan v

zemljiskem katatsru.

V Cetrti toCki zgoraj omenjenega ¢lena je dovolj dobro »razlozeno«, da so viSine stavb (H1, H2 in
H3) absolutno premalo, da bi lahko govorili o 3D katastru, sploh, ko gre za vecstanovanjsko

stavbo. Potrebovali bi najmanj viSine za vsako etaZo posebe;.

Problem pa ni samo v visinah in v izmerjenih podatkih, ki jih geodet na terenu pridobi; vendar je
problem tudi v izmenjevalnem formatu. Ce ponovno pogledamo v Pravilnik o vpisih v kataster
stavb (2007 in 2009). 1z 9. ¢lena je razvidno, da izdelovalec elaborata odda elaborat v analogni in
digitalni obliki, za kar je digitalni elaborat sestavljen iz XML izmenjevalnih datotek, ter rastrskih

slik grafi¢nih prikazov iz obrazcev za vpis v kataster stavb.
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8 ZAKLJUCEK

Mnoge drzave po svetu, Se posebej pa v urbanem okolju, pesti pomanjkanje prostih zemljis¢ za
nadaljnji razvoj. Tako se je pojavilo veliko zanimanje za gradnjo objektov, ki se lahko nahajajo
pod ali nad zemeljskim povr§jem, ki pa lahko tudi presegajo fizi¢ne meje zemljis¢ parcel. Socasno
pa se je pojavil problem ustreznega registriranja taksnih nepremicnin v zemljiSkem katastru in
varovanja lastninske pravice v zemljiski knjigi. Fizi¢ni model zemljiskega katastra, ki predstavlja
upravljanje s katastrskimi podatki je obi¢ajno predstavljen v dvodimenzionalnem prostoru. Ce
moderna tehnologija omogoca predstavitev objektov v treh dimenzijah, pa je vecja tezava pravni
sistem, ki se pocasneje prilagaja in spreminja. Posamezne, predvsem nordijske drzave, ze imajo
nacin, kako registrirati nepremi¢nine v nivojih kot ustrezni obliki 3D registracije. Tudi slovenski
sistem katastra stavb ima elemente 3D registracije. Vendar pa veéina zakonodaj ne opredeljuje

nepremicnine kot tridimenzionalni objekt.

Za sedanji sestavi katastra in katastra stavb v Sloveniji je razvidno, da se ze pojavlja potreba po
dopolnitvi evidence o stavbah. Razlogov je vec, saj je veCkratna in veCnamenska izraba prostora,
vsak dan bolj kompleksna. Zgradbe se prepletajo ena ¢ez drugo, lastni§tvo se vse bolj mesa,
stavbe se gradijo nad ali pod cestiS¢em, oblike so vse bolj nenavadne,... Zajem podatkov tako

postaja zahtevnejsi, zato je podrobnejsa evidenca vsak dan bolj potrebna.

Za §irSo uporabo sicer Se naprej zado$c¢a 2D evidentiranje, ker se ob spreminjanju ravni povrsja
teze zagotavlja podatkovna doslednost, vendar za zdaj Se ne moremo izdelati popolnega 3D
prikaza stavbe, s tem pa ne pridobimo prave predstave o stanju na terenu. Zato tudi v Sloveniji
vse bolj razmisljamo o vzpostavitvi 3D evidentiranja, sploh za nekatere specifiéne primere, zlasti

pri podzemnih objektih, vendar bi bilo za te resitve kljucno spremeniti zakonsko ureditev.

Glavni razlog za vzpostavitev 3D Katastra, je veckratna in tudi ve¢namenska izraba prostora, ko
gre za tezko razumljivo zgrajeno stavbo, ter ko gre za stavbo z vec lastniki, ki se prepleta v vec
slojih. V obstojecem tlorisnem nacinu prikaza in z opredeljenimi stvarnimi pravicami jih lahko le

delno prikazujemo in predstavimo.

Za 3D prikaz tezko razumljivih primerov so odgovorni geodeti, ki evidentirajo dejansko stanje na
terenu in pridobljene podatke vnaSajo v katastrski sistem. Pomembno je, da je lega zgradbe

identificirana v sistemu zemljiSkega katastra in je grafi¢no povezljiva z zemljiskim katastrom.

»Pri bazi katastra stavb je treba upoStevati njeno vkljucitev v informacijski sistem prostora,
zagotoviti je treba moznost za optimalne povezave z drugimi evidencami in zlasti njeno azurnost«

(Rijavec, 2009).
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PRILOGA A: ELABORAT KATASTRA STAVB

6103

Vrsta geodetske storitve VPIS STAVBE V KATASTER STAVE

Vrsta spremembe

Ime in nasiov podjetja Mati¢na Stevilka podjetia

.

Elaborat potrjuje

| uni-.-.dlnl.ini.-[;h
Aemessemi | 125 e @
wdl 17.12. 2005
2 |

Podatkl posredovani
___ elektronski post = DA @ |

|Ta elaborat Ima & strani ]
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Povezava z zemljiSkim katastrom in
registrom prostorskih enot, podatki o upravnih aktih

| Stevilka stavbe: [1725 - 340

Obrazec K-1

I Datum:[17.12.2009 |

Podatki o parcelah

Sifra katastrske Ime katastrske . :
ohine obtine Parcela Opis povezave stavb in parcel(:—‘l
. Stavba stoji na parcell. Zemljigée pod
1725 AIDOVSCINA 32731 |stavbo je evidentirano v zemfjiskem |
katastru. I
Podatki o naslovuy ]

.. . . —_ Dodatek k hisni
Obcina Naselje Ulica Higna Stevilka Stevilki
Ljubliana Ljubliana Podhod Ajdovidina 1

Podatki o upravnih aktih

(vrsta upravnega akta; Stevilka in datum izdaje; ime organa, ki ga je izdal; podatek o vrsti

objekta)
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Lega in oblika stavhe

Obrazec K-2

[ Stevilka stavbe: | 1725 - 340

Datum: [17.12.2009

Tloris stavbe
M = 500

Koordinate toék Horisa v metrih

Stevilka

Y X Stevilka y X
1 461632.13 101707.47 3 461625.98 101721.30
2 461622.89 101710.01 4 461635.23 101718.77

Vigine stavbe nadmorska vidina v metrih

ViSina stavbe 8.20 NavpiCen prerez stavbe:
visina najnije totke
stavbe H1 292.30 H2
visina najvisje tocke H2 300.50 g
|stavbe | .
| karakteristiéna vigina |H3 297.38 1 ETAZA ‘ o ’ J
. H3 H1
Stevilo eta 2
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Nacrt stavbe Obrazec K-3N
[ Stevilka stavbe: | 1725 - 340 Datum:[17,12.2009 |

Znacilni prerezi stavbe

M=500
Prerez

A  [2EfAza
i| Al |

Tlorisi delov stavbe po etazah

1.etaZa
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PRILOGA B: SKLEP O KATASTRU STAVB (GEODETSKA UPRAVA RS)

Lo MINISTRSTVO 24 okoLE mprosror | SKLEP JE PRAVNOMOGEN
Datur !t 4r( LQ /( /’

GEODETSKA UPRAVA REPUBLIKE SLOYEMDE  L)(¢le
OBMOCNA GEODETSKA UPRAVA LJUBLJANA

REPUBLIKA SLOVENIIA

Stevilka dokumenta :  02132-00984/2010-2 Ime katastrske obgine :
Datum izdaje : 19.04.2011 Sifra katastrske obgine : 1725
Stevilka stavbe :  1725-340

Geodetska uprava Republike Slovenije — Obmogna geodetska uprava Ljubljana izdaja na podlagi
30. &lena Zakona o geodetski dejavnosti — ZgeoD-1 (Uradni Fst RS, 5t. 77/2010) in petega
odstavka 84. &lena Zakona o evidentiranju nepremi&nin — ZEN (Uradni list RS, 3t. 47/2006 in
65/2007 - Odlogba US) na Zahtevo, ki jo je vloZila stranka

W,
v postopku za VPIS STAVBE V KATASTER STAVB naslednji

SKLEP
1. Stavba s Stevilko 1725-340 z naslovom LJUBLJANA, PODHOD AJDOVSCINA 1, ki je
povezana s parcelo 1725-3273/1 v katastrski ob&ini 1725 AJDOVSCINA, se vpiSe v kataster
stavb.

2. Stavbi in delom stavbe se dologijo Stevilke, povrsine in dejanska raba, delom stavbe pa tudi
Stevilka stanovanja ali poslovnega prostora, Kot je razvidno iz spodnje tabele.

Stevilka dela stavbe Stevilka stanovan ja| Neto tlorisna Dejanska raba dela stavbe
ali poslovnega povriina dela ;
prostora stavbe (v m’)

1725-340-1 1 27.95{1230104-nestanovanjska
1725-340-2 2 17.48/1230104-nestanovanjska
1725-340-3 3 20.56{1230104-nestanovanjska
1725-340-4 4 22.75]1230104-nestanovanjska
1725-340-5 S 7.74{1230104-nestanovanjska
1725-340-6 6 36.66|1211202-nestanovanjska _
1725-340-7 7| 30.70!1230104-nestanovanjska
1725-340-8 8 9.86/1230104-nestanovanjska
1725-340-9 9 53.30/1230104-nestanovanjska

1725-340-10 10 116.70]12301 04-nestanovanjska

1725-340-11 11 116.70{1230104-nestanovanjska

1725-340-12 12; 425.7911230104-nestanovanjska

1725-340-13 455.71{13-skupna raba

1725-340-14 / 51.40{13-skupna raba

1725-340-15 131.45{13-skupna raba

1725-340-16 117.25/13-skupna raba

SKUPAJ NETO TLORISNA POVRSINA STAVBE|1642.00 m”
DEJANSKA RABA STAVBE]1230 104-NESTANOVANISKA B

3. Stroskov postopka ni.

Cankarjeva cesta 1, SI-1000 Ljubljana, Slovenija telefon: 01 241 78 00, telefaks: 01 241. 78 20, WWW.gu.gov.si, e-posta: ogu.guli@gov.si



Mahne, M. 2011. Moznosti vzpostavitve 3D katastra v Sloveniji.

Dipl. nal. - VSS - TUN. Ljubljana, UL FGG, Odd. za geodezijo.

Obrazlezitev:

V uvodu 'navedena stranka je po pooblaiencu podjetja Bito barin d.o.0., Ljubljanska cesta 43,
1236 Trzin, dne 07.06.2010 na Obmotni geodetski upravi LIUBLJANA vlozila zahtevo za vpis
stavbe v Kataster stavb z naslovom LJUBLJANA, PODHOD AJDOVSCINA 1, ki je povezana
s parcelo 1725-3273/1 v Katastrski obtini 1725 AJDOVECINA.

Zahtevi' j‘? bil priloZen elaborat, ki ga je po dolotbah Zakona o evidentiranju nepremicnin - ZEN
(Uradn} list RS, 3t. 47/2006 in 65/2007 - Odlogba US) in Pravilnika o vpisih v kataster stavb
(Uradni list RS, $t. 22/2007 in 32/2009) izdelalo geodetsko podietic BiSmBRNI O

Elaborat je dne 17122009 potrdil odgovomi
GEODET Juse-Redisswioiennimmiirminsverh.

Geodetska uprava je v skladu z 81. in 84. &lenom ZEN preizkusila zahtevo in ugotovila:

« da je zahtevo podal MOL, MESTNI TRG 1 » 1000 LYUBLJANA, ki je lastnik parcele na
kateti stavba stoji 0z je z njo povezana; :

» da je zahtevi priloZen elaborat, ki vsebuje vse predpisane sestavine, kot jih predpisuje
Pravilnik o vpisih v kataster stavb v 20.&lenu;

» dapodatki o stavbi in delih stavbe omogotajo vpis stavbe v kataster stavb.

Geodetska uprava je ugotovila, da elaborat za vpis stavbe v kataster stavb izpolnjuje vse pogoje
iz 84. &lena ZEN, zato se zahtevi za vpis stavbe v kataster stavb ugodi.

Stavbi, ki je povezana s parcelo 1725-3273/1 v katastrski obéini 1725 AIDOVSCINA, in ima
naslov LJUBLJANA, PODHOD AJDOVSCINA 1, je bila dolodena stevilka stavbe 1725-340 v
katastrski ob&ini 1725 AJDOVSCINA. Iz elaborata za vpis stavbe v kataster stavb so bile
prevzete Stevilke, povrdine in dejanska raba delov stavb, 3tevilke stanovanj ali poslovnih
prostorov ter povrSina in dejanska raba stavbe, kot je razvidno iz izreka tega sklepa.

Na podlagi zahteve in zahtevi priloZenega elaborata je Geodetska uprava lahko v celoti ugotovila
dejansko stanje, Zato je upravni organ odlogil v skrajsanem ugotovitveneni postopkuy, kot to
dolota 1. in 2. to¥ka 1. odstavka 144. &lena Zakona o splofnem upravnem postopku - ZUP
(Uradni list RS, 5t. 24/2006 - w.p.b. in nasl.).

V postopku niso nastali stroki, zato je upravni organ odlogil, kot je navedeno v 3. todki izreka
tega sklepa.

Takse prosto po 1. tocki 23.&lena Zakona o upravnih taksah ~ ZUT (Uradni list RS, &t. 106/2010-
w.p.b. in nasl.).

Pouk o pravnem sredstva:

Zoper 1a sklep je dovoljena pritozba v rokn 15 dni od njegovega prejema. O pritozbi odloga
Ministrstvo za okolje in prostor, Dunajska cesta 48, 1000 Ljubljana. Prito#bo s¢ izroti
neposredno ali poslje po posti Obmotna geodetska uprava Ljubljana, CANKARJEVA CESTA 1,
1000 Ljubljana. )

Na naslovu te obmotne geodetske uprave sc lahko poda pritoZba tudi ustno na zapisnik. Ce je
pritoZba poslana priporoteno po podti, se $teje, da je prispela pravodasno, & je oddana po posti
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zadnji dan pritozbenega roka, Za pritozbo je treba pladati upravno takso po tarifni Stevilki 2

Zakona o upravnih taksah - ZUT(Uradni list RS.&. 106/2010-u.p.b. in nasl.) v znesku 15,49
EUR.

Do vpisa stavbe v zemlji¥ko knjigo lahko vlagatelj zahteve za vpis stavbe, skiadno z 7.
odstavkom 81. Elena ZEN, vloZi novo zahtevo za vpis stavbe v kataster stavb, ki ji mora priloZiti
nov ¢laborat za vpis stavbe v kataster stavb.

Upravno takso za prito#bo v znesku 15,49 EUR se lahko plaga:

* znakazilom na radun §t. 01100-1000315637, sklic §t. 11 25127-7111002-0000201 1
¢ v gotovini, s plagilno kartico ali kreditno kartico (Activa, American Express, Diners,
Eurocard/Mastercard, Visa) v sprejemnih pisarnah obmotnih geodetskih uprav.

Ce bo upravna taksa za pritoZbo platana na ratun 3. 01109-1000315637, je potrebno pritozbi
priloZiti potrdilo o plagilu upravne takse, in sicer:

+ platilni nalog BN 02, obdelan s strani banke oz. poste ali

+ izpisek raz&lenitve prometa denarnih sredstev v breme ratuna Uprave za javna plagila RS
ali banke ali

« spletno potrdilo o opravljenem plagilu (Klik, Abanet, SKBnet,...), iz katerega sta
razvidna datum in ID plagila,

Pripravila: ieewenGesar
dpweBonper

Vodja se?mjsza nepremicnine
— i

Vroditi:

9

¢ dokumentarno gradivo, tu
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PRILOGA C: ODLOCBA O PARCELACIJI IZ LETA 1996 (GURS)

- A GEODETSHG Ueaav T
MINISTRSTVO ZA OKOLJE IN PROSTOR 5 G 0 8 AD%
UBLIKE SLOVENIE S
UPRAVA LIUBLIANA, ZPOSTAVA LIUBLIANA ’

p X
fés,%ff{nif fgg‘%%JNA

AR} oVA_ ULICA 14, 61000 LIUBLIANA
bg;M‘ATINOVA' ULICA 2, 61060 LIUBLIANA

v DA;;I;&ATINOVA ULICA 2, 61000 LIUBLIANA

“Mﬁmao LIUBLIANA

Dbl iRk
¥ DALMATINOVA ULICA 2, 61060 LIUBLJANA

ODbL OCBO

V zemljidketn katastra se ugotovijo in evidentirajo naslednje spremembe katastrskih podatkov:
iK_-alastrska obtina: AJDOVSCINA (3ifra:1725)

STANJE PRED SPREMEMBEG STANJE PO SPREMEMBI
E*PL ZKY §t, vrsta rabe [kat.] povr¥ina 3t vrstarabe kat.] pevrdina
parcele . ihal a2 | m2 Pparceie . lha! a | m2
77 100 23/14 DVORISCE j 12] 45] 0 2533 DVORISCE 12]. 28f .,
<77 100 * 824 NEPLODNQ. S| gol. 2538 POSL.STAV. 5|60,
Skupaj: 18 07 Slapaj: | 17 &%

Razlika v povrini: - § 19

Vse parcelne Stevilke v stanju pred spremembo so vkinjene, ker:so v celotni katastrski ob&ini parcele v stanfu po
spremembi na novo ofteviidene od 2001 naprej.

ObrazloZitev:

V skiadu s pogodbo z Mestom Ljubljania, Ljubljana, Mestni trg 1, in Ministrstvom za ckolje in prostor ~ Geodetsko
upravo republike Slovenije, Ljubljana, Kristanova wica L, pod Stevitko P-169/92 2 dne 18.11.1992, Jo Gemiatnis

ewinsiiwmw Saranoviteva ulica 12, kot poobla&fena delovna organizacija, v skladu s 24., 26, in 27.
Henom Zakona o zemljiskem katastrn (Ur. list SRS 8t. 16774 in %. 42/86), zaradi obnove zemljiskega katastra opravit
od maja do oktobra 1993 novo zemljiskokatasirsko izmero in kiasifikacijo na parcelah, ki so navedene v izreku te
odletbe,

Ugotovitey in zamejnilenje posestnih meja v izreku navedenih parcel je bilo opravijeno na podlagi 14. tlena Zakona o
zemljiskem katastiu v postopku, ki je predpisan z Navodilom 22 ugotavljanje in zamejnienje posestnih meja parcel
(Ur. Iist SRS 8. 2/76 in 3t 6/87), kar je razvidno iz.zapisnikov mejnougotovitvenega postopka,
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Meje med razli¥nimi vrstami rabe sobile ugotovijene po dejanskem sirju in v.skladu 2 dolotili Pravilnika o vodenju ¢

vist rabe zemljisS v zemljidkem katastru (Ur. list SRS 8. 41/82).

Katastrske razrede je dolotil agronom v skfadu z dolo&ili Pravilniks za katastrsko kiasifikacijo zemljis¢ (Ur. list SRS
3. 28/79).

PovSine parcel v stanju po spremembi so izratunane na podiagi ugotovijenih mej.

Podatki nove zemijiskokatastrske izmere 5o bill ¥ skladu z 20., 21. in 22. Elenom Zakona o zemljifkem katastru javno
razgrnjeni v Sasy od 08. 01. 1996 do 12. 01. 1996 na Geodetskem zavodu: Slovenije, Ljubljana, Saranovideva ul. 12.
O razgrnitvi go bile stranke obved¥ene na krajevno obidajen nadin 2 javaim razgiasom, Stranka se razgrnitve ni
udeleZila.

Pouk o pravinem sredstva:

Zoper to-odlocbo je dovoljena pritoZba v rokin 15 dni od njenega prejema. Pritozba se vioZi pisno ali ustno na zapisnik
pri Geodetski upravi republike Slovenije, Obmotna gsodetska uprava Ljubljana; Izpostava Ljubljana, Cankarjeva
cesta 1/00, 61000 Liubljana. O pritoibi odloli Ministestvo za okolje in prostor, Zupandideva ulica 6, Ljubljana.
PritoZbo je treba kolkovati po tar. §t. 2 Zakona o upravnih ks o 1eS)

AISH

Po pooblastils direktorja GURS

% diplinZ geod. .
|

Odiotho vrofitic

A

-

Po pravnomodénosti odloébe:
- Okrajne sodigde v Ljublani, Zembizka knjiga v Linbljani
- Arhiv - oy
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Dn. 3t. 4138/96
- -4 5. 0kt. y90
SooX
Okraéno s?diéée v ljubljani, zemljidkokhjiini referént dmwiee
&ﬁﬁ,ﬁ-u, Je v zemijiskoknjii¥ni zadevi, zafeti po uradni
dolZnosti,; dne 31.7.1996

SKLENTILO 1]
?‘J’z v

I.

Na podlagi odlo&be GURS Ljubljana &t. 453/17-1/96 2z ¢ne 31.1.1996
se pri nepremifnini vl. 5t. lse k.o. AjdovE&ina

o dzre joa
vpis precfteviidenja parcel:

parc. 23/14 dvoriffe 1245 pp
v

parc. 2533 dvoriZde 1228 m21//

pare. 824 neplodno 562 m2 - ) ‘
v

parc. 2533 stavb.‘s‘posl. stavbo 560 ﬁi’

‘ T II -
V zbirko listin se vzamejo zgoraj navedene listine.
Opro3¥eno pladils takse ro tgr.‘ét. 17/¢ in 18/8-4 78T.

PRAVNI POUK:
Zoper sklep o vpisu se lahko vlo¥i pri tem sodidu ugoevor v
osmih dneh:’od dneva vrofitve sklepa v dveh izvodih.
O./dostaviti
Q@. @R, Izpostava Ljubljana
2. e, Izpostava Ljubliana Center
3. @e, Izpostava Center
EREME e O N
-mn dpppaniy ;”.""—#W_Lé°
e R SR PR R e—
e s n oS VRPN A AV,

'ﬁu#gihu—E-g‘ﬁ&ﬁﬁq-ﬁé-ﬂﬁ&ﬁﬁﬁénaﬂpui -
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zemljiSkoknjizng referent

lr,
Ta prepfz Je soglasen 7 izvirnikom
Dpe ,.mw/k; ............. 59 L
Poapis gristojnega
delavea a:

R sanmy o
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PRILOGA D: ELABORAT ZEMLJISKEGA KATASTRA O PARCELACIJI, SPREMEMBI

VRSTE RABE, EVIDENTIRANJA ZEMLJISCA POD STAVBO

geodetske storitve, svefovanje in InZeniring d.o.o0.

-

id, za ddV: SllAbGEAAd.

ELABORAT ZEMLIISKOKATASTRSKE MERITVE

Postopek

PARCELA(;IJA, SPREMEMBA VRSTE RABE,
STAVBO, VPIS STAVBE V

EVIDENTIRANJE ZEMLIISCA POD
KATASTER STAVB

Lastnik

MWW

Naro¥nik

e Al P A Gt O St

Stevilka narodila

Katastrska

obting 1725 - AIDOVSECINA

Obstoje¥e

parcele 3273

Nove

parcele

' 3273/1, 3273/2

Nove ZK totke

27340 - 27347

Zadasni IDPOS

90044-10

VSEBINA ELABORATA

3t. skiopa Vsebhina

&t, delov skiopa

.8t listoy . | Opombs

Pooblastilo postopek

Vabila — povratnice

Zapisnik postopka - obvestila

Skica terenske meritve

Katastrski natrt s spremembami

Doloéitav povtsin parce!

Seznam koordinat

s-aoy.roupf\\‘\

Disketa

AYANANANAVANANAY

Izjave

PRILOGA

Elaborat vsebuje

5

strani.

Postopek izvedel

Elaborat zdelal

Geodetsko padjetje

Dne

[24.0%. 1010

Dne

| 24.95 2049

univ.diplinZ.geodf ¥ §j -
1z3 .

fauleor

AN

/] ]
univ dipl. inZ. geod W

univ dipl. inZ. ge

Identifikacijska Stevitka pri 125: Guspeww

dovolienje za izvajanje geodetskih storitey
pri Geodetski upravi RS pod zaporedno
Stavilko: aee
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MA,

geodetske storitve, svefovanje in iniénirfng d.oo. 5 " ? @ 3

Pooblastilo za izvedbo in oddajo postopkov

PARCELégIJA, SPREMEMBA VRSTE RABE, EVIDENTIRANJE
ZEMLJISCA POD ST4 VBO, VPIS STAVBE VKATASTER STAVB

Stevilka: Bimweb il Qoo Katastrska obéina: AJDOVICINA

Datum: 7. oly Aoto
——

Lastnik: “

iZa parcelo-e §t. 3273
!

Spodaj podpisani lastnik-i dovoljujem-o izvedbo navedenega postopka in pooblastam
podietic DiSuikn. geodetske storitve, svetovanje in inZeniting d.o.o., biblionske

g T PR mojem imenu vlozi zahtevek za izvedbo postopkov na pristojno
geodetsko izpostavo ter prevzame in opravi ustrezne uskladitve elaborata.

Pooblagdenec:
 — O IR svetovanje in infeniring d.o.o.,

SRSy !

Podpis lastnika:

e
Sy

Ime in Priimel

A

AR
®
7, 8
\\1’% %opey F\'\'L:;.
R S KEPRE

o i
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g storitve, Svetovanje in Inzenin ng d.0.0.

b

/ SKICA TERENSKE MERITVE

KATASTRSKA - odei
P MERILC {1:250 :
IDPOS | ooo44n10

R Y
et 63,

& i00k 2060

EXe

\z,am
. R

HAr

3/2# cost?

LEGENDA
- « totka_mejna oz, viste rabe
Z - Znak za pripadnost

. ~zemijide pod stavbo
/ ~Znzk 22 brisanje
] 4'; ~posiovna stavba

© - stojif&ng fodka

. - -
- SHRET nAVeZAve

-meja_vste rabe_stara
- meja_posesing

- meja_veste rabe_nova
—— Y L parcelacija

univ.gioh i
(A3
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W " qeodas@estoﬁwm in inZentring d.o.0,
[\;"*“‘__B
KAT C '
N ASTRSKINACRT S SPREMEMBAMI

B ,
__OLC'L AJDOVEEINA

- ]

™~ IoPos 90044010 Werive
L _P0s | .
MERILO Zvedel | 14012010 derePvimimtes—.
[ NACRTA | 1:500 -

t

- !

§T.zen ‘ Defotrocts Petrdi stv.d:pl.inz J. i
| ; _

Dne

Ime in priimek
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DOLOCITEV POVRSIN PARCEL £ )
KO.: AJDOVSCINA 1725 LY
IDPOS: ™ 90pastg — - :

Y 90044-10 dol §t:  iembustoesssous.

Staro stanje
ZKV | & ,

Novo stanje

@ =
, | é £ | _ 5 2 Kongéna
parcele g s Parcele zratun povrsine ;—’D,- rab povriina Opombe
T —— M2 T e E T T
1 7 8 9 10
| 7262| 3273 | ,C@E“‘;f'_ﬂ?j’_ 327571 84,81 85 szodst.; 85 IzETRSTi:oordinat
— el 99| iZETRS koordinat |
!——*.{%_H—;.hh_ﬁ 3273/ 27,46 27 L |_dv. | 27 IzETRS koordinat
N N 2 3273/2 | 2174-85.27 N 2061 cesta 2062 odsteto
|| Z=] 2174] ] Z= 2174] =9
S | — ] _— ]
-

—t—— |
—
“m—.._____———h._“______
— Tt |
F———— —_
F——— ]
Mw—r—
i 1 N
7 Mm‘____
e ]
f—— .

Trzin, 14.01.2010 str. 1 Podpis:

£

unRE g gend,

2%

El
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ffé R-’w' AR EPRET ¥ 3 5 '
R L A o

P 1265 Moo S 61 03
!!UB!!H!HF!!!!!!!-!!9-!7-!000-!!!B!u!n3 . .

STANJE PRED SPREMEMRO

urejena-u
5tPL 3t.zRV Parcela Vrsta rabe Raz Bon Povriina m2
1262 01262 3273 Cesta 0 Q0 2174
Skupaj: 2174
STANJE PO SPREMEMBI grafika-G, ZK~TM/GK, urejena-U
StPL 3t.ZKV Parcela Vrsta rabe Raz Bon Povriina m?
1262 0l262 3273/1 Zemljisde pod stavbo 0 090 85 ™M U
1262 01262 3273/1 Dvorisde 0 00 2T ™M U
1262 01262 3273/2 Cesta 0 00 2062 G
Skupaj: 2174

Razlika: 2174 ~ 2174 = 0 m2

Brisane parcele: 3273
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PRILOGA E: ODLOCBA ZA PARCELACIJO, SPREMEMBO VRSTE RABE IN
EVIDENTIRANJA ZEMLJISCA POD STAVBO (GURS)

..r—‘;-—u’
MINISTRSTVO ZA OKOLJE IN PROSTOR

B

REPUBLIKA SLOVENIIA

GEODETSKA UPRAVA REPUBLIKE SLOVENUE
OBMOCNA GEODETSKA UPRAVA LJUBLJANA

K.0.: 1725 Ajdovitina
IDPOS: 6103

Stevilka dokumenta: S PIoTISIn—r
Datumn izdaje: 11.02.2011

Geodetska uprava Republike Slovenije, Gbmotna geodetska uprava Ljubliana izdaja na podlagi 30.

Clena Zakona o geodetski dejavnosti - ZGeoD-1 (Uradni list RS, §t. 77/2010) na zahtevo, ki jo je
vioZila stranka

.o < o

v postopku EVIDENTIRANJA PARCELACIJE IN ZEMI JISCA A0, . -« rveerpnen
POD STAVE S 8gieMopr, - orms AN

- 3, U

1. V katastrski obgini 1725 Ajdovitina se v postopku evidentiranja parcelacije ugotovijo naslednje
spremembe:

ukinjene parcele | nove parcele
3273 3273/1, 3273/2

2. Grafiéni prikaz stanja parcel po opravljeni parcelaciji z oznadenimi zemlji¥kokatastrskimi todkami

in vpisanimi parcelnimi 3tevilkami je obvezna priloga term aktu.

3. Stroskov postopka ni. SKLEP JE PRAVROMGCEN
in atm; [I 3 P ZOM

i M(/}. &

'SKLEP

1. V zemljiskem katastru se na parceli 3273/1 za stavbo 1725-340 v katastrski ob&ini 1725 Ajdovidina
evidentira zemlji¥&e pod stavbo s povr¥ino 85 m?2.

2. Stro$kov postopka ni,

ObrazloZitev: .

V uvodu navedena stranka je (po pooblaiiencu WNNSEENININNENT) dnc 7.6.2010 na Obmodni
geodetski upravi-Ljubljana viozila zahtevo za uvedbo postopka evidentiranja parcelacije parcele 3273
in zem}ji¥ca pod stavbo na parceli 3273 v katastrski obgini 1725 Ajdovidina. -

Zahtevi je bil priloZen elaborat, ki ga je, po dolotbah Zakona o evidentiranju nepremignin - ZEN

(Uradni list RS, 3t. 47/2006 in 65/2007 - Odlodba US), Pravilnika o urejanju mej ter spreminjanju in
evidentiranju podatkov v zemlji$kem katastru (Uradni list RS, 5t. 8/2007 in 26/2007) in Pravilnika o

Cankarjeva cesta 1, SI-1000 Ljubljana, Slovenija
telefon: 01 241 78 00, telefaks: 01 241 78 20, www.gu.gov.si, e-posta: ogu.gulj@gov.si

-1~
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vpisih v kataster stavb (Uradni list RS, 8t. 22/2007 in 32/2009), izdelalo geodetsko podjetic e

goodet } Trzin 2 dO‘_’Oli?njﬁlrt za opravljanje geodetskih storitev. Elaborat je potrdil odgovorni

ObrazioZitev odloghe:

Navedb_e gl?d-e parcel in zemljisko katastrskih todk v nadaljevanju se nanasajo na katastrsko obgino
1725 Ajdovitina, v kolikor katastrska ob&ina ni posebej navedena.

V skladu z dolotili 48. &lena ZEN se postopek evidentiranja parcelacije uvede na zahtevo lastnika

parcele.' Qeodet§ka uprava je z vpogledom v elektronsko zemljisko knjigo ugotovila, da je MOL -
ORN, ki je vlozil zahtevo, lastnik parcele 3273,

V nadaljevanju je bilo ugotovlieno, da je bil zahtevi prilogen ustrezen elaborat, katerega vaebino

iredpisujeta ZEN in Pravilnik o urejanju mej ter spreminjanju in evidentiranju podatkov v zemljitkem
atastru.

1z elaborata je razvidno, da so kot stranke v postopku sodelovali:

arcele | lastniki oz. upravijavei parcel

3273 Wmmm" P TI

Geodetska uprava je opravila preizkus vioge po 51. in 160. &lenu ZEN in ugotovila, da ni razlogov za
zavrZenje oz. zavrnitev,

Parcelackja se je izvedla na zahtevo in pod pogoji, ki jih je navedel lastnik predmete parcele.

Geodetska uprava je preverila, ali podatki o novih delih mej in parcelah omogo&ajo njeno
evidentiranje ter ugotovila, da je ta pogoj izpolnjen.

V skladu s 1. odstavkom 52. &lena ZEN je geodetska uprava o zahtevi za uvedbo upravnega postopka
evidentiranja parcelacije in zemljista pod stavbo odlogila v skrajSanem ugotovitvenem postopku,

Za postopek vpisa spremembe podatkov o vrst rabe, kulturi in razredu bo izdano obvestilo po
dokondnosti te odlosbe.

¥ upravnem postopku niso nastali stroski postopka v smislu dologil 113. Zlena Zikona o sploinem
upravnem postopku - ZUP (Uradni list RS, §t. 24/2006-u.p.b. in nasL).

Odlogba je izdana na podlagi 52. Slena ZEN in 118. &lena ZUP.

Po dokonénosti te odlotbe bo geodetska uprava evidentirala nov del meje kot urejen del meje v

zemljiSkem katastru in izdala obvestilo o povriinah novih parcel.

ObrazloZitey sklepa:
Zahteva je bila vio¥ena v skladu z doloili iz 64. ¢lena ZEN. Vlagatel] je v zahtevi navedel,.da jo viaga

kot Iastnik zemlji¥éa. Geodetska uprava ugotavlja, da je zahtevo vlo¥ila upravifena oseba ter, da
podatki v elaboratu omogo&ajo evidentiranje zemlji¥¥a pod stavbo v zemljidkem katastru.

Iz elaborata so bile v zemiji¥ki kataster prevzete koordinate navpiéne projekcije preseka stavbe z
zemljiSCem na ravnino, povrsina zemlji¥éa pod stavbo ter povezava s $tevilko stavbe.

Na podiagi zahteve in njej priloZenega elaborata je geodetska uprava lahko v celoti ugotovila dejansko
stanje in odlogila v skraj¥anem ugotovitvenem postopku, kot to dofoda 1. odstavek 144, &lena ZUP.

Cankarjeva cesta 1, SI-1000 Ljubljana, Slovenija )
telefon: 01 241 78 00, telefaks: 01 241 78 20, www.gu.gov.si, e-posta: ogu.guli@gov.si
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V postopku niso nastali stro§ki, zato je upravni organ odiotil, kot je navedeno v izreku sklepa.
Ta sklep je izdan na podlagi 5. odstavka 65: &lena ZEN in 118. &lena ZUP.

Po dokonénosti sklepa bo' geodetska uprava v zemljiSkem Katastru evidentirala zemljisée pod stavbo in

spremembo podatka ¢ vrsti rabe, katastrski kulturi in katastrskem razredu. O izvedenih spremembah
bo geodetska uprava izdala obvestil

Taksa za viogo po tarifni $tevilki 1 Zakona © upravnih taksah - ZUT (Uradni list RS, §. 106/2010-
u.p.b.} vznesku 3,55 € in za odlodho po tarifni Stevilki 3 ZUT v znesku 14,18 € jepladana.

Pouk o pravnem sredstvu:

Zoper to odlotbo in sklep je dovoljena pritozba v roku 15 dni od prejema. O pritozbi odloda
Ministrstvo za okolje in prostor, Dunajska cesta 48, 1000 Ljubljana. Pritozbo se izrodi neposredno ali
poslie po podti Obmodni geodetski upravi Ljubljana, Cankatjeva cesta 1, Ljubljana. Na naslovu te
obtnoine geodetske uprave se lahko poda pritorba tudi ustno na zapisnik. Ce je prito¥ba posiana
priporodeno po posti, se Steje, da je prispela pravodasno, & je oddana na podto zadnji dan
pritoZbenega roka. Za pritozbo je potrebno platati upravno takso po tarifni Stevilki 2 Zakona o
upravnih taksah - ZUT (Uradni list RS, &. 106/2010-u.p.b.) v znesku 15,49 €,

Taksa se lahko plada z nakazilom na radun 8t. 8156 0110 0100 0315 637, skiic &, 11 25127711 1002-
00002011 ali v pristojni geodetski pisami oziroma Obmolni geodetski upravi (v gotovini ali s
platilno/kreditno kartico Activa, American Express, Diners, Eurocard/Mastercard, Visa). Ce bo taksa
plagana z nakazilom, je potrebno pritoZbi priloziti potrdilo o pladilu upravne takse (platiini nalog
BN02, obdelan s strani banke/poite al; izpisek raz€lenitve prometa denarnih sredstev v breme raguna
Uprave za javna pladila RS ali banke ali spletno potrdilo o optavljenem pladilu (Klik, Abanet, SKBnet,
Bankanet, ...), iz katerega sta razvidna datum in ID plagila). ‘

Priloga: Grafiéni prikaz.

Postopek vodil: Jenesuder
Svetovalec 11

yay s

Vodja sektotja za nepremitnine

Vroditi:
i MM ¥ " — 10
2. Dokumentatno gradivo, tu

Cankatjeva cesta 1, SI-1000 Ljubliana, Slovenija ) . )
telefon: 01 241 78 00, telefaks: 01 241 78 20, WWW.LLLEOV.SL, e-posta: ogu.guli@gov.si

.3.



Mahne, M. 201 1. MozZnosti vzpostavitve 3D katastra v Sloveniji.
Dipl. nal. - VSS - TUN. Ljubljana, UL FGG, Odd. za geodezijo.

PRILOGA k odlogbi &. 021 12-1532/20104 K.o.: 1725 Ajdovisi
0. jdoviging
IDPOS: 6103

GRAFICN
— 1 PRIKAZ,

Cankarjeva cesta 1, SI-1000 Lijubljana, Siovenija
telefon: 01 241 78 00, telefaks: 01 241 78 20, www.gu.gov.si, e-poita: ogn.gulj@gov.si
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PRILOGA E: OBVESTILO ZA PARCELACIJO, SPREMEMBO VRSTE RABE IN
EVIDENTIRANJA ZEMLJISCA POD STAVBO (GURS)

@

REPUBLIKA SLOVENDA

MINISTRSTVO ZA OKOLJE IN PROSTOR

GEODETSKA UPRAVA REPUBLIKE SLOVENDE
OBMOCNA GEODETSKA UPRAVA LIJUBLJANA.

K.0.: 1725 Ajdovstina
IDPOS: 6103

Stevilka dokumenta:
Datum izdaje:  ~ ¢ -03- 2011

Geodetska uprava Republike Slovenije, Obmo&na geodetska uprava Ljubljana jzdaja na podiagi 30.

Elena Zakona o geodetski dejavnosti - ZGeoD-1 (Uradni Hst RS, st 77/2010) po uradni dolZnosti in
na zahtevo stranke

N Rbirbdamimioumbeemorsbeebio bbbt

v postopku VZDRZEVANJA ZEMLIISKBGA KATASTRA naslednje

OBVESTILO

V zemlji¥kem katastru v katastrski obgini 1725 Ajdovitina so bile evidentirane naslednje spremembe:

Stanje pred spremembo; ) .

Stev.PL Parcela YR/ZPS Kat.r. Bonit.toé, Povr§. m2 | Parcela je

1262 3273 ‘cesta 0 2174 | -

Skupaj: 2174

Stanje po spremembi: )

Stev.PL Parcela VR/ZPS | Katr. Bonit.to&. Povrs, m2 | Parcela je

1262 3273/1 dvorie 0 27 | urejena

1262 327371 zemljisce 0 85 | urejena
pod stavbo

1262 327372 cesta : 0 2062 | -

Skupaj: 2174

(PL - posestni list, VR - vrsta rabe, ZPS - zemljise pod stavbo, Kat.r. - katastrski razred)

ukinjene parcele | nove parcele

3273 3273/1,3273/2

ObrazloZitev:

V uyvodu navedena stranka je (po pooblagtencu i) dne 7.6.2010 na Obmoéni
geodetski upravi Ljubljana vioila zahtevo za uvedbo postopka evidentiranja parcelacije in zemljis¢a
pod stavbo ter vpisa spremembe podatkov o vrsti rabe, kulturi in razredu za parcelo 3273 v katastrski
obgini 1725 Ajdovi¢ina.

Zahtevi je bil priloZen elaborat, ki ga je, po dolotbah Zakomna o evidentiranju nepremidnin - ZEN
(Uradni Hst RS, %t 47/2006 in 65/2007 - Odlodba US), Pravilnika o urejanju mej ter spreminjanju in
evidentiranju podatkov v zemljiskem katastru (Uradni Fist RS, 8. 8/2007 in 26/2007), Pravilnika o
vodenju vrst rabe zemljide v zemljigkem katastru (Uradfii list SRS, 8t. 41/1982, 52/2000-ZENDMPE in
47/2006-ZEN), izdelalo geodetsko podjetjc AtSutaibuiibininwe., Tr in z dovoljenjem za opravljanje
geodetskih storitev. Elaborat je potrdil odgovorni geodet, umbnaliamital, 10iv.dipl.inZ.geod.,
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Navedbe glede parcel in zemljiSko katastrskih todk v nadaljevanju se nanadajo na katastrsko obéine
1725 Ajdoviina, v kolikor katastrska obgina ni posebej navedena,

V skiadu z doloéili 160. Elena ZEN se vpis spremembe .vrste rabe, katastrske kulture in razreda opravi
na zahtevo lastnika parcele.

V nadaljevanju je bilo ugotevljeno, da je bil zahtevi priloZen ustrezen elaborat.

Geodetska uprava je preverile, ali podatki v elaboratu omogolajo evidentiranje sprememb podatkov
vrste rabe, katastrske kulture in razreda v zemljiSkem katastru ter ugotovila, da je ta pogoj izpolnjen.

Geodetska uprava je PO preverjanju pogojev za zavtZenje oz. zavmitev zahteve ugotovila, da le-ti niso
izpolnjeni, zaradi Zesar je opravila spremembo vpisa podatka o vrsti rabe, katastrski kulturi in razredu.

Sprememba podatkov je bila v evidenco zemijifkega katastra vpisana dne; ____~ 7 -03~ 2011

Ostale spremembe so bile evidentirane na podlagi odlogbe in sklepa 3. 02112-1532/2010-4, ki sta
postala dokonéna dne B4 -03- 2014

To obvestilo je izdano na podlagi 1. odstavka 132. ¢lena in 10. odstavka 160. glena ZEN.

Obvestilo pripravil: emesdawier

Svetovalec I1
Poslati navadno;
1. i
2. Okrajno sodiée - Zemljitka knjiga
Qdleziti v;

3. Dokumentarno gradivo, tu .
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PRILOGA G: POTRDILO O PARCELI (GURS)

Republika Slovenija Strund od |

Stevilka potrdila: 357-01/2011-141238

Transakoijska Stevilka: 1200637232938
Datum izdelave potrdita: 20.07.2011

MINISTRST:VO ?A QKOLJE IN PROSTOR, GEODETSKA. UPRAVA REPUBLIKE SLOVENUE izdaja na podlagi 4. odstavka 115. tlena
Zakona © cvidentiranju nepremignin (Uradni list RS, §t. 47/2006 in 65/2007 - Odlotba US) in Pravilnika o vrstah in vsebini potrdil iz zbirk
geodetskih podatkov ter o nadinu izkazovanja podatkov (Uradni list RS, 3t. 22/2007) naslednje

POTRDILO O PARCELI

Parcela: katastrska obtina 1725 AJDOVSCINA $tevilka pareele 3273/1

Podatki o parceli

Povrdina Urejena Stevilka ZKVL® Obtina, Naselje Datum zadnje spremembe

112m2 DA 01262 Ljubljané, Ljubljana 07.03,2011

Podatki o vrstah rabe parcele

Sifra vrste rabe / Vrstarabe / Katastrski Povrsina 3t, stavbe Katastrski

zem. pod stavbo zem. pod stavbo razred dohodek

220 ZEM.PQD ST. - 85 m2 340 cE

211 DVORISCE - 27 m2 - vE
0E

Boniteta parcele

Povidina Beoniteta

112 m2 0

Podatki o dejanski rabi parcele

Sifra dejanske rabe Dejanska raba Povriina
3000 Pozidano zemijiste 112 m2

Podatki o stavbah povezanih s parcelo
katastrska obitina 1725 AIDOVSCINA #tevitka stavbe 340

Podatki o wpravijaveu parcele
Naziv Sede Mati€na Stevilka Status
MESTNA OBEINA LIUBLJANA Ljubljana, Mestni trg 1 5874025 Zatasni

Podatki o FastniStvu

Priimek in ime / Naziv Obtina / Naselje / Ulica Letnica rojstva*/  DeleZ Datum zadnje

Matigna Stevilka spremembe
MESTNA OBCINA Ljubljana, Ljubljana, Mestni trg 1 5874025 171 04.10.2005
LIUBLJANA

Vakse prosto po 29. tweki 26, Slena Zakons o upravnih taksah - ZUT (Uradn list RS, 5. 1062010-u.p.6.). Potrdilo priprilés
Zu pojasnila o podatkih an potidite za katastrskof-c obtinof-c 1725 AIDOVECINA Je pristojna OGU LIUBLIANA, CANKARIEVA

CESTA [, 100§ LIUBLJANA, tok: {01) 241 78 01, faks: (OF) 24] 78 20.

¥ LKV, - zemilpsko-knjizni vogek oziroma podviozek

* %Znak plus {(+) pred lethico Tojstva poreni, da fe osebat preminuts Zig
V3¢ pravice Kopiranja in ja pridrzane, © Geod: uptava RS
Vir podatkov: G uprava Republike S ije, stanje pa-dun: 19.07.2011

Koper, Cankarjeva ulica 1, 6000 KOPER - CAPODISTRIA
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